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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Akig Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,

A)  Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihli bireysel finansal

durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;

bireysel kar veya zarar ve diger kapsamh

gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile énemli muhasebe
politikalarinin ézeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel finansal

tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goérusumaze gore iligikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in bireysel 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
bireysel finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal
performansini ve bireysel nakit akiglarini, Turkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak
tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartiarina
(BDS'lere) uygun olarak yuruttimustor. Bu Standartiar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiulukiar:
bolimande ayrintih bir sekilde aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimianan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hukamlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim

sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitiari

uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konularn

nin, géristmuzin olusturulmasi igin yeterli ve

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir butan olarak

bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimi cerc

goruglimizun olusturuimasinda ele alinmig olup,

evesinde ve bireysel finansal tablolara iligkin
bu konular hakkinda ayr bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesi
ve aciklanan 6nemli bilgiler

Dipnot 2 ve 11'de agiklandi§t tizere Sirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagli
gayrimenkullerini gergege uygun deger yéntemi
ile deJerlemektedir. 31 Aralik 2017 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gésterilen 3.532.825.000
TL degerindeki yatirim amagli gayrimenkuilerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 2
ve 11 no'lu notlarda agiklanmistir. Yatirim
amagh gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin 6nemli bir bélumuni olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin énemii

Tarafimizca, y6netim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz balimler icin
dederleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 11'de agiklanan tutariara mutabakat|
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
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tahmin ve varsayimlar icermesi sebebi ile, kullanilan kira gelirleri, kira s6zlegmelerinin
yatiim amach gayrimenkullerin degerlemesi stresi, doluluk oranlari ve yénetim giderleri gibi
tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak girdilerin mutabakati tarafimizca kontrol
degerlendirilmektedir. edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini
iceren) karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu degerlendirme igin bagh
bulundugumuz denetim agina dahil degerleme
uzmanlari ¢alismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degderlendirilmigtir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunliugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

Stoklar

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Sirketin finansal Yukarda agiklanan konu ile ilgili uygulanan
tablolarinda, 357.495.590 TL tutarinda dénen denetim prosedurlerimiz kapsaminda asagidaki
varlik icerisinde muhasebelestirdigi stoklar konulara odaklaniimistir;

bulunmaktadir. Stoklar, Sirket tarafindan kisa

vadede satis amagli konut insa etmek icin - Cari donem igerisinde stoklara eklenen
edinilmis arsalar ve bu arsalar tizerinde insa gelistirme maliyetlerinin fatura ve
edilen konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. hakedis belgesi gibi belgelerle

Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2'de, karsilastiriimasi

ilgili stok tutarlari ise dipnot 12'de actklanmistir. - Cari dénemde stoklar tizerine

Sirket'in toplam varliklarinin nemli bir aktiflestirilen borglanma maliyetlerinin
bolumuni olusturmasi ve stoklarin icerdigi satin incelenmesi ve tavan aktiflestirme
alim, dénusturme-aktiflestirme ve katlanilan testinin incelenmesi

diger maliyetlerin muhasebelestirimesi gibi - Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklari, ve borglanma maliyetleri ile
denetimimiz igin kilit denetim konusu olarak mutabakatinin saglanmasi
degerlendiriimektedir. - Stoklarin net gergeklesebilir

degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satislar ile kontrol ediimesi

Isletme birlesmesinin muhasebelestiriimesi

Dipnot 3'te agiklandigi iizere, Sirket ayni Bu kapsamda, birlesme isleminde dikkate alinan
sektorde faaliyet gésteren Saf Gayrimenkul 18 Ocak 2017 tarihli finansal tablolar tizerinde
Yatinm Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) ile 18 Ocak tarafimizca denetim prosedurleri

2017 tarihli finansal tablolar tizerinden gergeklestirilmistir.

birlegmistir. Birlesme Sirket blnyesinde

gerceklesmis olup, birlesme islemi; TFRS 3 Saf GYO'nun birlesmeye esas net varliklari

standardi hikiimleri cercevesinde maddi duran varliklar hesaplari icerisindeki

(2)
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degerlendirilerek, standart geregi satin alma
muhasebesi yapilarak birlesmis sirket bilangosu
olusturulmustur. Dipnot 3'te aciklandigi tzere,
birlesme iglemi ile ilgili uygulanan
muhasebelestirme, birlesme tarihindeki
varliklarin ve yukamlaliklerin gercede uygun
degerlinin belirlenmesini iceren ancak bununla
da sinirli kalmayan énemli ve karmasik
tahminler yapmayi gerektirmistir.

Finansal tablolar agisindan énemiiligine ve
uygun varsayimlarin segiminde kullanilan
tahminlerin seviyesine bagl olarak, isletme
birlesmesi taraftmizca bir kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

kullanim amagli gayrimenkullerin ve stoklarin
gercede uygun deger (zerinden degerlenmesi
yoluyla belirlenmistir. Kullanilan degerleme
metotlarinin ve varsayimlarin incelenmesi igin
bagh bulundugumuz denetim agina dahil
degerleme uzmanlan ¢alismalara dahil
ediimigtir.

Birlesme muhasebesinde kullaniimak tzere
olusturulan Saf GYO'nun gergege uygun degeri
icin Sirket, bagimsiz degerleme uzmanlari ile
calismis olup, degerlemede kullanilan kilit
varsayimlar (Adirlikh ortalama sermaye maliyeti,
gelecek projeksiyonlar, hisse senedi fiyatlan
gibi) ve degerleme metotlari bagh
bulundugumuz denetim agina dahil degerleme
uzmanlarinca tetkik edilmistir. Bu kapsamda,
birlesmeye esas net varlikiar ile gercege uygun
deger arasindaki farktan ortaya ctkan pazarhkl
satin alim sonucu olusan kazang tutari da
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, dipnot 3'te yer alan aciklayici bilgilerin ve
birlesme ile ilgili yapilan muhasebelestirmelerin
TFRS 3 ile uyumlulugu tarafimizca incelenmistir.

4) Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yartrlukte bulunan muhasebe ilke ve standartlarina uygun
olarak hazirlanmis bireysel finansal tablolari bir baska bagimsiz denetim sirketi tarafindan tam
kapsamli denetime tabi tutulmustur. S6z konusu sirket 20 Subat 2017 tarihli bagimsiz denetim
raporunda 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle hazirlanan bireysel finansal tablolar tizerinde olumlu goris

beyan etmistir.

5)  Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumiu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iligkin

Sorumluluklarn

Sirket yénetimi; bireysel finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumiudur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin surekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumiu olanlar, Sirketin finansal raporlama sirecinin gbzetiminden sorumludur.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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6) Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorasimaza iceren bir bagimsiz denetgi raporu
duzenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence, yiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynaki olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu bireysel tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgide
bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yaratulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi strdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya ig kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlighgd: tespit edememe riski, hata
kaynakli énemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontroluntin etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig! degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi suiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gorag vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergcede uygun sunumu sagdlayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz snemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas; ile Gnemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikumlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri st yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 16 Subat
2018 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur,

2) TTK’'nin 402’'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hukumlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir. :

3)  TTK'nin 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurGtip sonuglandiran sorumiu denetci Seda Akkus Tecer'dir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

©)
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 VE 2016

TARIHLERI iTiBARIYLA BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

VARLIKLAR
Ddnen varhiklar 536.756.388 196.300.158
Nakit ve nakit benzerleri 5 85.428.659 18.145.271
Finansal yatirimlar 6 17.439.996 -
Ticari alacaklar 58.606.698 75.970.037
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar 8, 27 69.375 -
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 58.537.323 75.970.037
Diger alacaklar 10.874.209 1.884.757
- Iligkili taraflardan diger alacaklar 27 10.552.020 -
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 322.189 1.884.757
Stoklar 12 357.495.590 97.474.032
Pesin 6denmis giderler 10 3.510.998 2.810.481
Diger dénen varhklar 16 3.400.238 15.580
Duran varhklar 3.727.851.060 1.805.594.450
Finansal Yatirimlar 6 1.892.579 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 15 78.154.513 400.121.328
Ticari alacaklar 56.439.941 56.151.008
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 56.439.941 56.151.008
Diger alacaklar 8.611.189 4.159.560
- iligkili taraflardan diger alacaklar 27 7.249.627 4.159.560
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.361.562 -
Stoklar 12 - 233.059.972
Yatirim amacli gayrimenkuller 11 3.532.825.000 1.101.376.419
Maddi duran varliklar 13 30.959.255 2.035.021
Maddi olmayan duran varliklar 6.050.639 25.347
- Diger maddi olmayan duran varliklar 14 6.050.639 25.347
Pesin 6denmis giderler 10 10.521.361 6.784.116
Diger duran varliklar 16 2.396.583 1.881.679
Toplam varhklar 4.264.607.448 2.001.894.608

1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap ddnemine ait bireysel finansal tablolar, denetimden sorumlu komite
tarafindan incelenmis ve 16 Subat 2018 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmistir. S6z konusu

bireysel finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 VE 2016

TARIHLERI iTiBARIYLA BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yuktmlulikler 461.581.463 247.143.010
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 133.602.406 96.993.411
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 295.627.546 85.160.868
Ticari borglar 13.463.959 10.129.277
- liskili taraflara ticari borglar 8, 27 3.999.540 2.116.663
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 8 9.464.419 8.012.614
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 462.660 464.061
Diger borglar 1.098.201 2.462.501
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 9 1.098.201 2.462.501
Ertelenmis gelirler 10 6.861.433 50.976.478
Kisa vadeli karsihiklar 10.465.258 956.414
- Calisanlara sa@lanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 196.090 114.272
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17 10.269.168 842.142
Uzun vadeli yuktmlulukler 1.303.403.670 563.823.235
Uzun vadeli borglanmalar 7 1.293.166.591 563.258.210
Ticari borglar 582.128 -
- iligkili olmayan taraflara ticari borglar 8 582.128 -
Ertelenmis gelirler 10 9.412.508 -
Uzun vadeli karsiliklar 242.443 565.025
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 18 242.443 565.025
Ozkaynaklar 2.499.622.315 1.190.928.363
Odenmis sermaye 26 430.091.850 200.000.000
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.840.877
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 -
Geri Ahinmis Paylar (189.440.968) -
Paylara iliskin primler 944.975 208.659
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler 247.881 (7.724)
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Ol¢lim kazanclari / (kayiplarr) 19 (389.556) (64.275)
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirinden kar/zararda
siniflandiriimayacak farklar 19 637.437 56.551
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler 1.368.741 (560.658)
- Ozkaynak yodntemiyle degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirinden kar/zararda
sniflandirilacak farklar 19 1.265.254 (622.325)
- Yabanci para ¢evrim farklari 19 103.487 61.667
Ortak ydnetime tabi isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 19 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 281.542.533 33.301.617
Gecgmis yillar karlari 19 441.561.956 615.628.763
Net donem kari 490.551.211 169.929.189
Toplam kaynaklar 4.264.607.448 2.001.894.608

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslan 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 299.481.456 75.962.163
Satislarin Maliyeti (-) 20 (70.951.856) (24.072.606)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 228.529.600 51.889.557
Genel yonetim giderleri (-) 21 (37.536.414) (29.184.787)
Pazarlama giderleri (-) 21 (1.588.455) (1.082.753)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 57.491.167 36.291.215
Esas faaliyetlerden figer giderler (-) 23 (77.474.944) (18.455.043)
Esas Faaliyet Kar 169.420.954 39.458.189
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24 303.124.673 155.164.160
Istirakler, musterek kontrol edilen isletmeler ve
bagli ortakliklardan diger gelirler 3 181.804.762 -
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen miisterek yonetime
tabi ortakliklarin karlarindaki paylar 15 (7.798.094) 77.465.660
Finansman gideri éncesi faaliyet kan 646.552.295 272.088.009
Finansman gelirleri 25 140.959.629 36.638.302
Finansman giderleri (-) 25 (296.960.713) (138.797.122)
Surdurilen faaliyetler vergi 6ncesi kar 490.551.211 169.929.189
Surdurulen faaliyetler dénem kar 490.551.211 169.929.189
DONEM NET KARI 490.551.211 169.929.189
Dénem karinin dagilim:
Kontrol glicti olmayan paylar - -
Ana ortakhk paylari 490.551.211 169.929.189
Pay Basina Kazancg 26 1,14 0,85
DIGER KAPSAMLI GiDER
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar 255.605 244.628
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢lim
_kazanglari/(kayiplar) 18 (325.281) 63.457
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin diger kapsamli
gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylar 15 580.886 181.171
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar 41.820 (511.734)
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
_velveya siniflandirma kayiplari - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirinden kar/zararda
siniflandirilacak paylar 15 - (622.325)
Yabanci para ¢evrim farklari 15 41.820 110.591
DIGER KAPSAMLI GIDER 297.425 (267.106)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 490.848.636 169.662.083
Toplam kapsaml gelirin dagilim:
Kontrol glicli olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 490.848.636 169.662.083

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI ITIBARIYLA

BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak Ozkaynak
Tammlanmis Yontemi ile Yoéntemi ile
Fayda Degerlenen Yeniden Degerlenen Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlar Yatinmlarin Yabanci Degerleme ve Yatinmlarin Tesebbs veya Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Diger Kapsamh Para  Sinflandirma Diger Kapsamh Birlesme Geri  lsletmeleri igeren Aynlan Gegmis
Odenmis Duzeltme iliskin Olgiim Gelirinden Cevrim Kazang/ Gelirinden Denklestirme Alinmig Birlesmelerin Diger  Kisitlanmg Yillar  Net D6nem Ozkaynaklar

ONCEKi DONEM Sermaye Farklari__ Primler Kayiplari(1) Paylar (1)  Farklari(2) Kayiplar (2) Paylar (2) Hesabi Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlar_Kary/(Zarari) Toplamu
1 Ocak 2016

itibariyla bakiye 200.000.000  121.840.877 208.659 (127.732) (124.620) (48.924) - - - - (4.109.167) 54.696.807 24.871.819 359.803.698  291.947.325 1.048.958.742
Transferler - - - - - - - - - - - - 8.429.798 283.517.527 (291.947.325) -
Kar paylari - - - - - - - - - - - - - (30.000.000) - (30.000.000)
Diger degisiklikler nedeni ile artis 2.307.538 - 2.307538
Toplam kapsamli gelir - - - 63.457 181.171 110.591 - (622.325) - - - - - - 169.929.189 169.662.083
31 Arahk 2016

itibanyla bakiye 200.000.000  121.840.877 208.659 (64.275) 56.551 61.667 - (622.325) - - (4.109.167) 54.696.807 33.301.617 615.628.763  169.929.189 1.190.928.363
CARi DONEM
1 Ocak 2017

itibaryla bakiye 200.000.000  121.840.877 208.659 (64.275) 56.551 61.667 - (622.325) - - (4.109.167) 54.696.807 33.301.617 615.628.763  169.929.189 1.190.928.363
Transferler 5.860.286 164.068.903 (169.929.189) -
Birlesme/Bolunme/ Tasfiye etkisi 230.091.850 36.467 736.316 - - - - 1.887.579  870.289.152 (134.098.810) - - 52.939.662 - - 1.021.882.216
Kar paylari - - - - - - - - - - - - (148.694.742) - (148.694.742)
Paylarin geri alim islemleri nedeniyle - - - - - - - - - (55.342.158) - - 189.440.968 (189.440.968) - (55.342.158)
meydana gelen Artis / (Azalis)
Toplam kapsamli gelir - - - (325.281) 580.886 41.820 - - - - - - - - 490.551.211 490.848.636
31 Aralik 2017

itibanyla bakiye 430.091.850  121.877.344 944.975 (389.556) 637.437 103.487 - 1.265.254  870.289.152 (189.440.968) (4.109.167) 54.696.807  281.542.533 441.561.956  490.551.211 2.499.622.315
1) Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
2) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERI ITIBARIYLA

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar 31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 183.552.008 22.699.533
Doénem Net Kari / ( Zarar) 490.551.211 169.929.189
Dénem Net Kari / ( Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (319.440.854) (109.063.737)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Duzeltmeler 13,14 4.118.612 745.311
Deger Dusukltigi/(Iptali) lle llgili Diizeltmeler 12,23 25.082.503 -
Karsiliklar lle llgili Duzeltmeler 7.004.847 750.475
Faiz Gelirleri ve Giderleri lle llgili Duzeltmeler 25 75.290.926 18.661.912
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari lle llgili Duzeltmeler 46.193.599 104.032.772
Gergege Uygun Deger Kazanclari ile lgili Dizeltmeler, net 3,24 (202.465.724) (124.373.570)
Istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile llgili Dizeltmeler 15 7.798.094 (77.465.660)
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler 24 (56.494.427) (30.790.590)
Pazarlikl Satin Alim Sonucu Olusan Kazang ile Ilgili Duzeltmeler 3 (225.969.284) -
Nakit Disi Kalemlere lliskin Diger Diizeltmeler - (624.387)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 22.527.781 (12.138.589)
Stoklardaki Artis (4.680.142) (37.396.822)
Ticari Alacaklardaki Azalig 58.026.266 (53.244.271)
Ticari Borglardaki Azalig o 3.916.810 765.691
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis lle llgili Duzeltmeler (34.735.153) 77.736.813
Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (8.338.843) 2.562.767
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yukumluliklerdeki Artis (Azalis) (26.396.310) 75.174.046
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 193.638.138 48.726.863
Vergi Odemeleri (9.763.548) (26.406.480)
Diger Nakit Girisleri/Cikislar (322.582) 379.150
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 125.247.045 106.993.165
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik
alislara iligkin nakit ¢ikislari 15 (13.116.304) (20.100.000)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 13,14 (5.762.148) (382.341)
Yatirnnm Amagli Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 122.296.531 133.099.191
Yatinm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (6.459.185) (11.873.296)
Alinan temettiiler - 3.942.073
Diger Nakit Girisleri 3 28.288.151 2.307.538
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (239.220.720) (157.050.519)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 378.328.706 264.137.009
Borg Odemelerine iligkin Nakit Cikiglari 7 (345.933.470) (351.407.233)
Odenen temettiiler ) (148.694.742) (30.000.000)
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla llgili Nakit Cikiglar (55.342.158) -
Alinan Faiz 2.827.275 2.793.059
Odenen Faiz 7 (70.406.331) (42.573.354)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azals 69.578.333 (27.357.821)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (2.294.945) 3.237.201
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) 67.283.388 (24.120.620)
E. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 5 18.145.271 42.265.891
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 85.428.659 18.145.271

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. unvaniyla, istanbul Tirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sdzlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag
Akkok Holding A.S.”dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayalli sermaye piyasasi araclarl,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Adustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili dlzenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilancolari tzerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tum aktif ve pasiflerinin bir
bitin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul toplantisinda
onaylanmistir.

Sirket’in 8 Eylul 2016 tarihinde almis oldugu karar ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’0nci ve devami ilgili maddeleri, 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na (SPKn.) tabi
sirketler olmasi ve paylarinin Borsa istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem gériiyor olmasi
nedeniyle SPKn’nun 23 ve 24’(incii maddeleri ve ilgili sair hilkiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurlrluge giren “Birlesme
ve Bolinme Tebligi” (11-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yurirliige giren “Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi” (11-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolari esas alinarak
Saf Gayrimenkul Yatirnim Ortakhgr A.S. (“Saf GYO”)’nin tum aktif ve pasifinin bir butin halinde Akis
GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO binyesinde birlesilmesine karar
verilmis olup, s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganisti Genel
Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Sirket, Turkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitl olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Acibadem Mahallesi Cegen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem / Uskiidar — istanbul.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi yapisi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2017

Pay oran (%) Pay tutan

Ali Raif Dingkdk 24,19 104.022.994
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 17,39 74.800.803
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.858
Nilufer Dinckok Ciftci 7,44 32.005.908
Emniyet Ticaret A.S. 7,48 32.185.417
Diger, halka acik hisseler dahil® 28,84  124.010.870
Toplam 6denmis sermaye(**) 100,00  430.091.850

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Akis hisselerinin %26,75’lik kismi Borsa istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili
dolasimdadir.
(**) 31 Aralik 2016 “ya gore 6denmis sermayede gerceklesen artis Not 3’de agiklanmistir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016

Pay oran (%) Pay tutan
Akkok Holding A.S. 31,53 63.065.857
Ali Raif Dingkok 20,45 40.910.344
Nillfer Dingkok Ciftci 12,87 25.741.469
Raif Ali Dinckdk 6,22 12.430.497
Diger, halka acik hisseler dahil 28,93 57.851.833
Toplam 6denmis sermaye 100,00 200.000.000

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla, Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
19.422.649 adet pay karsili§i1 19.422.649 TL’den olusmaktadir. Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir.
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazil paylarin devri kisitlanamaz. A grubu
paylarin yénetim kurulu dyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin
bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢cokluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak tzere Genel Kurul
tarafindan segilir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermaye tavani 500.000.000 TL’dir (31 Aralik 2016:
500.000.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan olusmaktadir. (31 Aralik
2016: 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal dederli 200.000.000 adet paydan olusmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in calisan sayisi 30 kisidir (31 Aralik 2016: 22 kisi).
Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagl Ortakliklari, Tirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konulari asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™) Gayrimenkul yatirimlari

Karltepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. (“Karlitepe ™) Gayrimenkul yatirimlari

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”) AVM ve Ofis yonetimi

Akasya Cocuk Dunyasi A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk Eglence Sektori
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

oram (%) oran (%) oran (%) oram (%)

Ak Yon (*) - - 100,00 99,99

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 - -

Akasya Cocuk 100,00 100,00 - -



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

(*) Ak YOn Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. ("Ak Yo6n") 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek
Istanbul’da  kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim ve hizmetlerini, yonetimini yiklendigi
gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret ve is
merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tirli turizm tesisleri, sosyal amagli tesisler, turistik,
sportif, egitimsel ve kilturel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina
uygun olarak kullaniimasini temin etmek, korunmasi igin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini
kurmak ve yonetmek, gayrimenkullin bakim, onarim, gézetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her
tirli destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktir.

Ak Yon ve Akyasam Tirk Ticaret Kanunu'nun 155/1-b, 156, ilgili diger maddeleri ile Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 18, 19, 20 huktmleri ve ilgili diger mevzuat hikimleri dogrultusunda Akyasam'in Ak
Yon'u tim aktif ve pasifleri ile birlikte killiyen devralmasi ve Akyon'un tasfiyesiz infisahi suretiyle
Akyasam tiizel kisiligi altinda kolaylastiriimis sekilde birlesme islemi istanbul Ticaret Sicili Mudiirliigi
nezdinde 3 Ekim 2017 tarihinde tescil ederek tamamlanmis bulunmaktadir

Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her turli
tekstil ve kiyafet Gretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D. 4
Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagh ortakhgi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek tlke iginde ve gerekse yurt disinda her turlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karhtepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, boltimler halinde satmak, imar plani yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalari
ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide insaatlar yaptirmak, her turli bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarli§i, cevre tasarimi kapmasinda mimarlik, mihendislik, teknik danismanlik ve isletme hizmeti
vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO’nun bagl
ortakhdi haline gelmistir. Karhitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme siireci kapmasiminda satin alinmistir.

Akasya Cocuk Dunyasi
Akasya Cocuk Dinyasi A.S. Akasya AVM icerisinde g¢ocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore

Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller Gstlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket, 3 Subat
2016 tarihinde Akyasam Yo6netim Hizmetleri A.S.tarafindan alinmistir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Mausterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Musterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin muisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili
varliklar Uzerinde haklara ve borclara iliskin yikimltluklere sahip olduklari durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
musterek faaliyet Kkatilimcisi  sahip oldugu varhk, yukimlulik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Musterek faaliyetlere ait varliklar, yakumlulikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu musterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Musterek Yonetime Tabi Ortakli§i, Trkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Musterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Mtesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortaklig Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirim A.S.
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
oran (%) oran (%) oran (%) oran (%)
Akis - Mudanya Adi Ortakhgi 50,00 50,00 50,00 50,00

Akis - Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakligi sézlesmesi ile kurulmustur. Akis’in ortakliktaki payi %50°dir. Proje
ortakhiinin amaci; istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje gelistirmeye yonelik
olarak bu bolgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat karsiligi insaat
sOzlesmeleriden dogacak hak ve yukimluluklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolar Yoénetim Kurulu tarafindan
16 Subat 2018 tarihinde onaylanmistir.

Bu bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi surece bu muhasebe politikalari sunulan bitiin dénemler icin uygulanmustir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlans sekli

Akis, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret
Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan cikarilan
Tekdlzen Hesap Planini esas almaktadir. Bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yikumldlikler ve yatirim amacli gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet
esas! baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir.

Ayrica bireysel finansal tablolar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren déneme iliskin bireysel finansal tablolarini SPK’nin Seri:ll,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin “Y1llik ve Ara Dénem
Finansal Rapor Duzenleme Yukumlaligu” bashkh 6. ve 7. maddeleri geregince, 2014 yili ilk tg aylik
hesap ddneminden itibaren konsolide finansal tablolari ile birlikte bireysel finansal tablolarini da
hazirlamakla yukamludir. Sirket, bu bireysel finansal tablolari TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”
(“TMS 27) standartina uygun olarak hazirlamistir.

b)  TMS’ ye uygunluk beyan

Bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
GOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tum finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktumlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiktmlultkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumlaliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin surekliligi

Sirket bireysel finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

Faaliyetlerin donemselligi

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren oniki aylk performans sonuclarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler, Sirket’in, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
yukimluluklerdeki degisiklikleri degerlendirebilmeleri icin gerekli agiklamalari, nakit akislarindan
kaynaklanan degisiklikleri ve nakit akisi yaratmayan degisiklikleri icerecek sekilde sunmasi i¢in TMS
7°ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal
borclarindaki degisiklikler igin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarinn
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yaymlamistir. Yapilan
degisiklikler gercede uygun degeri ile olgllen borclanma araclarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda aciklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi htkiumleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkhliklari gidermeyi amaclamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap
dénemleri icin geriye dénuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk donemin agihis 6zkaynaklarindaki
etki, acths gecmis yillar karlari/zararlari ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristiriimadan, agihs
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi
olmayacaktir.

TFRS Yillik yilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK' Aralik 2017°de, asadida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
donemine iliskin Yilhk lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 12 “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, TFRS
5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amacli
olarak siniflandirilan ya da elden cikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagli olarak
siniflandirilan bagh ortaklhk, istirak veya is ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri
aciklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

- S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devam)

ii) Yayinlanan ama yururltuge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Bireysel finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
henuz yurdrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin
yurdrlige girmesinden sonra bireysel finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Miusterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek igin
yaptigi degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olclim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varhk cikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢ulmesi igin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gecis icin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye donuk uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye
edilmis geriye donik uygulama tercih edildiginde 6nceki dénemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu standardin Sirket’in
finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin t¢ yonuni: siniflandirma ve 6lgme, deder disukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varhklarin icinde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 0zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lcim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder dustkligi muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borclarini gercede uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi
kredi degerliliklerindeki disuse bagl olarak finansal borcun gercede uygun deg§erindeki azalmadan
dolay! kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen
konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve standardin tim gerekliliklerinin
erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlari
uygulamadan, sadece “gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal yukumldliiklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hiikiimleri erken uygulamayi
tercih edebilirler. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.
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31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 “Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkl yaklasim sunmaktadir: “‘6rtuli yaklasim (overlay approach)’ ve
‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS Yorum 22 Yabanc Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladi§i bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna aciklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhgin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yiikimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri
dahil) veya sahip oldugu reastrans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi uUzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye acikhk getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazli ddemelerin dlcimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukumlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak &denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazh isleme
dénusturen hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.
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31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°’de, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar i¢cin TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirrmlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlari kapsam disinda birakti§ina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yéntemine
g6re muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirim Amacl Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirirm amach gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin
finansal durumu ve performansi zerine etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhk Satislar
veya Katkilarn - Degisiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek

Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
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31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devam)

TFRS Yilhk lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
donemine iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhigindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayh
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakhgindaki yatirimlarint TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercede uygun deger farki kér
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama doénemi icin henlz yururlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket bireysel finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirliige girdikten
sonra yapacaktir.

Yillik Tyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii
Karar Gerekgeleri’nde aciklandidi Uizere, Uzerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)

Yilhk iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama islemleri” standardi yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blyuk 6l¢ude degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. UFRS 15 “Mdisterilerle
Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri”’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lcim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak dederlendirip dederlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) acihs bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donuk olarak
uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin  Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standarch

UMSK, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lciim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukimldliklerin gincel bilango degerleri ile dlgimind hem de karin hizmetlerin saglandigi
doénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi
olmayacaktir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)
Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017’de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varhklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden ol¢tlebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varhgi, gercege uygun deder degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak tzerinde énemli bir etki beklememektedir.

Yilhk iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yayinlamistir.

- UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolini elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine
aciklhik getirmektedir. UFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi
sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesine gerek olmadigina aciklhik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettlere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borc¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borg¢landigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Sirket, genel olarak bilanco ve 6zkaynak (izerinde dnemli bir etki beklememektedir.

2.3 Karsilastirmah bilgiler ve dénceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, ©nceki doénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin

olarak aciklama yapiimaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan bireysel finansal tablolar bir 6nceki donemle karsilastiriimah
sunulmustur.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
2.4.1 Bireysel finansal tablolarda 6zkaynak yontemi

Ozkaynak yontemi; yatirimin baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirildi§i ve sonrasinda bu
tutarin yatirim yapilan isletmenin net varhklarinda yatirimei isletmenin payina diisen kismi yansitacak
sekilde duzeltildigi bir muhasebe yontemidir. Yatirimci isletmenin kér veya zarari, yatirim yapilan
isletmenin kar veya zararindan kendisine diisen payi; yatirimei isletmenin diger kapsamli kéari, yatirim
yapilan isletmenin diger kapsamli karindan kendisine disen payi kapsamaktadir.

Baglh ortakliklar ve istirak, finansal tablolarini, finansal tablolarin tarihi itibariyla ve yeknesak muhasebe
ilke ve uygulamalari gozetilerek en son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari ve hesaplama yontemleri kullanilarak hazirlamistir.

Bagh ortakhklarin veya istirakin faaliyet sonuclari, satin alma, elden ¢ikarma veya ortaklik olusumu
islemlerine uygun olarak s6z konusu islemlerin gegcerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya haric
birakilmislardir.

Bir yatirim, yatirim yapilan isletmenin bagli ortaklik veya istirak niteligi kazandi§i tarihten itibaren
Ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilir. Yatirimin ediniminde, yatirimin elde etme maliyeti ile
bagh ortaklik veya istirakin tespit edilebilen net varlik, bor¢ ve kosullu borglarinin net gercege uygun
degerinden isletmeye diisen pay arasindaki her trli fark, asagidaki sekilde muhasebelestirilir:

- Bir bagh ortakhga veya istirake yapilan yatirim ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap
edilen bagh ortaklik veya istirakin satin alma tarihindeki tanimlanabilir varlik, yukimlulik ve
sarta bagh yikumluluklerine dagitihir. Satin alma maliyeti ile iktisap edilen baglh ortaklik veya
istirakin tanimlanabilir varlik, yakimliluk ve sarta bagh yikumlaliklerinin gergege uygun degeri
arasindaki fark serefiye olarak yatiriminin defter degerine dahil edilir. Bununla birlikte, sz
konusu serefiyeden amortisman ayrilmasina izin verilmez.

- Istirakin veya is ortakliginin tanimlanabilir varlik ve borclarinin net gercege uygun degerinden
isletmenin payina disen kismin yatirimin elde etme maliyetini asan tutari, yatirimin edinildigi
dénemde istirakin veya is ortakhginin kar veya zararindaki isletmeye disen payin
belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir.

Musterek faaliyetler

Sirket, Not 1’de detay! agiklanan proje ortaklik anlasmasinin tiriini degerlendirmis ve misterek faaliyet
olduguna karar vermistir. Sirket’in bireysel finansal tablolarinda musterek faaliyetlere konu proje ortakliklari,
TFRS 11, “Musterek Anlasmalar” standardinin 20. maddesinde tanimlanan yodntemi kullanarak
muhasebelestirmektedir. Misterek faaliyet katilimcisi, misterek faaliyetteki payimna iliskin olarak
asagidakileri muhasebelestirir:

a) Muistereken elde bulundurulan varliklardaki pay da dahil olmak tizere varliklarini,

b) Muistereken katlanilan borclardaki payi da dahil olmak tizere borglarin,

c) Musterek faaliyetten kaynaklanan ciktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

d) Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine dusen pay ve
€) Muistereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak Uzere giderlerini.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devam)
2.4.2 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet boltmleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakhdi sa§layacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii béltime tahsis edilecek kaynaklara iligskin kararlarin alinmasindan ve bélimin
performansinin dederlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.3 Tliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve musterek yoénetime tabi ortakhklar TMS 24, lliskili
Taraf Agiklamalari standardi kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.4 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye cevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur Gizerinden donem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

2.4.5 Finansal araclar
Simflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yukumlilukleri ise ticari borclar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

i) Turev olmayan finansal araglar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger bitun finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varhklarla ilgili sozlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili
haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varhk ile ilgili bitin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettijinde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tirli
hak, ayri bir varlik veya yikimlulik olarak kaydedilmektedir.

Turev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergede uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amacli finansal

varliklar”, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amagcli tiirev finansal varliklar” olmak tizere tce ayrilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4, Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)
Alim satim amacli finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki

dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
dénemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Ahm satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak tzere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miteakiben gercede uygun
degerleri ile de@erlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi rayi¢ degerleri Gzerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayic degerleri guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar icin i¢ verim
orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel Gizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak
hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitiimaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama
kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin saglanmis
oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile
alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul
degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta
ve varsa deger azahsi icin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri
olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile i¢c ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek

olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter dederi, gercege uygun degerine yakindir.
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ii)  Turev olmayan finansal yukumltltkler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergede uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistukten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri Gzerinden 6l¢tlmektedir.

2.4.6. Netlestirme

Finansal varliklar ve yikimlultkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin mimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yakimlulugin yerine getirilmesinin es
zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.7. Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiksek bir fiyat
Uzerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.8. Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disulerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.9. Temettuler

Sirket, temettl gelirlerini ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte, bireysel finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettt borclari kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi ddnemde yukimlultik
olarak bireysel finansal tablolara yansitilir.

2.4.10. Pay basina kazang

Bireysel kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina disen net karin ilgili
doénem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béltinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini héalihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazancglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
dénemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirhikh
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangconun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:
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- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- llgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket bireysel finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket sz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.12. Karsihklar, sarta bagh yuokamlalikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin bireysel finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimliligin bulunmasi, bu yikimlaligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukdmlulik tutarinin glvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
Soz konusu kriterler olusmamissa, Sirket soz konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varhkla ilgili
olarak bireysel finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
bireysel finansal tablolara alinir.

2.4.13. Kiralama islemleri
Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal

kiralama olarak siniflandiriimaktadir. Diger bitin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gdre kira donemi boyunca dogrusal yontem ile bireysel
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiracl durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borclar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugunki
degerlerinden kiglk olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama suresi
boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar icin uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.
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Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira ¢demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle bireysel kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.14. Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geredince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Sirket’in bagli ortaklhiklari olan Ak
Yon ve Karlitepe ise, kurumlar vergisi mukellefidir.

2.4.15. Cahsanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihg

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yukimldliklerinin tahmini toplam karsihginin bugiinki degerini ifade eder.
Tirkiye’de gegerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yukimlaluga vardir.

-

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet suresiyle baglantili,
bazi gecis stireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutari
kadardir ve bu miktar 31 Aralhik 2017 tarihi itibartyla 4.732 TL ile sinirlandiriimistir
(31 Aralik 2016: 4.297 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yukdmluligunin buglnki degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngorilen
yukimluluk yontemi kullanilarak hesaplanir. Ttm aktueryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yiukimliliginan tahmin
edilebilmesi icin aktler degerleme dngorulerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongorilen yakumliluk yontemini uygulayarak ve ge¢cmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
siresini sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yukumlultk hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukimliklerin buglinki degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsihginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek
orani gosterir.

Kidem tazminati yukimlilugu sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukumlalugun buginki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”,
isletmenin yukumluliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasini éngorir. Toplam yukimlaliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal
varsayimlar asagida belirtilmistir.

izin Haklar

Kullaniimamis izin haklarindan dogan yukamldlikler, hak kazanildiklari dénemlerde tahakkuk edilir.
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2.4.16. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir dederin disik olani ile de@erlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Sirket tarafindan kisa vadede satis amacli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve
bu arsalar Gzerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tim satin alma maliyetlerini, donlstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin disiik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir. Borglanma maliyetleri
ozellikli varhk niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte
Uzerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar icerisinde dederlendirilmistir. Bilango tarihi itibariyla
Stoklar, konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi g6z 6nline alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandiriimistir.

2.4.17. Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya driin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin nemsiz olmasi durumunda, maliyet
degerleri Gzerinden gosterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin
stipheli alacak karsihidi ayirmaktadir. S6z konusu bu Kkarsili§in tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glvencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak tzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Slpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsihgindan distlerek diger
gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan triin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borclar ve
diger yukimlilukler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yuktmlulukler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borclarin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biyitk olmamasi durumunda, maliyet dederleri tizerinden gosterilmistir.

2.4.18. Avanslar
Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi stzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
ongoralen teslim tarihi g6z dniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel

sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.
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2.4.19. Borclanma maliyetleri

Bir ozellikli varhgin elde edilmesi, insasi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve dzel
amach alinmig borclarin maliyetleri, ilgili varhgin maliyetinin bir parcasi olarak, bu varliklari amaglanan
kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesi icin gerekli sure boyunca aktiflestirilir.

Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir
streyi gerektiren varhklardir. Ozellikli varhklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen 6zel amacli
borclarin gecici olarak nemalandiriimasi ile kazanilan yatirnm geliri, aktiflestirme kosullarini saglayan
borglanma maliyetlerinden ddsulir.

Diger borglanma maliyetleri olustuklari ddnemde gider olarak muhasebelestirilirler.

2.4.20. Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger dustkligu karsiligr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varhgin

faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali émdrler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omiir (Y1)
Binalar 50
Yer alti ve yer st diizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaslar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varhgin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varliin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varhgin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger disuklugu
karsihgi gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayith degeri ile tahsil

olunan tutarlarin karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.
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2.4.21. Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydah
Omdirleri Gzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali émir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gbézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donuk olarak
muhasebelestirilir.

2.4.22. Varhklarda deger dusuklugu
Finansal varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dustklugtne
ugradigina iliskin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup bulunmadi§i hususunu degerlendirir. Anilan
tlirden bir gdstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger dustklugu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhgin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olayi”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varhgin veya varlik grubunun guavenilir bir bigcimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda deger dustikligine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deder diistklugiine ugrar ve deger dustikligu zarari olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasihgin yiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, deger distklugl tutarini belirleyebilmek icin o varh§in geri kazanilabilir tutari tahmin
edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin mimkin olmadig
durumlarda, o varhigin ait oldugu nakit treten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dUslldikten sonra elde edilen gercede uygun deder veya
kullanimdaki degerin biytk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varhiga 6zgu riskleri yansitan vergi éncesi bir iskonto orani kullanilarak
buglinki degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varhgin (veya nakit treten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.

Bu durumda olusan deger disukligu kayiplari kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4, Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devam)
2.4.23. Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercede uygun degeri ile 6lcilir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkin goruliyorsa ve bu gelirin miktar
glvenilir bir sekilde 6lgulebiliyorsa gerceklesir. Donemsel Kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.4.24. Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz orani yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger dustkIigu
olustugunda, Sirket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya
kredinin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan
kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger disukligine
ugramis kredi ve alacaklar tizerindeki faiz geliri, etkin faiz orani yontemi kullanilarak kaydedilir.

2.4.25. Temettu geliri
Temettili almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.
2.4.26. Temettu dagitim

Sirket hissedarlarina dagitilan temettd, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigi tarihte Sirket finansal
tablolarina yukimluluk olarak yansitilir

2.4.27. Yatinm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, faal olan yatirrm amaclh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkullerden olusmaktadir.

a)  Faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amacl gayrimenkulleri aligveris merkezi,
arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amaclh gayrimenkuliin maliyetinin glivenilir bir sekilde 6lculebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangicta yatirim amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirim amacli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devam)
a) Faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller (Devami)

Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh
gayrimenkuliin alimi, insasi veya Uretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin gunliik hizmet
giderlerini yatirrm amacli gayrimenkulin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikce kér veya zararda muhasebelestirilir. Gunliik hizmet maliyetleri esas itibariyla isgilik ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tur
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gérilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varhgin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu géz 6niunde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul 6l¢tilere gore hesaplanmis bir dizi gercege uygun
deger tahmini arasindan en guvenilir tahmini yapabilmek icin séz konusu farkliliklari olusturan kosullari
dikkate alir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
disi kalmasi veya elden cikariimasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varhgin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikariima déneminde yatirim amaclh gayrimenkul net deder artis k&ri veya zarari
olarak muhasebelestirilir (Not 24).

b)  Yapilmakta olan yatirim amagch gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller satin alma ve insa slirecindeki olusan tim maliyetler ile
sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar soz konusu varhgin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi
andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar strdurtilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amagcli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin yapiimakta olan yatirim amagh gayrimenkullerdir ve ve gercege uygun deger yontemi ile de@erlenir.

Sirket, yapilmakta olan yatirim amagch gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Sirket, insaat halindeki gayrimenkullerin gercede uygun deQer tespitinin givenilir bir bigimde
yaptlamamasi durumunda bu tespitin guivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin tamamlandigi tarihe
kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degerinin glvenilir bir bicimde
degerlendirilebilmesi icin yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

- ingaatm tamamlanma derecesi,

- insaat! yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin guvenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- Soz konusu gayrimenkule 6zgu riskler,

- Ayni ozelliklerdeki bir bagka insaata iliskin gegmis deneyimler ve

- imar izinleri
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devam)

Sirket yatirim amacli gayrimenkulliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket, yatirrm amagcli
gayrimenkulinli herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulu
bilancodan c¢ikarana kadar yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Sirket’in mevcut bir yatinm amacli gayrimenkulund, ileride de yatirnm amagh gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirim amacl gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.

2.5 Portfoy ssmrlamalarina uyumun kontrolt
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikli dipnotta yer verilen

bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis o6zet bilgiler niteliginde olup

28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin

Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukimleri gergevesinde hazirlanmistir (Not 31).

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varhklar ve
yukdmluluklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yikimliluklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlarda tahmin
ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a)  Yatirim amacli gayrimenkullerin gerce@e uygun de@erleri:

Bireysel finansal tablolarda, yatirrm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmistir.

Akbat1 AVM

Sirket’in; 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibari ile faal olan yatirirm amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdii, istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam
50.838 m2 arsa lizerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmistir. Akbati Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve
65.496 m2 kiralanabilir alana sahip Akbati Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akbati AVM’nin gercede uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul De@erleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2017 tarihli ve
2017/003 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gercege uygun dederi ilgili
raporda gelir yaklasimi yontemi ile 912.050.000 TL olarak belirlenmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibari ile Akbati AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2016 tarihli ve
2016/004 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yontemi ile 893.721.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon
orani artis oran orani
31 Aralik 2017 %11 %3 %8

Akasya AVM

Sirket’in; 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Akasya
AVM, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 38 Parsel iizerinde kain toplam 41.357
m? arsa Uzerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? insaat ve 88.862 m? kiralanabilir alana
sahip Akasya Ahisveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gercede uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2017 tarihli ve
2017/595 numarah ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile 2.410.000.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon
orani artis oranm orani
31 Aralik 2017 %11 %3 %8

Usakhgil

Sirket; istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan
3206 ada ve 14 parsel tzerinde kain 1.437 m? arsa (izerine toplam kiralanabilir 3.432 m?’lik alana
sahip olacak Usakligil Projesi’ni tamamlamistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercede uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Deg@erleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli ve
2017/007 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda pazar yaklasimi yontemi ile 186.390.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2016 tarihli ve
2016/006 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda maliyet yaklasimi yontemi ile 155.605.000 TL olarak belirlenmistir. 31 Aralik 2016 itibariyle
heniz insai faaliyetler bitmedigi icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis arsa degeri” olarak
kabul edilmistir.
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Cerkezkdy bina ve arsalan

Sirket’in, 31 Aralik 2016 tarihi itibari, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Fevzipasa Mahallesi, Cerkezkoy
Organize Sanayi Bolgesi'nde kain 29K2D pafta, 956 Ada 22 Parsel tizerinde 134.135 m? y(izélglimune
sahip arsasi Sirket ile Yilmaz Rediktor Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 22 Kasim 2016 tarihinde
imzalanan ‘Diizenleme $eklinde Tagsinmaz Satis Vaadi Sozlesmesi'ne istinaden 2 Subat 2017 tarihinde
satilmistir. Tlgili arsanin 31 Aralik 2016 tarihli gergede uygun degerinin belirlenmesinde satis vaadi
sOzlesmesindeki satis bedeli olan 15.425.546 ABD tutari dikkate alinmis olup 52.050.419 TL degerine
ulastimistir.

Komili fabrika

Sirket, Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Balgik Koyl, G22B14C4B Pafta, 177 ada, 15 parselde bulunan
67.907,47 m2 arsa Uzerindeki yatirnm amacli gayrimenkuliint, 1 Aralik 2017 tarihinde 23.728.813,56
ABD Dolari + KDV bedel (KDV Dahil 28.000.000,00-ABD Dolar1) ile 5M insaat Tekstil ithalat ihracat
Sanayi Limited Sirketi'ne satmistir.

Mecidiyekoy

Sirket’in istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, Sehit Anmet Sokak, Mecidiyekdy Is Merkezi
2014 ada,85 nolu parselde yer alan 124-125-126-127-128 ve 129 no’lu 6 adet birosu bulunmaktadir.

llgili yatinm amach gayrimenkulun 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gercede uygun degerinin
belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik
2017 tarihli ve 2017/600 numarah ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercede uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 3.030.000 TL olarak belirlenmistir.

Sosyal tesis

Sirket’in istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada, 64 parselde yer alan Akasya
Sosyal Tesisi’nin 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/597
numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda emsal karsilastirma
yaklasimi yontemi ile 19.715.000 TL olarak belirlenmistir

Uskudar 3 Bagimsiz Bolim

Sirket’in istanbul ili, Uskidar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, Gayretli Sokak , 474 ada, 4 nolu parselde
bulunan, 22 numarali Gayret apartmaninda yer alan 3 adet bagimsiz bélimiinin 31 Aralik 2017 tarihi
itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
(“Lotus™) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/598 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
gercede uygun degeri ilgili raporda emsal karsilastirma yaklasimi yéntemi ile 1.640.000 TL olarak
belirlenmistir
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NOT 3 - iSLETME BiRLESMELERI

Ayni sektorde faaliyet gostermekte olan Akis GYO ve Saf GYO‘nun birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet glicli agisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacagi sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya clkacak sirket blyukluginin yaratacagi firsat ve imkanlarin tim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacag faydalar dusuntlerek, Akis GYO Yonetim Kurulu’nun 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karari ile ilgili mevzuat hiikimleri dahilinde, 30 Haziran 2016 bilancgolari esas alinarak
Saf GYO’nun tum aktif ve pasifinin bir butin halinde Akis GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf
GYO ile Akis GYO bilinyesinde birlesilmesine karar verilmistir.

Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirketimizin 28 Aralik 2016 Carsamba gunii gerceklesen
Olaganustu Genel Kurul toplantisinda, Saf GYO'nun tiim aktif ve pasif malvarligr unsurlarinin bir biitiin
olarak Akis GY O tarafindan devralinmasi suretiyle, Akis GYO blnyesinde birlesilmesine oy cokluguyla
karar verilmistir. Olaganustu Genel Kurul toplantisi 18 Ocak 2017 tarihinde tescil edilmis ve Ticaret
Memurlugunun 24 Ocak 2017 tarih 9248 sayili Ticaret Sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Birlesme islemi, taraflarin SPK’nin ilgili diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 30 Haziran 2016
tarihli bilangolari Uzerinden BDO Denet Bagimsiz Denetim A.$’nin 20 Eylul 2016 tarihli Uzman
Kurulus Raporunda belirtilen belirtilen %46,50 birlesme orani ve 0.32323 degisim orani esas alinarak
gerceklestirilmis olup; birlesme islemi nedeniyle Akis’in ¢ikarilmis sermayesi 230.091.850 TL
artirtlarak 430.091.850 TL’ye ¢ikartiimistir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” basligini tastyan 24’(incii maddesi ve Sermaye Piyasasl
Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (11-23.1)’nin
“Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9’uncu maddesi hiikiimleri dahilinde, Akis GYO’nun
s6z konusu birlesme isleminin onaylandigi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullan ve
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcileri, paylarini Akis GYO’ya
satarak ortakhktan ayrilma haklarini kullanmstir. 21 pay sahibinin tamami 1 TL nominal degderli her bir
pay icin 2,867 ayrilma hakki fiyati izerinden ayrilma haklarini kullanmis; 7.819.159,393 TL nominal
degerli pay AKIS GYO tarafindan toplam 22.417.530 TL bedel karsihginda devralinmistir. Saf
GYO’nun sozkonusu birlesme isleminin onaylandigi Genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy
kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinden 8’i 1 TL
nominal de@erli her bir pay i¢in 0,8060 TL ayrilma hakki fiyati izerinden ayrilma haklarini kullanmis;
207.225.109 TL nominal degerli pay Saf GYO tarafindan toplam 167.023.438 TL bedel karsiliginda
devralinmistir.

Birlesme islemi; TFRS 3 standardi hiikiimleri cercevesinde degerlendirilerek, standard geregi satin alma
muhasebesi yapilarak birlesmis sirket bilangosu olusturulmustur.

Sirket, 18 Ocak 2017 tarihine kadar Saf GYO’yu 6zkaynak yontemiyle de@erlenen yatirimlarda takip
etmistir.

Birlesme tarihinde; Saf GYO’nun bilancosunda yer alan varlik ve yukumlilukleri Akis bilangosu ile
birlestirilmis, satin alma muhasebesi cercevesinde ortaya ¢ikan rakamlarla ilgili olarak Ozkaynak
kaleminde TFRS 3 kapsaminda dizenlemeler yapilmistir. 18 Ocak tarihi itibariyla bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan Saf GYO’nun birlesmeye esas net varlik dederi ve Saf GYO’nun gergede
uygun degeri (net aktif degeri yontemi, piyasa de§eri yontemi ve indirgenmis nakit akislarini analizi
yontemleri agirhklandiriimistir) bulunmustur. Sirketin birlesmeye esas net varlik degeri 1.498.786.781
TL, gercege uygun degeri ise 1.272.817.497 TL olarak tespit edilmistir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

18 Ocak 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlarin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 337.113.225 264.875.833
Kar ve zarardaki paylar (9.121.184) 76.801.790
Geri alinmig paylar (32.924.365) -
Diger kapsamli gelirdeki paylar - (622.325)
Temetti - (3.942.073)
Kapanis bakiyesi, 18 Ocak 2017 ve 31 Aralik 2016 295.067.676 337.113.225
18 Ocak 2017 tarihli Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatinmlar 295.067.676
18 Ocak 2017 tarihli Sirket’in Gercege
Uygun Degeri (%19,71 etkin ortaklik orani) 250.903.154

Daha 6nceden alhinan paylarin Sirket Degerine getirilmesinin etkisi

(44.164.522)
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NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

Saf GYO’nun 18 Ocak 2017 tarihindeki alinan net varliklarinin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:

Defter Degeri Degerleme Farki  Duzeltilmis Ozvarhk

Ddénen Varhklar 115.192.857 6.690.589 121.883.446
Nakit ve Benzerleri 28.288.151 - 28.288.151
Ticari Alacaklar 37.615.068 - 37.615.068
Diger Alacaklar 10.590.702 - 10.590.702
Stoklar 5.334.411 6.690.589 12.025.000
Pesin Odenmis Giderler 5.501.250 - 5.501.250
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 112.084 - 112.084
Diger Doénen Varliklar 27.751.191 - 27.751.191
Duran Varhklar 2.328.320.903 9.727.652 2.338.048.555
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 1.892.579 - 1.892.579
Ticari Alacaklar 4.014.131 - 4.014.131
Diger Alacaklar 1.478.798 - 1.478.798
Yatirrm Amagch Gayrimenkuller 2.266.300.211 - 2.266.300.211
Maddi Duran Varliklar 18.853.569 9.727.652 28.581.221
Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.113.888 - 6.113.888
Ertelenmis Vergi Varhgi 54.915 - 54.915
Diger Duran Varliklar 29.612.812 - 29.612.812
Toplam Varhklar 2.443.513.760 16.418.241 2.459.932.001
Kisa Vadeli Yukumlultkler 211.001.280 - 211.001.280
Finansal Borglar 182.883.722 - 182.883.722
Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler 28.117.558 - 28.117.558
Uzun Vadeli Yukumlilukler 750.143.940 - 750.143.940
Finansal Borclar 736.371.122 - 736.371.122
Ertelenmis Gelirler 12.882.159 - 12.882.159
Diger Uzun Vadeli Y Gkimlulikler 890.659 - 890.659
Toplam Yikumlulakler 961.145.220 - 961.145.220
Birlesmeye esas net varhk degeri 1.482.368.540 16.418.241 1.498.786.781
Birlesme isleminden kaynaklanan kazang ile ilgili mutabakatin detayi asagidaki gibidir:

Birlesmeye esas net varliklar 1.498.786.781
Sirket’in gercege uygun degeri 1.272.817.497
Birlesme isleminden kaynaklanan kazang 225.969.284

34



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gelir tablosunda agiklanan “Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen
Isletmeler ve Bagl Ortakliklardan Diger Gelirler” hesabinin detayi asagida agiklanmistir:

1 Ocak -
31 Arahik 2017
Istirakler, Misterek Kontrol Edilen isletmeler ve
Bagh Ortakhklardan Diger Gelirler
Birlesme isleminden kaynaklanan kazang 225.969.284
Daha 6nceden alinan paylarin sirket gercege
uygun degerine getirilmesinin etkisi (44.164.522)
181.804.762

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2016
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 264.875.833
Kar ve zarardaki paylar 6.393.478
Diger kapsamli giderdeki paylar (622.325)
Temettl (*) (3.942.073)
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 266.704.913

(*)  Sirket, Saf GYO’nun 28 Mart 2016 tarihli 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi kararina istinaden
ortaklara dagitilacak toplam 20.000.000 TL tutarindaki temettiiden, Akis GYO’nun %19,71’lik pay orani
dahilinde toplam 3.942.073 TL tutarinda temett almistir.

1 Ocak -

31 Arahlik 2016

Hasilat 200.590.874
Briit kar 164.858.744
Esas faaliyet kari 560.167.133
Vergi 6ncesi kari 390.090.168
Vergi sonrasi kari 389.917.387
Ana ortaklik paylari dénem kari 389.917.387
Saf GYO’nun dénem karinda sirket pay (%19,71) 76.852.717
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, faaliyet bolimlerini Y0Onetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili

olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Sirket yonetimi faaliyet bolumlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Arsalar” olarak belirlemistir.
“Akbatl Projesi” faaliyet bolumiind icinde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolumu icinde Akasya AVM ve konutlarinin
oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet bolimini ise, Sirket’in sahip
oldugu ve Turkiye’nin cesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel dénlisim kapsaminda portfoye dahil

edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

1 Ocak - 31 Arahk 2017 Akbati Projesi ~ Akasya Projesi Arsalar Dagitilmanmig Toplam
Grup digl hasilat 85.236.121 205.049.443 9.195.892 - 299.481.456
Satiglarin maliyeti (-) (24.402.846) (46.549.010) - - (70.951.856)
Ticari faaliyetlerden briit kar 60.833.275 158.500.433 9.195.892 - 228.529.600
Pazarlama giderleri (-) (794.228) (794.227) - - (1.588.455)
Genel yonetim giderleri (-) (1.602.463) (10.555.132)  (5.651.647) (19.727.172) (37.536.414)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.455.697 4.004.678  42.660.155 2.370.637  57.491.167
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (9.623.165) (3.339.203) (62.306.080) (2.206.496) (77.474.944)
Esas faaliyet kar/(zararr) 57.269.116 147.816.549  (16.101.680) (19.563.031)  169.420.954
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 18.044.248 207.812.465 77.267.960 - 303.124.673
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
‘Yatinmlardan gelirler ) 109.050 1.077.351 136.689 (9.121.184)  (7.798.094)
Istirakler, Musterek Kontrol Edilen Isletmeler
ve Bagh Ortakliklardan Diger Gelirler (Giderler) - - - 181.804.762  181.804.762
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zarar) 75.422.414 356.706.365 61.302.969 153.120.547  646.552.295
Finansman gelirleri 490.479 100.792.250 2.474.884 37.202.016  140.959.629
Finansman giderleri (-) (1.945.148) (148.517.792)  (19.987.063) (126.510.710) (296.960.713)
Surdurilen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zaran) 73.967.745 308.980.823  43.790.790 63.811.853  490.551.211
Ddnem kari/(zaran) 73.967.745 308.980.823  43.790.790 63.811.853  490.551.211
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamr)

Akbati

1 Ocak - 31 Arahk 2016 projesi Arsalar Dagitilmanmisg Toplam
Grup disI hasilat 73.501.336 2.460.827 75.962.163
Satislarin maliyeti (-) (24.072.606) - (24.072.606)
Ticari faaliyetlerden briit kar 49.428.730 2.460.827 51.889.557
Genel yonetim giderleri (-) (989.613) (9.662.260) (18.532.914) (29.184.787)
Pazarlama giderleri (-) (1.082.753) - - (1.082.753)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 7.461.250 28.829.965 - 36.291.215
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (4.353.813) (13.483.912) (617.318) (18.455.043)
Esas faaliyet kari/(zararr) 50.463.801 8.144.620 (19.150.232) 39.458.189
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 114.250.275 40.913.885 155.164.160

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindan zararlarindan paylari - 77.465.660 77.465.660

Finansman geliri/(gideri) 6ncesi
faaliyet kar 164.714.076 49.058.505 58.315.428 272.088.009
Finansman gelirleri 11.992.592 - 24.645.710 36.638.302
Finansman giderleri (-) (35.072.062) (37.618.133) (66.106.927) (138.797.122)
Surdurilen faaliyetler vergi 6ncesi kan 141.634.606 11.440.372 16.854.211 169.929.189
Donem net kar 141.634.606 11.440.372 16.854.211 169.929.189

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Varhk Yukumlulik Varhk Yukumluluk
Akbatl Projesi 922.123.378 6.904.702 899.609.711 15.325.202
Akasya Projesi 2.528.821.349 752.717.653 - -
Arsalar 730.674.882 409.301.763 747.434.881 452.382.003
Beyaz Kule - - 29.446 30.879
Dagitiimamis 82.987.839 596.061.015 354.820.570 343.228.161
Toplam 4.264.607.448 1.764.985.133 2.001.894.608 810.966.245

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalari ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Yatirim Amortisman Yatinnm Amortisman

harcamalan giderleri harcamalan giderleri

Arsalar 13.015.128 - 28.713.412 -
Akbati Projesi 1.468.417 625.416 674.220 325.099
Akasya Projesi 3.675.281 2.820.792 - -
Dagitilmamis 3.155.756 672.404 85.846 420.212
Toplam 21.314.582 4.118.612 29.473.478 745.311
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Kasa 17.650 25.281
Banka

- Vadesiz mevduat 970.721 700.542

- Vadeli mevduat 84.440.288 17.419.448

85.428.659 18.145.271

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahik 2016
30 gline kadar 85.428.659 18.145.271
85.428.659 18.145.271

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

ABD Dolari 73.808.326 1.000.580
Avro 1.540 3.612
73.809.866 1.004.192

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Nakit ve nakit Benzerleri 85.428.659 18.145.271
Eksi: Bloke mevduatlar - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 85.428.659 18.145.271

Vadeli mevduatlara iliskin agirhikh ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

(%) (%)

ABD Dolari 3,5-4,35 2,45
Turk Lirasl 14,5 -14,75 10,40
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NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Kullanimi kisitli banka bakiyeleri(*) 17.439.996 -

17.439.996 -

(*) Akasya AVM Kkira alacaklari HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken
taksit tutarlari dustildikten sonra kalan tutar sirketin serbest kullanimindadir. Akbati AVM kira alacaklarinin 1/3i
Yapi Kredi’ye temliklik olup, kalan tutar tutar sirketin serbest kullanimindadir. ilgili bakiyeler sirasiyla,
16.839.808 TL ve 600.188 TL dir.

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ins. Ve Tic. A.S. 1.892.579 -

1.892.579 -

(*) Akis GYO’nun Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ins. ve Tic. A.S.’deki pay! %10’dur.

NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 98.929.591 90.831.735
Finansal kiralama yukumlilukleri 34.672.815 6.161.676
Kisa vadeli finansal borclanmalar 133.602.406 96.993.411
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 295.627.546 85.160.868
Uzun vadeli borg¢lanmalarnin kisa vadeli kisimlan 295.627.546 85.160.868
Banka kredileri 1.252.443.049 563.170.629
Finansal kiralama yakumlulikleri 40.723.542 87.581
Uzun vadeli finansal borclanmalar 1.293.166.591 563.258.210
1 Ocak 2017 itibariyle toplam finansal yukimlualtkler 745.412.489
isletme birlesmesi ile gelen 919.254.844
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 378.328.706
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit ¢ikislar (345.933.470)
Odenen faiz (70.406.331)
Tahakkuk 28.261.380
Kur Farki 67.478.925
31 Aralik 2017 itibariyle toplam finansal yukimlaltkler 1.722.396.543
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a)  Banka kredileri

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Yillik Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para TL oram (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
TL krediler 17,05 98.929.591 98.929.591 16,05 30.147.949 30.147.949
Avro cinsinden krediler - - - 2,84 16.357.257 60.683.786
98.929.591 90.831.735
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlar:
TL krediler 15,01 42.493.251 42.493.251 - - -
ABD Dolari cinsinden krediler 4,90 48.704.920 183.710.087 6,19 17.685.598 62.239.156
Avro cinsinden krediler 3,92 15.374.645 69.424.208 4,66 6.178.526 22.921.712
295.627.546 85.160.868
Uzun vadeli finansal borg¢lanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler 5,16 181.407.864 684.252.322 6,19 93.165.043 327.866.419
Avro cinsinden krediler 4,66 39.164.857 176.848.913 4,66 52.209.373 193.691.551
TL cinsinden krediler 15,52 391.341.815 391.341.814 10,17 41.612.659 41.612.659
1.252.443.049 563.170.629
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Banka kredileri:

2018 - 149.209.843
2019 698.623.181 67.231.502
2020 124.181.083 61.228.059
2021 ve sonrasl 429.638.785 285.501.225

1.252.443.049 563.170.629

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden Kkredilerinin
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla gercede uygun degderleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger Gercege uygun deger
31 Arahk 2017 31 Arahik 2016 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Finansal borglanmalar 1.722.396.543 745.412.489 1.748.291.657 803.288.371
b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla finansal kiralama ytkimluluklerinin vadeleri 3 yildan azdir.

Brut finansal kiralama yukimlulikleri - minimum kira 6demeleri:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

1 yila kadar 38.760.725 6.384.620

1-3yil 42.859.952 87.581
Finansal kiralama yukumlultkleri

gerceklesmemis finansman gideri (6.224.320) (222.944)

Finansal kiralama yukumlaltklerinin buginki degeri 75.396.357 6.249.257

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihi itibariyla finansal kiralama ytkumliliklerinin vade kirilimlari asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

1 yila kadar 34.672.815 6.161.676

1-3yil 40.723.542 87.581
Finansal kiralama yukimlaliklerinin

bugunku degeri 75.396.357 6.249.257

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal kiralama yikimlualiklerinin tamami ABD Dolari cinsinden olup
yillik ortalama etkin faiz oranlari %8,55’dir (31 Aralik 2016: %8,9).
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Alacak senetleri 50.825.003 76.622.433
Alicilar 21.908.300 10.779.021
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 27) 69.375 -
72.802.678 87.401.454
Eksi: Supheli ticari alacaklar (10.542.036) (7.529.945)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (3.653.944) (3.901.472)
58.606.698 75.970.037
Supheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
2017 2016
Acihs bakiyesi, 1 Ocak (7.529.945) (6.969.719)
Birlesme etkisi (2.334.752) -
Donem karsilik gideri (Not 23) (1.692.724) (842.938)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 23) 1.015.385 282.712
Kapans bakiyesi, 31 Arahk (10.542.036) (7.529.945)
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Alacak senetleri 59.735.104 61.170.130
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (3.295.163) (5.019.122)
56.439.941 56.151.008
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kisa vadeli ticari borclar
Tedarikgilere borclar 0.464.419 6.535.528
Iiskili taraflara borclar (Not 27) 3.999.540 2.116.663
Borg senetleri - 1.477.086
13.463.959 10.129.277
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borclar 582.128 -
582.128 -
NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
fliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Mausterilerden diger alacaklar - 1.363.156
Verilen depozito ve teminatlar - 370.115
Diger 322.189 151.486
322.189 1.884.757
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
fliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.361.562 -
1.361.562 -
fliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 934.124 2.156.573
Sosyal givenlik prim borglari 164.077 119.120
Diger - 186.808
1.098.201 2.462.501
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NOT 10 - PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Proje kapsaminda verilen avanslar 1.306.159 2.572.840
Tedarikgcilere verilen avanslar 2.103.377 -
Diger 101.462 237.641

3.510.998 2.810.481

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Proje kapsaminda verilen avanslar (*) 10.521.361 6.784.116

10.521.361 6.784.116

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakhigi’nin Beykoz
Arsalari kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslari icermektedir.

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar — Akasya Projesi 2.664.840 -
Katki Payi gelirleri(*) 2.534.965 -
Alinan avanslar - Akbati Projesi 1.661.628 572.379
Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi - 30.879
Alinan avanslar — Arsalar (**) - 50.373.220
6.861.433 50.976.478

(*)  S6z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki payi olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylari ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

(**) 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla alinan avanslar Sirket’in Yilmaz Redlktor Sanayi ve Ticaret A.S. ile
22 Kasim 2016 tarihinde imzaladi§i ve Tekirdag ili, Cerkezkoy llgesi, Fevzipasa Mahallesi, Cerkezkdy
Organize Sanayi Bolgesi'nde kain 29K2D pafta, 956 Ada 22 Parsel tzerinde 134.135 m2’lik arsanin Satis
Vaadi Sozlesmesi’ne istinaden aldigi avanslardan olusmaktadir.2017 yili icerisinde ilgili satis isleminin
faturasi kesilerek avans hesabi kapatilmistir.

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Katki Payi gelirleri(*) 9.412.508 -
9.412.508 -

(*)  So6z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki payi olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylari ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2017 2016
Donem basi kayith deder, 1 Ocak 1.101.376.419 1.042.190.000
Donem ici ilaveler
_ - Direkt alimlar 6.459.185 11.873.296
Isletme birlesmeleri ile edinimler 2.266.300.211 -
GerceQe uygun deger artislari (Not 24) 246.630.246 124.373.570
Aktiflestirilen finansman giderleri 8.187.722 12.352.854
Cikislar (96.128.783) (89.413.301)
Net kayith deger, 31 Arahk 3.532.825.000 1.101.376.419

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara iliskin Sirket

bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
isletme uygun deger
1 Ocak birlsmesi ile artislar 31 Arahk
2017 gelen ilaveler Cikaslar (Not 24) 2017
Faal olan yatinm amagch
gayrimenkuller
Akbatit AVM 893.721.000 - 284.752 18.044.248 912.050.000
Usakligil Projesi 155.605.000 - 11.356.429 19.428.571 186.390.000
Cerkezkdy bina ve arsalari 52.050.419 - - (52.050.419) - -
Akasya AVM - 2.200.000.000  2.187.535 207.812.465 2.410.000.000
Komili Fabrikasi 43.185.211 363.153 (43.548.364) - -
Mecidiyekdy 2.170.000 - - 860.000 3.030.000
Sosyal Tesis 18.765.000 455.038 494.962 19.715.000
Uskiidar3 Bagimsiz béliim 2.180.000 (530.000) (10.000) 1.640.000
1.101.376.419  2.266.300.211 14.646.907 (96.128.783) 246.630.246  3.532.825.000
Gergege
uygun deger
1 Ocak artiglan 31 Arahk
2016 ilaveler Cikaslar (Not 24) 2016
Faal olan yatirim
amach gayrimenkuller
Akbati AVM 778.800.000 377.725 114.543.275 893.721.000
Cerkezkdy bina ve arsalari 68.850.000 4.379.550  (30.873.301) 9.694.170 52.050.419
Uskiidar Kisikl arsalari 58.375.000 - (58.375.000) - -
Bozuyk bina ve arsalari 165.000 - (165.000)
Yapmlmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller
Usakhgil projesi 136.000.000 19.468.875 136.125 155.605.000
1.042.190.000 24.226.150  (89.413.301) 124.373.570 1.101.376.419
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren ddnem itibariyla yatirim amach gayrimenkuller (zerinde
2.230.615.736 TL sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 840.342.475 TL).

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akbatt AVYM A Blokta yer alan tim bagimsiz bélimler Gzerinde
216.720.911 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. (31 Aralik 2016: birinci dereceden 50.000.000 ABD
Dolari ve ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolari). Devam etmekte olan Usakligil projesi Gizerinde 31
Aralik 2017 tarihi itibariyla 35.750.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2016: 35.750.000 TL).

Sirket, 31 Temmuz 2015 tarihinde gerceklesen Saf GY O hisse alimina istinaden, Yapi ve Kredi Bankasi
A.S. (“Yapi Kredi”) ile 1,5 yil 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 yil vadeli 47.800.000 ABD Dolari
kredi kullaniimistir. Bu krediye karsilik teminatini olusturmak igin Akbati AVM uzerine Yapi Kredi
lehine; Ugunctl dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolari bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis
edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu’nca, Sirket ile Yapr Kredi arasinda, Akbati AVM'deki
kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Yapi Kredi’ye temliki ile
ilgili olarak, temlik s6zlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.

31 Aralik 2017 itibariyle Akasya AVM (zerinde 260.000.000 USD ipotek bulunmaktadir. Akasya AVM
kira alacaklari HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken taksit
tutarlari dustldukten sonra kalan tutar sirketin serbest kullanimindadir.

NOT 12 - STOKLAR
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Erenkdy Apartmani 263.037.451 -
Giftehavuzlar arsasi 62.151.503 55.773.969
Ak Apartmani 49.195.311 41.183.147
Akbati Projesi 126.833 379.770
Akkoza Projesi 137.146 137.146
Akasya Projesi 7.929.849 -
Giftehavuzlar Arsasi Deger DusuklGgi (*) (25.082.503) -
Kisa Vadeli Stoklar 357.495.590 97.474.032

(*) Giftehavuzlar arsasina Not 17 kosullu varliklar bélumiinde aciklanan belirsizlikler sebebiyle deger diisukligi
ayrilmistir. Devam eden belirsizlikler nedeniyle gayrimenkule deder bicilmesi zorlasmakta ve emsal
bulunamamaktadir. Bu nedenle ilgili arsanin 31 Aralik 2017 itibariyle olusmus maliyet deg@eri olan 62.151.503
TL, 9 Temmuz 2013 tarihli kap agiklamamizdan da gorilecegi Uzere arsanin alim bedeli olan 37.069.000 TL’ye
getirilmistir. S6z konusu rakam devam eden yasal ve idari surecler kapsaminda olasi ihtiyath senaryo igin
ongorilen rakamdir.

Uzun vadeli stoklar - 233.059.972
Bagdat Caddesi Projeleri - 233.059.972
- Erenkdy Apartmani - 233.059.972

- 233.059.972
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NOT 12 - STOKLAR (Devam)

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisim kapsaminda proje gelistirilmesi amactyla istanbul ili
Kadikdy llcesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlari ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyiine
dahil edilmistir.

Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla kentsel dontstim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin
finansmani igin Yapi ve Kredi Bankasi A.$.'den temin edilen kredilerin teminatini olusturmak igin Yapi
ve Kredi Bankasi A.S. istanbul ili, Kadikoy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta
1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi) tzerine birinci dereceden
29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25
No'lu Parsel de kayith gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) UGzerine birinci dereceden toplam
176.750.000 TL ve istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de
kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) tzerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda ipotek tesis
etmistir (Not 17).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla stoklar (zerinde aktiflestirilen 91.269.986 TL tutarinda toplam
bor¢lanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 74.287.111 TL).

Sirket’in istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa {izerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplarl olmak zere toplam (¢
etaptan olusmaktadir. Yukarida yer verilen Akasya Projesi kalan konut/ofisleri ifade etmektedir.

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak isletme Birlesmeleri 31 Arahk
2017 ile edinimler (*) ilaveler 2017
Maliyet:

Arsalar - 2.182.703 - 2.182.703
Binalar - 15.801.904 2.677.998 18.479.902
Yer alti ve yer tstl diizenleri 417.812 - 82.000 499.812
Demirbaslar 5.453.465 7.597.739 2.224.281 15.275.485
Tesis, makine ve cihazlar 88.200 - - 88.200
Tasitlar - 3.701 - 3.701
Ozel maliyetler 400.377 1.781.459 - 2.181.836
6.359.854 27.367.506 4.984.279 38.711.639

Birikmis amortisman:
Binalar - - (345.029) (345.029)
Yer alti ve yer Ustl dizenleri (417.811) - (7.688) (425.499)
Demirbaslar (3.479.763) - (3.072.990) (6.552.753)
Tesis, makine ve cihazlar (97.398) - - (97.398)
Tagitlar - - (1.844) (1.844)
Ozel maliyetler (329.861) - - (329.861)
(4.324.833) - (3.427.551) (7.752.384)
Net defter degeri 2.035.021 30.959.255
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NOT 13 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak . 31 Arahk
2016 Ilaveler Cikislar 2016
Maliyet:

Yer alti ve yer Ustl dizenleri 417.812 - - 417.812
Demirbaslar 5.103.710 361.548 (11.793) 5.453.465
Tesis, makine ve cihazlar 88.200 - - 88.200
Ozel maliyetler 400.377 - - 400.377
6.010.099 361.548 (11.793) 6.359.854

Birikmis amortisman:
Yer alti ve yer tstl dizenleri (417.811) - - (417.811)
Demirbaslar (2.772.935) (717.833) 11.005 (3.479.763)
Tesis, makine ve cihazlar (97.398) - - (97.398)
Ozel maliyetler (329.861) - - (329.861)
(3.618.005) (717.833) 11.005 (4.324.833)
Net defter degeri 2.392.094 2.035.021

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle amortisman ve itfa pay! giderlerinin

dagihmi Not 22’de agiklanmistir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar tzerinde
aktiflestirilen herhangi bir borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren dénem itibariyla maddi duran varhklar tizerinde 1.330.521 TL sigorta
teminatl bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 883.622 TL).

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak isletme Birlesmeleri 31 Arahik
2017 ile edinimler (*) ilaveler 2017
Maliyet:

Haklar 256.701 5.938.484 229.979 6.425.164
Diger 27.359 - 547.890 575.249
284.060 5.938.484 777.869 7.000.413

Birikmis amortisman:
Haklar (231.106) - (579.305) (810.411)
Diger (27.607) - (111.756) (139.363)
(258.713) - (691.061) (949.774)
Net defter degeri 25.347 6.050.639
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NOT 14 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 31 Arahk
2016 ilaveler Cikislar 2016
Maliyet:

Haklar 235.908 20.793 - 256.701
Diger 27.359 - - 27.359
263.267 20.793 - 284.060

Birikmis itfa paylar:
Haklar (224.684) (6.422) - (231.106)
Diger (6.551) (21.056) - (27.607)
(231.235) (27.478) - (258.713)
Net defter degeri 32.032 25.347

NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda bagl ortakliklarini, istirakindeki yatirimini
ve misterek yonetime tabi ortakhigini TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortaklklarindaki Yatirimlar”
standardinda tanimlanan 6zkaynak yéntemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

Raporlama tarihleri itibariyla, Sirket'in bireysel finansal tablolarinda 6zkaynak ydntemiyle degerlenen
yatirimlarin bilancodaki kayitl degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith

orani (%) deger orani (%) deger

Saf GYO - - 19,71 337.113.225
Karlitepe (*) 100,00 69.721.025 100,00 60.325.886
Aksu Real Estate 100,00 2.828.789 100,00 2.229.115
Ak Yon - - 100,00 453.102
Akyasam 100,00 5.604.699 - -
Toplam 78.154.513 400.121.328

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Karlitepe’nin net varliklari 707.175 TL tutarinda serefiye icermektedir.
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NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Aksu Real
Saf GYO  Karhtepe Estate Akydn  Akyasam Toplam

Acihs bakiyesi,

1 Ocak 2017 337.113.225 60.325.886 2.229.115  453.102 - 400.121.328
Sermaye arttirimi - 9.750.000 66.304 - 3.300.000 13.116.304
Kar ve zarardaki paylar (9.121.184)  (354.861) 491550  109.050 1.077.351  (7.798.094)
Geri alinmis paylar (32.924.365) - - - - (32.924.365)
Birlesme etkisi (295.067.676) - - (159.452) 620.286 (294.606.842)
Temettl ddemesi - - - (376.524) - (376.524)
Diger kapsamli

gelirdeki paylar - - 41.820 (26.176) 607.062 622.706
Kapanis bakiyesi,

31 Arahk 2017 - 69.721.025 2.828.789 - 5.604.699 78.154.513

Aksu
Saf GYO Karlitepe Real Estate AK Yo6n Toplam
Acihs bakiyesi,

1 Ocak 2016 264.875.833 40.115.064 1.924.248 370.207 307.285.352
Sermaye arttirimi - 20.100.000 - - 20.100.000
Diger kapsaml gelir/

giderdeki paylar (622.325) - 110.591 181.171  (330.563)
Kar ve zarardaki paylar 76.801.790 110.822 194.276 358.772  77.465.660
Temetti (*) (3.942.073) - - (457.048) (4.399.121)
Kapanis bakiyesi,

31 Arahlik 2016 337.113.225 60.325.886 2.229.115 453.102 400.121.328

(*)  Sirket, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S.’nin 28 Mart 2016 tarihli 2015 yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 20.000.000 TL tutarindaki temettiiden,
AKkis’in %19,71’lik pay orani dahilinde toplam 3.942.073 TL tutarinda temettt almistir.
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NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Diger donen varhklar
KDV alacaklari 3.306.302 -
Diger 93.936 15.580
3.400.238 15.580

Diger duran varhklar
KDV alacaklari 538.396 250.549
Diger duran varhklar 1.858.187 1.631.130
2.396.583 1.881.679

NOT 17 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli karsihklar
Okul bagisi karsiligi (*) 6.000.000 -
Dava karsiliklari 4.099.248 565.000
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 196.090 114.272
Diger kisa vadeli karsiliklar 169.920 277.142
10.465.258 956.414

(*) 31 Aralik 2017 itibariyla Okul bagisi karsihgi; SAF GYO’nun 8 Mayis 2015 tarihli Kap Aciklamasinda duyurdugu uzere,
Milli Egitim Mudarlugi ile imzalamis oldugu protokole istinaden Akasya AVM Kkarsisinda yer alan Unalan Mahallesinde

yapilacak okula iliskin karsilik bedelini yansitmaktadir.

2017 2016
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 565.000 685.000
Birlesme etkisi 3.291.256 -
Donem dava karsilik gideri (Not 23) 843.412 -
Konusu kalmayan dava karsiligi (Not 23) (600.420) (120.000)
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 4.099.248 565.000
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Verilen teminatlar
ipotekler (*) 1.718.000.777 733.631.088
Teminat mektuplari 7.737.039 2.178.580
1.725.737.816 735.809.668

(*)  Sirket’in yatirirm amach gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari izerindeki ipotekler, Sirket’in finansal

kuruluslara olan borglarina karsilik verilmistir.
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31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Alinan teminatlar
Teminat mektuplari 107.995.134 32.338.477
Ipotekler 81.980.917 2.943.899
Teminat senetleri 26.844.127 17.709.258
Teminat cekleri 2.129.066 1.197.604
218.949.244 54.189.238

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, hali hazirdaki sozlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 350.511.728 78.821.003
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 1.515.912.436 384.743.441
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve Uzeri 2.147.449.933 532.183.359
4.013.874.097 995.747.803

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati ve Akasya AVM ve
Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolari bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degderleri dikkate

alinmistir.

Sirket’in iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arasi 1.465.582 1.189.908
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi 6.315.394 5.127.475
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve lzeri 9.020.284 7.323.579
16.801.260 13.640.962
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Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tuzel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar! 1.725.737.816 735.809.668
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurtttlmesi
amaclyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket Iehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar! - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari - -

1.725.737.816 735.809.668

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi yoktur (31 Aralik 2016: Yoktur).
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TRi’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Doviz TL Déviz TL
Verilen teminatlar Tutan Karsihg Tutan Karsihg
ABD Dolari 322.140.000 1.215.079.865 127.140.000 447.431.087
TL 510.657.951 510.657.951 288.378.581 288.378.581
Avro - - - -
1.725.737.816 735.809.668

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Doviz TL Doviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihg Tutan Karsihg
TL 103.583.066 103.583.066 21.647.121 21.647.121
ABD Dolari 30.424.473 114.758.071 9.207.320 32.402.402
Avro 134.671 608.107 37.660 139.715
218.949.244 54.189.238

Devam eden davalar

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine
pay sahibi Omer Dinckok tarafindan agilmis olan davalar:

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 yili Olagan Genel
Kurul toplantisinda 6zel denetci tayini taleplerinin reddedildiginden bahisle, Sirket’e TTK m.439/1
uyarinca 6zel denetci tayin edilmesi talebiyle Istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2016/709 E.
sayili dosyasl nezdinde dava a¢iimis olup; 24 Kasim 2016 tarihli durusmada Mahkemece, davanin Sirket
lehine reddine karar verilmistir. Mahkeme kararina karsi davaci tarafca istinaf yoluna basvurulmus olup;
istinaf incelemesi istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 14. Hukuk Dairesi’nin 2017/419 E. sayili dosyasl
nezdinde gerceklestirilecektir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 yili Olagan Genel
Kurul toplantisinda 2, 5, 6 ve 7 no’lu glindem maddelerinde alinan kararlarin butlani ve iptali talebiyle
Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2016/739 E. sayil dava acilmistir. Mahkemece davaya
iliskin olarak bilirkisi incelemesi yaptiriimasi karari verilmis olup, bilirkisi raporunun sunulmasi
beklenmektedir. Bir sonraki durusma 19 Subat 2018 tarihindedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul
toplantisinda gortsilup karara baglanan 2, 4, 5 ve 6 sayili maddelere iliskin kararlarin iptali talebiyle
Istanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayili dava agiimis olup; 29 Eylul 2016
tarihinde Mahkemece, anilan genel kurulda alinan giindemin 6. maddesine iliskin kararin iptaline, diger
maddelerin iptali istemlerinin ayri ayri reddine karar verilmistir. Genel kurul toplantisinin 6. giindem
maddesinde alinan karar uyarinca Sirketce 6denmis olan 2.307.537,90-TL kazan¢ payi, 6deme
tarihinden itibaren hesaplanan ticari temerrit faizi ile birlikte 4 Ekim 2016 tarihi itibariyla Sirket’e iade
edilmis olup, ayrica Mahkemenin isbu kismen kabul, kismen ret kararina iliskin olarak istinaf yoluna
basvurulmustur. Davanin istinaf incelemesine iliskin 06.07.2017 tarihindeki heyet durusmasinda
Mahkemece, davaci tarafin istinaf bagvurusunun aktif dava ehliyeti kalmadlgmdan usulden reddine,
Sirket’in istinaf basvurusunun kabuliine, Istanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 29.09.2016 giin ve
2015/703 Esas, 2016/648 say1l kararinin kaldiriimasina, davacinin davasinin aktif dava ehliyeti yoklugu
nedeniyle usulden reddine karar verilmistir. istinaf incelemesi neticesinde verilen isbu Mahkeme karari,
taraflarca temyiz yoluna bagvurulmaksizin kesinlesmistir.
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- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan, 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yil olagan genel kurul
toplantisinda 6zel denetci tayini taleplerinin reddedildiginden bahisle, Istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2015/706 E. sayih dosyasi ile Sirket’e TTK m.439/1 uyarinca 6zel denetci tayini talepli
dava actlmis olup; ilgili dava mahkeme tarafindan 28 Aralik 2015 tarihindeki 6n inceleme durusmasinda
reddedilmis ve Sirket lehine sonuclanmistir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul
toplantisinda bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile genel kurul
toplantimizi takiben bilgi edinme ve ilgili tim ticari defter ve kayitlar Gzerinde inceleme talebiyle
Istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. sayili dava agilmis olup, 9 Temmuz 2015
tarihindeki ilk durusmada dava kesin olarak reddedilerek Sirket lehine sonuglanmistir. Karar davaci
tarafindan temyiz edilmis olup; Mahkeme, kararin kesin olmasi sebebiyle s6z konusu temyiz talebini
reddetmis, davaci, bu kez Mahkemenin bu kararini temyiz etmistir. Temyiz incelemesi sonucunda karar,
Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/1162 E., 2017/3675 K. sayili dosyas! ile onanmis olup; davaci
tarafindan bu kez karar diizeltme yoluna basvurulmustur.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 yili olagan genel kurul
toplantisinda 2, 5, 6, 7, 10 ve 11 no'lu gindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle Istanbul
18. Asliye Ticaret Mahkemesi (Eski Istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/545 E. (Eski
2014/208 E.) sayih dava acilmis olup, 9 Nisan 2015 tarihinde, davanin kismen kabulii ile, giindemin
karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine iliskin 6 numarali
maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numarali glindem maddelerinde alinan kararlar ile
ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Mahkeme kararinin, anilan genel kurul toplantisinin
6. gindem maddesinde alinan kararin iptaline iliskin kismi Sirket tarafindan 1 Nisan 2016 tarihinde
temyiz edilmis olup, bilahare davacinin temyiz bagvurusuna da cevap verilmistir. Temyiz incelemesine
halen Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/6238 E. sayili dosyasinda devam edilmektedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 yili olagan genel kurul
toplantisinda bilgi alma hakkinin haksiz olarak reddedildigi iddias ile, Sirket’in tim ticari defter ve
kayitlari Gzerinde bilgi edinme ve inceleme yetkisi verilmesi talebiyle 7 Nisan 2014 tarihinde Istanbul
7. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2014/120 E. sayih dava agiimistir. Dava, 10 Aralik 2014
tarihindeki durusmada kesin olarak reddedilerek Sirket lehine sonuclanmistir.

Diger davalar

-Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2012/173 E. numarasinda kayitli, VAKIFLAR 2. BOLGE
MUDURLUGU tarafindan, tasinmazlarina miidahelenin men’i iliskin, taseron firma Kanbur Ingaat
Taahhut A.S. ve Sirket aleyhine dava acilmistir. Dosyada bilirkisi raporu alinmis olup, alinan rapor
uyarinca; 168.724,78 ton hafriyat x 14,63 TL/ton = 2.468.443,52 TL bedel ddenmesi gerektigi tespit
edilmistir. Dava asamasinda tasinmaz TOKi’ye devredilmis olup, TOKiye dava inbar edilmistir, TOKI
davay! takip ettiklerini beyan ederek davanin kabullint talep etmistir. Mahkeme tarafindan davanin
kabulli ile 2.468.444 TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte Kanbur insaat ile
Sirket’ten mistereken ve miiteselsilen tahsili ile TOKI’ye verilmesine karar verilmistir. Gerekgeli
kararin yazilmasindan sonra, karar temyiz edilmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket s6zkonusu
dava igin 2.468.444 TL karsihik ayirmistir.

55



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

-Diger dava Karsiliklar1 satis vaadi sdzlesmesine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden oturti musteriler
tarafindan acilan davalar ve isci davalarindan olusmaktadir.

-Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde satisini gerceklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakhgl ve bu adi
ortakhdin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina acilan tazminat ve ticari davalar
bulunmaktadir. S6z konusu satisa istinaden alici sirket Devir Sozlesmesi’nde olasi bir yukimlalugi
kendisi karsilayacagini kabul etmistir. Heniiz devam etmekte olan davalara iliskin satis tarihinden sonra
herhangi bir nakit cikisi gerceklesmemistir ve Sirket yonetimi tarafindan olasi bir nakit c¢ikisi
ongorilmemektedir.

-TC. Istanbul Bélge idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin 2017/640 Sayili dosyasindan génderilen ihbar
kararinin Sirket’e tebligi ile; komsu parseldeki tasinmazin maliki tarafindan, mulkiyeti Sirket’e ait olup
insaat projesi gelistirilmekte olan, istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar
Mevkii, 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsel'de kain tasinmaza iliskin verilmis 17.06.2016 tarih ve 0000542-
16 Sayili ruhsatin iptaline iliskin, istanbul 3. idare Mahkemesi nezdinde Kadikdy Belediye Baskanlig
ve istanbul Bilyiksehir Belediye Baskanhgi aleyhine dava acilmis oldugu ve istanbul 3. Idare
Mahkemesi'nin 2016/1504 E., 2017/553 K. sayili karart ile islemin iptaline karar verildigi ve bu karara
karsl da istinaf yoluna gidilmis oldugu 6grenilmistir. Verilen kararin sonuglarindan Sirket’in de
dogrudan etkilenme ihtimali oldugundan, T.C. istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin
ihbarina istinaden, davali Kadikdy Belediye Baskanhigi ve istanbul Biyiiksehir Belediye Bagkanlii
yaninda, davaya miidahale edilmistir. istanbul 4. idari Dava Dairesi’nin 2017/640 E., 2017/736 K. say!li
karariyla istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Bu karara karsl temyiz yoluna basvurulmus
olup, temyiz incelemesi devam etmektedir.

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan tasinmazin maliki tarafindan, anilan parselin yesil
alana alinmasina iliskin yapilan basvurularin, ilgili idarelerce reddedilmesi Uzerine, bu ret islemlerinin
iptali talebiyle, istanbul Biyiiksehir Belediye Bagkanh§i ve Kadikdy Belediye Baskanligi aleyhine
Istanbul 10. idare Mahkemesi nezdinde acilan davada, istanbul 10. Idare Mahkemesi, 2014/115 E.,
2015/800 K. sayili karari ile davanin kabuliine karar vermis, anilan karar temyiz edilmistir. Sirket’in de
midahil oldugu davada, Danistay 6. Dairesi’nin 2015/11861 E., 2017/4590 K. sayili karari ile temyiz
basvurusunun reddine karar verilmis olup, bu ret karari Uizerine, basvurulan karar diizeltme yargilamasi
devam etmektedir.

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan tasinmazin maliki tarafindan, istanbul Bilyiiksehir
Belediye Baskanhgi’na yapilan bagvurunun reddine iliskin islemler ile istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.05.2016 tarihli Meclis Karari’nin iptali talebiyle, ilgili idare aleyhine acilan davada,
istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2016/1486 E., 2017/65 K. sayili karariyla davanin kabuliine karar
verilmistir. Davali istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanhii tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup,
istinaf talebinin reddi lzerine basvurulan temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde devam
etmektedir.

- Sirket’in, maliki oldugu 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parselde devam eden insaatin Kadikoy Belediye
Baskanh@i tarafindan mihurlenmesi tzerine, mihirleme isleminin iptali talebiyle, Kadikdy Belediye
Baskanli§i aleyhine acilan davada, Istanbul 3. idare Mahkemesi 2017/880 E., 2017/2043 K. sayili
karariyla davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi istinaf yoluna basvurulmus olup, yargilama
devam etmektedir.

Sirket’in taraf oldugu 200 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detay bilgi verilenler disinda
kalanlar, sirketimiz alacaklarina iliskin agiimis davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iliskin eksik ifa ve
ge¢ teslimler nedeniyle misteriler tarafindan a¢ilmis alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalari ve benzeri davalardan ibarettir.
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NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
a)  Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Calisanlara saglanan kisa vadeli

faydalara iliskin karsihklar
Kullaniimamis izin karsilklari 196.090 114.272

196.090 114.272

Calhisanlara saglanan kisa vadeli
faydalar kapsaminda borglar

Odenecek performans primleri 460.464 460.463
Personele borglar 2.196 3.598
462.660 464.061

b)  Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati karsiliklari

Yiiriirlikteki is Yasasi hilkkimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yakimlulagi vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inci Maddesi hilkmi geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikumlalugu
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.
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31 Aralik 2017 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili icin bir aylik maas Uzerinden
4.732,48 TL (31 Aralik 2016: 4.297 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren
gecerli olan 5.001,76 TL tavan tutari dikkate alinmistir (31 Aralik 2016: 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren
gecerli olan 4.426 TL). Kidem tazminati yikimlulugl zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir
fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimlilugu sirketin ¢calisanlarinin emekli olmasindan dogan
gelecekteki olasi ylkumluligun buglnki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara
Saglanan Faydalar”, isletmenin yukimliliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini éngorir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla aktieryal
kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢lim kazanglari”
icerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktler hesaplama igin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

iskonto oram

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

(%) (%)

Iskonto orani 4,67 3,60
Kidem tazminati karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2017 2016

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 565.025 465.147

Yil igindeki artis 53.794 121.568

Faiz maliyeti 13.180 41.767

Birlesme etkisi (64.275) -

Aktueryal (kazang)/kayip (325.281) (63.457)

Yil icinde 6denen - -

Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 242.443 565.025
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye
Sirket’in hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla Not 1’de agiklanmistir.

b)  Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

Tanimlanmis fayda planlari yeniden

6lcim kayiplar (389.556) (64.275)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

diger kapsamli gelirinden kar/zararda

siniflandiriimayacak farklar 637.437 56.551

247.881 (7.724)

C) Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Yabanci para ¢evrim farklari 103.487 61.667
Ozkaynak yontemiyle de@erlenen yatirimlarin

diger kapsamli gelirinden kar/zararda
sniflandirilacak farklar 1.265.254 (622.325)
1.368.741 (560.658)

d) Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hukim haricinde
dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (izere ikiye
ayrihr. Tark Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %210’u oraninda ayrihir. Grup sirketleri bu uygulamaya
tabi degildir.

Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiistinde olan
“Hisse Senedi ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek igin
ayrilan istirak satis kazanclari) icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir. Bu
kapsamda TFRS esaslari ¢ercevesinde yapilan dederlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagitimina veya sermaye artinmina konu edilmeyen enflasyon duzeltmelerinden kaynaklanan
farkhihklari gegmis yillar karlar/zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Yasal yedekler 281.542.533 33.301.617
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
e)  Diger Yedekler

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile 6nceden 6zkaynaklar icinde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

f) Gecmis Yil Karlan

Rapor tarihi itibariyla 441.561.956 TL (31 Aralik 2016: 615.628.763 TL) tutarindaki ge¢mis yillar
karlari icerisinde yer alan ana ortakligin olaganustli yedek akce tutari 91.935.089 TL’dir
(31 Aralik 2016: 129.866.815 TL).

Kar Dagitimi

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: 11-19.1 “Kar Payl Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hukimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalari cercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yukimlGligu bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi strece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 11-14.1 sayili Tebli§ cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi dizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmasi  suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
6denmis/cikariimis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitiimadan
ortaklik bunyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iliskin temetti
dagitimini gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karindan temetti
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettlyi nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, gecmis yil karlari ve kar dagitimina konu edilebilecek
diger kaynaklar 279.705.368 TL tutarindadir.

60



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Satis gelirleri
Akasya Kira gelirleri 199.760.428 -
Akbati Kira gelirleri 83.581.401 70.609.976
Diger Kira gelirleri 10.084.127 4.197.106
Konut satis gelirleri 6.055.500 1.155.081
299.481.456 75.962.163
Satislarnin maliyeti
Akasya AVM Maliyetleri (42.778.767) -
Akbati AVM Maliyetleri (23.033.979) (22.162.095)
Satilan konut maliyetleri (4.023.908) (206.490)
Diger (1.115.202) (1.704.021)
(70.951.856) (24.072.606)
Ticari faaliyetlerden brit kar 228.529.600 51.889.557
NOT 21 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Genel yonetim giderleri
Bagis yardim (*) 6.253.912 7.726.170
Vergi, resim ve harclar 7.650.549 6.542.642
Danismanlik giderleri 12.342.820 5.412.751
Personel giderleri 5.812.697 4,901.421
Ofis giderleri 1.857.828 1.696.729
Ulasim ve seyahat giderleri 618.296 616.818
Amortisman giderleri 765.498 420.212
Diger 2.234.814 1.868.044
37.536.414 29.184.787

(*) 31 Aralik 2017 itibariyla Bagis kaleminin igersinde 6.000.000 TL tutarinda; SAF GYO’nun 8 Mayis 2015
tarihli Kap Aciklamasinda duyurdugu Gzere, Milli EGitim Madurlagu ile imzalamis oldugu protokole istinaden
Akasya AVM Karsisinda yer alan Unalan Mahallesinde yapilacak okula iligkin karsilik bedeli yer almaktadir.

Pazarlama giderleri

Reklam giderleri 647.819 605.616
Personel giderleri 247.151 220.108
Kurumsal iletisim 298.049 190.774
Danismanlik giderleri 291.936 29.216
Diger 103.500 37.039

1.588.455 1.082.753
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NOT 22 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

AVM maliyetleri 65.812.746 23.866.116
Bagis Yardim 6.253.912 7.726.170
Vergi, resim ve harclar 7.650.549 6.543.622
Danismanlik giderleri 12.634.756 5.441.967
Personel giderleri 6.059.848 5.121.529
Ofis giderleri 1.857.828 1.696.729
Ulasim ve seyahat giderleri 618.296 616.818
Reklam giderleri 647.819 605.616
Amortisman giderleri 765.498 420.212
Satilan konut maliyetleri 4.023.908 206.490
Diger cesitli giderler 3.751.565 2.094.877
110.076.725 54.340.146

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Genel yonetim giderleri 5.812.697 4.901.421
Satislarin maliyeti Uizerinde giderlesen 10.068.386 3.071.599
Pazarlama giderleri 247.151 220.108
Toplam personel maliyetleri 16.128.234 8.193.128

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi giderlerinin

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Genel yonetim giderleri 765.498 420.212
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 3.353.114 325.099
Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 4.118.612 745.311
NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki geliri 49.695.173 31.107.239
Ticari alacaklara iliskin faiz geliri 3.854.315 3.713.270
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8, 17) 1.615.805 402.712
Diger 2.325.874 1.067.994
57.491.167 36.291.215
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NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki gideri (44.832.950) (16.326.831)
Degder Dustklugu (Not 12) (25.082.503) -
Supheli ticari alacak karsilik giderleri (Not 8) (1.692.724) (842.938)
Reeskont gideri (1.157.467) (647.956)
Dava karsiliklari (843.412) -
Diger (3.865.888) (637.318)
(77.474.944) (18.455.043)
NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Yatinim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amacl gayrimenkul gercege
uygun deger artislari (Not 2 ve 11) 246.630.246 124.373.570
Komili fabrika satis kari 50.192.311 -
Cerkezkdy arsa, bina ve sabit kiymet satis kari 6.279.739 11.155.261
Uskiidar arsa satis kari - 19.610.329
Bozuytk arsa, bina ve sabit kiymet satis kari - 25.000
Diger 22.377 -
303.124.673 155.164.160
NOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Finansman gelirleri
Kur farki geliri 137.068.125 33.274.786
Faiz geliri 3.891.504 3.363.516
140.959.629 36.638.302
Finansman giderleri
Kur farki gideri (198.658.688) (116.771.694)
Faiz giderleri (98.302.025) (22.025.428)
(296.960.713) (138.797.122)
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NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili dénem icinde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bolinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan,
430.091.850 (31 Aralik 2016: 200.000.000) adet payi bulunmaktadir. Farkli pay gruplari ve hissedarlara
verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazanc/(zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz pay ihraci cikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina kazang/(zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirhikh pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye
donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Sirdurulen faaliyetler net donem kari 490.551.211 169.929.189
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 430.091.850 200.000.000
Surdurulen faaliyetlerden pay basina kazang 1,14 0,85
Ana ortakliga ait net ddnem kari 490.551.211 169.929.189
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 430.091.850 200.000.000
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir kar Gzerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 1,14 0,85

NOT 27 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

fliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Akasya Cocuk 69.375 -
69.375 -

fliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ins. Ve Tic. A.S (*) 10.552.020 -
10.552.020 -

(*) 10.552.020 TL tutarindaki alacagin 7.395.000 TL’si sermayenin azaltilmasindan, 3.157.020 TL'’si kar dagitimi sonucu
alinacak temettii 6demesinden olusmaktadir.
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NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
fliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akis-Mudanya Adi Ortakligi 7.249.627 4.159.560
7.249.627 4.159.560
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
fliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Sakarya Elektrik Perakende Satis A.S.(“Sepas”) (**) - 694.070
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) (*) 152.106 361.227
Ak Yon - 624.962
Akyasam 2.335.383 -
Akgirisim Miteahhitlik Musavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”) 242.879 203.912
Akkok Holding A.S. (“Akkék Holding™) 1.122.106 111.255
Akenerji 17.700 -
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 8.756 69.715
Aktek Bilgi llet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”™) 120.610 51.522
3.999.540 2.116.663

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile sigorta sirketlerine yapilacak 6demelerdir.

(**) Sepas’tan AVM’ler icin elektrik alimlari dolayisi ile olusmus islemlerdir.

b) 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan Grlin ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:

Tliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet ahmlar

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Akyasam 30.659.193 -
Ak Yon 10.364.379 12.986.338
Akenerji 120.000 4.284.076
Sepas 9.045.273 4.007.882
Akgirisim 2.593.168 2.471.832
Akkok Sanayi 3.948.355 1.479.105
Akhan 1.032.199 1.053.317
Dinkal(*) 3.719.798 572.087
Aktek 1.330.764 504.101
Akkim - 60
Akmerkez Lokantacilik Gida
San. ve Tic. A.S. (“Akmerkez Lokantacilik™) 18.114 -
62.831.243 27.358.798

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile cesitli sigorta sirketlerinden yapilan ahimlardir.
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NOT 27 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

c) 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari
asagidaki gibidir:

) 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislar

Akyasam 2.630.277 -
Ak Yon 588.640 938.291
Akgirisim - 3.781
Akasya Cocuk 421.235 -
Akkok 27.395 -

3.667.547 942.072

d) 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan temettl gelirleri, faiz gelirleri ve
giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

iliskili taraflardan temettii gelirleri
SAF GYO - 3.942.073
Ak Yon 376.524 457.048
376.524 4.399.121

iliskili taraflardan faiz gelirleri

Akis Mudanya Adi Ortakhgi 1.064.231 504.012
Akasya Cocuk 64.111 -
1.128.342 504.012

Sirket Ust dizey kadrosunu, yiritme kurulu ve yonetim kurulu (yeleri olarak belirlemistir,
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla st diizey yoneticilere ve yonetim
kurulu Uyelerine saglanan faydalar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Maaslar ve calisanlara saglanan diger kisa vadeli haklar 3.344.087 2.133.145
Kidem tazminati karsilik gideri 22.868 19.608
Toplam 3.366.955 2.152.753
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NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE

DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin 6ngorilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumltluklerini yerine getirememe ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, gunlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirket yonetimi ayrica yatirimlari ve yatirom
amagcli gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6lctide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satis gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemektedir. Konut
projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu projelerdeki finansman yikuniin hafiflemesi
amaciyla; Sirket, misterileriyle satis vaadi sozlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yikumliluklerinin vadelerine gore analizi

asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1yl- 5yl
Defter nakit cikislan 3aydan 3-12 ay 5wvil ve
31 Arahk 2017 Degeri toplam kisa arasi arasi tzeri
Finansal yukumlultukler
(ttrev olmayan):
Banka kredileri 1.647.000.186 1.880.906.318  67.680.965 382.205.393  1.431.019.960 -
Finansal kiralama
yukimlulukleri 75.396.357 95.097.543  15.649.750  28.490.152 50.957.641 -
Ticari borclar 14.046.087 14.046.087  13.463.959 - 582.128 -
Diger borclar 1.098.201 1.098.201 1.098.201 - - -
1.737.540.831 1.991.148.149  97.892.875 410.695.545 1.482.559.729 -
Sozlesme
uyarinca 1yil- 5wl
Defter nakit cikislan 3aydan 3-12 ay 5wyl ve
31 Arahk 2016 Degeri toplam kisa arasi arasi tzeri
Finansal yakiamlulikler
(tiirev olmayan):
Banka kredileri 739.163.232 869.872.140 116.808.137  63.584.681 449.351.020 240.128.302
Finansal kiralama
yukamlulikleri 6.249.257 6.676.270 2.610.319 3.941.100 124.851 -
Ticari borglar 10.129.277 10.129.277 10.129.277 - - -
Diger borclar 2.462.501 2.462.501 2.462.501 - - -
758.004.267 889.140.188  132.010.234  67.525.781 449.475.871  240.128.302

67



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukimlilukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukimliliklerin miktar ve
vadeleri dengelenerek bilango ici yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borclarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyuk 6nem verilmektedir. Finansal borclarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi icin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, projelerden elde edilecek gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullari dikkate alinarak

yapilandiriimaktadir.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagli
olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2017 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan
faiz %1 oraninda yuksek/dusik olsaydi ve diger tum degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 556.874
TL/(1.114.512) (31 Aralik 2016: 347.100) duslk/yiksek olacakti.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde bilanco kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari
asagidaki gibidir:

ABD
31 Arahk 2017 (%) TL Avro Dolar
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 14,75 - 3,5-4,35
Ticari alacaklar - - 2,68
Diger alacaklar 15,21 - -
Kisa vadeli yukumlulikler
Banka kredileri 16,03 3,92 4,90
Finansal kiralama yukumlulikleri - - 11,92
Uzun vadeli yakamlalikler
Banka kredileri 15,50 4,66 5,16
Finansal kiralama yukumlilukleri - - 5,19
ABD
31 Arahk 2016 (%) TL Avro Dolar
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 10,40 - 2,45
Ticari alacaklar - - 1,62
Kisa vadeli yakumlulukler
Banka kredileri 16,05 2,84 -
Finansal kiralama yukumlilukleri - - 8,9
Uzun vadeli yakiamlaliakler
Banka kredileri 10,17 4,66 6,19
Finansal kiralama yukumlilukleri - - 8,9
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NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiIGI VE

DUZEYI (Devam)

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar

Banka kredileri

Finansal kiralama yukumlulikleri

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri

31 Arahk 2017

84.440.288
1.163.931.588
75.396.357

483.068.598

31 Arahk 2016

17.419.448
739.163.232
6.249.257

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan
vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 84.440.288 - - 988.371 85.428.659
Ticari alacaklar 13.341.490  28.053.932 56.439.941  17.211.276 115.046.639
Diger alacaklar - - 7.249.627  12.235.771  19.485.398
Toplam varhklar 97.781.778  28.053.932  63.689.568  30.435.418 219.960.696
Banka kredileri 57.474.553 337.546.183 1.251.979.450 - 1.647.000.186
Finansal kiralama yukumlulukleri 12.646.772 21.562.444  41.187.141 - 75.396.357
Ticari borglar 13.463.959 - 582.128 - 14.046.087
Diger borclar 1.098.201 - - - 1.098.201
Toplam kaynaklar 84.683.485 359.108.627 1.293.748.719 - 1.737.540.831
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 13.098.293 (331.054.695)(1.230.059.151) 30.435.418 (1.517.580.135)

31 Arahk 2016

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 17.419.448 - - 725.823 18.145.271
Ticari alacaklar 12.025.832  61.927.517 56.151.008 2.016.688 132.121.045
Diger alacaklar - - - 1.884.757 1.884.757
Toplam varhklar 29.445.280  61.927.517  56.151.008 4.627.268  152.151.073
Banka kredileri 90.831.735  85.160.868 563.170.629 - 739.163.232
Finansal kiralama ytkumlulikleri 2.613.729 3.547.947 87.581 - 6.249.257
Ticari borglar 10.129.277 - - - 10.129.277
Diger borclar 2.462.501 - - - 2.462.501
Toplam kaynaklar 106.037.242  88.708.815 563.258.210 - 758.004.267
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (76.591.962) (26.781.298) (507.107.202) 4.627.268 (605.853.194)
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiIGI VE

DUZEYI (Devam)

Kredi riski agiklamalari

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve mevcut yatirimlari dolayisi ile kredi riskine

maruz kalmaktadir.

Sirket banka mevduatlarini ticari iliskisini surdurdugi ve Turkiye’de kurulu bulunan en blyik
10 banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

iliskili taraf

Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger dustkligune
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
B. Vadesi gegmis ancak deger disukligine
ugramamis varliklari net defter degeri
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger dusukltgine ugrayan varliklarin
net defter degeri
- Vadesi ge¢gmis (brit defter degeri)
-Deger dusukligu (-)
-Net deg@erin teminat, vs ile
guvence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger dusukligu (-)
-Net deg@erin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2016 iliskili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 4.159.560 134.005.802 18.119.990
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deder dustkligune
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 4.159.560 133.783.975 18.119.990

- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
B. Vadesi gegmis ancak deger disukligine
ugramamis varhklari net defter degeri - 221.827
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
C. Deger dusukltgiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢gmis (brit defter degeri) - -
-Deger dusukligu (-) - 7.529.945 -

-Net degerin teminat, vs ile
guvence altina alinmis kismi - (7.529.945) -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger dusukligu (-) - - -
-Net deg@erin teminat, vs ile - - -
guvence altina alinmig kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi givenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir
deger dustklugune tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilanco disi kredi riski
iceren unsurlari ve vadesi gecmis ancak deger disukltgine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2016 31 Arahik 2015

Vadesi 1-3 ay gegmis 2.714.916 7.958
Vadesi 3-12 ay gecmis - 13.682
Vadesi 1-5 yil ge¢gmis 464.379 111.067
3.179.295 132.707
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NOT 28 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Ddoviz kuru riski

Sirket, cok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir déviz pozisyonu
seviyesinin korunmasidir.

Sirket baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabancl para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yikimlulikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yikimlulukleri 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla bilango disi
herhangi bir enstirmanla dengelenmemektedir. 31 Arahik 2017 itibariyla Bagdat Caddesi Projeleri
kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde ddvizli kredilere basvurulmakla birlikte projelerin
tamamlanmasiyla dovizli kira gelirleri elde edilmesi ve dovizli konut satislarinin gergeklesecegi
Ongorulmektedir.

Sirket’in ddviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiakamliluklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Varliklar 192.624.254 131.530.090
Yikumlilikler (1.192.768.942) (727.656.357)
Net bilango pozisyonu (1.000.144.688) (596.126.267)
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NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiIGI VE

DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borclarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihgi
Doénen varhklar 341 36.068.997 136.050.190
Nakit ve nakit benzerleri 341 19.567.944 73.809.866
Finansal yatirimlar - 4.623.663 17.439.995
Ticari alacaklar - 11.871.660 44.778.716
Pesin 6denmis giderler - 5.730 21.613
Duran varhklar - 14.998.824 56.574.064
Ticari alacaklar - 14.998.824 56.574.064
Toplam varhklar 341 51.067.821 192.624.254
Kisa vadeli yakumlulukler 15.698.377 58.341.458 290.944.165
Ticari borclar 323.732 444.138 3.137.055
Finansal yukimlalikler 15.374.645 57.897.320 287.807.110
Uzun vadeli yakamlultkler 39.164.857 192.204.424 901.824.777
Finansal yukamlilikler 39.164.857 192.204.424 901.824.777
Toplam yukumlalikler 54.863.234 250.545.882 1.192.768.942

Net bilango pozisyonu
(yukumlulik)/varhk (54.862.893) (199.478.060) (1.000.144.688)
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NOT 28 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borclarin kayith tutarlan TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL
Avro Dolarn karsihg
Doénen varhklar 974 21.418.353 75.379.082
Nakit ve nakit benzerleri 974 284.320 1.004.192
Ticari alacaklar - 21.134.033 74.374.890
Duran varhklar - 15.955.617 56.151.008
Ticari alacaklar - 15.955.617 56.151.008
Toplam varhklar 974 37.373.970 131.530.090
Kisa vadeli yukumluilukler 23.272.178 34.005.840 206.010.806
Ticari borglar 736.395 268.823 3.677.995
Finansal yukimlulikler 22.535.783 19.436.471 152.006.330
Ertelenmis gelirler - 14.300.546 50.326.481
Uzun vadeli yukamlulikler 52.209.373 93.189.929 521.645.551
Finansal yukamlliikler 52.209.373 93.189.929 521.645.551
Toplam yukumlilukler 75.481.551 127.195.769 727.656.357
Net bilango pozisyonu
(yukamlulak)/varhk (75.480.577) (89.821.799) (596.126.267)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarlihgini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL Kkarsisinda %210 oraninda deger
artisinin/azahisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayiimistir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolari asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2017 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varhk/ytkimlualigu (75.241.129) 75.241.129 (75.241.129) 75.241.129
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar Net Etki (75.241.129) 75.241.129 (75.241.129) 75.241.129
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimlulugu (24.773.339) 24.773.339 (24.773.339) 24.773.339
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (24.773.339) 24.773.339 (24.773.339) 24.773.339
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NOT 28 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGi VE
DUZEYI (Devam)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2016 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yakamlalagi (31.610.088) 31.610.088 (31.610.088) 31.610.088
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar Net Etki (31.610.088) 31.610.088 (31.610.088) 31.610.088
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimlulugu (28.002.539) 28.002.539 (28.002.539) 28.002.539
Auvro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (28.002.539) 28.002.539 (28.002.539) 28.002.539

Sirket’in raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi ddviz kurlari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

ABD Dolari 3,7719 3,5192
Avro 4,5155 3,7099
GBP 5,0803 4,3189

Sermaye yonetimi

Sirket sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en disuk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlihgini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yukimlultik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
srekliligini saglamaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara
Odenecek temettu tutarini belirlemekte yeni hisseler cikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin
varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla net yakimlulik/ net kaynak orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Toplam yukumlalikler 1.764.985.133 810.966.245
Hazir degerler (85.428.659) (18.145.271)
Net yukimltlik 1.679.556.474 792.820.974
Ozkaynaklar 2.499.622.315 1.190.928.363
Net kaynak 4.179.178.789 1.983.749.337
Net yukimlUlik/net kaynak oran 40% 40%

75



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHLI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergede uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecedi veya bir yukimliligun karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gercege uygun de@erleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercede uygun
degerine yakin oldugu varsayiimaktadir.

Bilancoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger disuklik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi éngoriulmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoérilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergede uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz alinarak saptanmistir.

Finansal yukamlulukler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri Not 7°de agiklanmistir

Gergege uygun deger tahmini

Sirket’in finansal varlik ve yukimltluklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki
gibidir:

Seviye 1. Aktif piyasalardaki kayitli (dizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan turetilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3:  Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Sirket’in, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerindeki ercege uygun degeri ile 6l¢tlmus varlik ve yikiumlulikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017
Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacli gayrimenkuller - 3.532.825.000 - 3.532.825.000
Toplam varhklar - 3.532.825.000 - 3.532.825.000
31 Arahk 2016
Varlhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacli gayrimenkuller - 1.101.376.419 - 1.101.376.419
Toplam varhklar - 1.101.376.419 - 1.101.376.419

NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Akbati AVYM i¢in Gayrimenkul Yatinm Fonundan Gelen 6n teklif hakkinda yapilan
aciklamanin giincellenmesi

Sirketimiz tarafindan 24 Kasim 2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'na yapilan agiklama ile
bilgilendirmede bulundugumuz yetkilendirme kapsaminda herhangi bir gelisme olmamistir. Sirecle
ilgili herhangi bir gelisme olmasi durumunda gerekli agiklama KAP'ta paylasilacaktir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi 40/3/¢ Maddesi Kapsaminda Yapilan
Aciklama hk.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) 40.
maddesinin 3. fikrasinin ¢ bendi uyarinca; 2017 yili icerisinde kamuya agiklanan son finansal
tablolarimizda yer alan aktif toplaminin % 2'sini gegmeyen alim, satim veya kiralama islemlerinin toplu
olarak bildirimi kapsaminda, satim islemlerimizin toplami 5.404.226 TL + KDV, kiralama islemlerimiz
ise ayhk kira bedeli toplami 831.898 USD + KDV olacak sekilde gerceklesmistir.

2018 Y1l Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin se¢imi hakkinda

Yonetim Kurulumuz,Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri : 11, No : 48.1 sayih "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin " Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi" baslikli 35.
maddesi uyarinca sirket portféyinde yer alan varliklara iliskin degerleme hizmetinin, Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ve
A Gayrimenkul Degerleme A.S.'den alinmasina; Portfdye 2018 yili icerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin ise Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ile calisilmasina karar vermistir.
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NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bashkli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroline iligskin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2017

ve 2016 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 31 Arahk 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2017 2016
A Para ve sermaye piyasasl araclari 111- 48.1 sayili Tebli§, Md.24/(b) 85.428.659 18.145.271
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayali haklar 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 3.890.320.590 1.431.910.423
C istirakler 111- 48.1 sayili Tebli§, Md.24/(b) 78.154.513 400.121.328
iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 17.801.647 4.159.560
Diger varliklar 192.902.039 147.558.026
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 4.264.607.448 2.001.894.608
E Finansal borglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 1.647.000.186 739.163.232
Diger finansal yukumlulukler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 -
G Finansal kiralama borclari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 75.396.357 6.249.257
H iligkili taraflara
borclar (ticari olmayan) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.499.622.315 1.190.928.363
Diger kaynaklar 42.588.590 65.553.756
D Toplam kaynaklar 111- 48.1 say1h Teblig, Md.3/(p) 4.264.607.448 2.001.894.608
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NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

ilgili 31 Aralik 31 Aralik
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler dizenleme 2017 2016
Al Para ve sermaye piyasas! araglarinin
3 yilhk gayrimenkul 6demeleri
icin tutulan kismi 111- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesabi 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 85.407.966 18.119.990
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111- 48.1 sayili Tebli§, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 2.828.789 2.229.115
c2 isletmeci sirkete istirak I11- 48.1 sayili Tebli§, Md.28/1(a) 5.604.699 453.102
J Gayri nakdi krediler 111- 48.1 sayili Teblig, Md.31 7.737.039 2.178.580
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
aracglari yatirnmlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - -
Asgari /
31 Arahk 31 Arahk Azami
Tlgili 2017 2016 Oran
Portfdy Simrlamalar: dizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
ortakli§a ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar ((B+A1)/D) 111- 48.1 sayili Tebli§, Md.24/(a),(b) 91 72 251
3 Parave Sermaye Piyasasi Araclari ile
istirakler ((A+C-A1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 4 21 <49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasasl
Araglari ((A3+B1+C1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.28/ 1(a) 1< 1< <10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/i 111- 48.1 sayili Teblig, Md.31 69 63 <500
8 Ddviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesabi (A2-A1)/D 111- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 2 1 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi
araglari yatirnmlarinin toplami 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - - <10
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NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detay! asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

SAFGYO - 337.113.225
Karlitepe 69.721.025 60.325.886
Aksu Real Estate 2.828.789 2.229.115
Ak Yon - 453.102
Akyasam 5.604.699 -

78.154.513 400.121.328

Sirket’in baglh ortakliklari olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam igin 31 Aralik 2017 ve 2016
tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan de§erleme raporlari bulunmamaktadir.
Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolil tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu
Real Estate, Akyasam ve Karlitepe icin, Sirket’in finansal raporlama standartlari dogrultusunda
hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net varlik degerleri, Sirket’in yatirimlarindaki istirak orani ile
carpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili yatirimlarin sahibi olduklari ve gercege uygun degerleri ile
bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri yatirim amagcli gayrimenkullerinden, bilanco tarihi itibariyla
net alacak/yukumlultkleri eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu
yatirimlarin gergege uygun degderlerine yaklastigi kabul edilmistir.
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