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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu’na
Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlari Cercevesinde Denetimine iliskin Rapor

1. Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.nin (“Sirket”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31
Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

2. Grup yonetimi, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514’Unct maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11-14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca yillik faaliyet raporunun bireysel

ve konsolide finansal tablolarla tutarli olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’nin
397’nci maddesi ve Teblig cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin Akis
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S./nin 20 Subat 2015 tarihli bagimsiz denetgi raporlarina konu olan bireysel ve konsolide finansal tablolariyla
tutarl olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goris vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yiritilmistir. Bu standartlar, etik hilkiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bireysel ve konsolide finansal tablolarla tutarli olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lzere planlanarak ylritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu
prosediirlerin segimi, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

4. Gorusuimuze gore yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tim 6nemli yonleriyle, denetlenen bireysel ve
konsolide finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402’nci maddesinin Giglincii fikrasi uyarinca; BDS 570 “isletmenin Siirekliligi” cercevesinde, Grup’un
ongorilebilir gelecekte faaliyetlerini slirdiremeyecegine iliskin raporlanmasi gereken 6nemli bir hususa rastlanilmamistir.

Bagaran MNas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebec] Mali Milgavirlik A.S.
a member of

istanbul, 6 Mart 2015
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2014 YILINA AiT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

2014 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Gindemi

PN RWNPRE

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Toplantinin agilisi ve Toplanti Baskanliginin olusturulmasi,

Yonetim Kurulunca hazirlanan 2014 yilina ait Yillik Faaliyet Raporunun okunmasi ve miizakeresi,

2014 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi,

2014 yilina ait Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki,

Sirketin 2014 yili faaliyetlerinden dolayi Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmeleri,

Karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu tyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin Gcretlerinin belirlenmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan ‘Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda
Teblig’ ve Tirk Ticaret Kanunu uyarinca ve Yonetim Kurulu’nun konuya iliskin kararina istinaden Bagimsiz Denetgi
seciminin onaya sunulmasi,

. Yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan

yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, Sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar
catismasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya Sirketin veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna
giren ticari is tirtinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tir ticari islerle ugrasan bir baska
ortakhga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca pay sahiplerine bu islemlere iliskin olarak bilgi verilmesi,

Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. madde hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin Yonetim Kurulu Uyelerine
verilmesi,

Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2014 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

Semaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri uyarinca Sirketin bilgilendirme politikasinin pay sahiplerinin bilgisine
sunulmasi,

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12. maddesi uyarinca 2014 yilinda Sirketimiz tarafindan tglncii kisiler lehine
verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin olarak pay sahiplerine bilgi
verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (I11-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 37.
maddesi uyarinca 2014 yilinda yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Kayitl Sermaye Sistemine tabi olan Sirketimizin kayitli sermaye tavaninin 200.000.000,00 TLl'den

500.000.000,00 TL'ye yiikseltilmesi amaci ile Sirket Esas Sozlesmesi’'nin ‘Sermaye ve Paylar’ baslkli 8.

maddesinin tadil edilmesine ve ayrica Sirket Esas S6zlesmesi’'nin ‘Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu’ baslikli

5. maddesinin, ‘imtiyazli Menkul Kiymetler’ baslikli 9. maddesinin, ‘Portfdyiin idaresi ve Portfdy Sinirlamalarr’
baslkli 10. maddesinin, ‘Ozellik Arz Eden Kararlar’ baslikli 16. maddesinin, ‘Sirket’in Yonetim ve Temsili’

baslkli 18. maddesinin, ‘Yoneticilere iliskin Yasaklar’ bashkli 21. maddesinin, ‘Denetgi’ baslikli 23. maddesinin,
‘Genel Kurul Toplantilari’ baslkli 25. maddesinin ve ‘Temsilci Tayini’ baslikh 28. maddesinin de tadil edilmesine
iliskin tadil tasarisinin genel kurulun onayina sunulmasi.
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Sirket Genel Bilgileri

isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hilkmi, Giimriik ve Ticaret Bakanlig’'nin
28.08.2012 tarihli ve 28395 sayill Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik’ hilkiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (ll-14.1) sayili ‘Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hikkmd, (11-17.1) sayih ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin

ilgili madde hiikiimleri ve (111-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde
hikm uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2014-31.12.2014 dénemi itibari ile isletme faaliyetlerinin
degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi verilmesi amacini tasimaktadir.

Sirket Bilgileri

Ticari Unvani

islem Gordugi Borsa
islem Sembolii
Merkez Adresi

Web Sitesi

E-mail

Ticaret Sicil Tarihi
Ticaret Sicil Numarasi
Vergi Dairesi ve Nosu
Telefon No

Faks No

Mersis No

: Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
: BIST

: AKSGY

: Miralay Sefik Bey Sok. No: 11 Kat :5-6 34437 Giimiissuyu, Beyoglu, istanbul/Tiirkiye
: www.akisgyo.com

: info@akisgyo.com

:22.11.2005

: 570679

: Beyoglu Vergi Dairesi, 028 041 4690
:(212) 393 01 00

:(212) 393 01 02

:0028041469000015
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ViZYON, MiSYON VE HEDEFLER

“Hayatinizin her metrekaresi daha fazlasini hak ediyor.” ilkesiyle
gayrimenkul sektértinde kalitesi ile farklilasan projeler hayata
gecirmek.

Gayrimenkul sektériintin tiim alanlarinda devamli degisim i¢inde

bulunan sektér egilimlerini ve sosyo-ekonomik gelismeleri takip
ederek yatirrmlar yapmak.

Yenilikgi, prestijli ve bulundugu ¢cevreye cok boyutlu deger
katan projelere imza atmak ve gayrimenkul sektériindeki yerini
gliclendirmek.
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TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Rasyolar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Cari Oran 0,46 0,21
Ozkaynak - Aktif Toplami Orani %61 %58
Briit Satig Kari Orani %52 %59
Faaliyet Kari Orani %39 %25
Dénem Net Kari Orani %64 %35
Cari Oran

2014

2013

Faaliyet Kari Orani (%)

2014

2013

D6énem Net Kari Orani (%)

2014

2013



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

FINANSAL TABLOLAR

KONSOLIDE OZET BiLANCO
DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari D6nem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Stoklar

Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
KISA VADELi YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

Donem Kari Vergi Yakumlaluga

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar

Uzun Vadeli Karsiliklar
OZSERMAYE

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Aralik 2014

89.789.799

47.141.892
21.095.379
1.794.588
6.314.353
4.521.989

8.921.598

1.262.169.535

58.491.466
916.368
240.726.573
931.103.550
3.181.600
48.308
1.659.626
26.042.044

1.351.959.334

196.098.942

113.693.265
60.255.469
15.610.231

462.119
641.463
4.757.394
662.111
16.890

327.185.202
326.811.659

373.543
828.675.190

1.351.959.334

31 Aralik 2013

88.678.431

38.996.938
4.078.989
2.087.752

27.394.323
8.610.884

55.274
7.454.271

1.166.112.872

64.859.013
1.314.101
244.632.159
806.482.104
3.672.037
80.930
4.000.712
41.071.816

1.254.791.303

430.054.239

352.881.183
41.986.230
16.389.321

430.901
526.380
17.131.591
631.559
77.074

98.347.564
98.059.135
288.429
726.389.500

1.254.791.303
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KONSOLIDE OZET GELIR TABLOSU 31 Aralik 2014

Net Satislar 91.584.244 70.957.837
Satislarin Maliyeti (-) (44.051.449) (29.235.630)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 47.532.795 41.722.207
Faaliyet Giderleri (12.213.452) (23.819.075)
ESAS FAALIYET KARI 35.319.343 17.903.132
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 66.896.252 88.902.339
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.801.450) (14.143.472)
FINANSMAN GELIRi GIDERi ONCESi FAALIYET KARI 100.414.145 92.661.999
Finansman Gelirleri 56.303.606 21.823.515
Finansman Giderleri (-) (97.998.457) (88.439.178)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGiI ONCESi KARI 58.719.294 26.046.336
Donem Vergi Gideri (85.278) (77.074)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri - (929.684)
DONEM KARI 58.634.016 25.039.578
Net Satiglar Net Kar
91.584.244 58.634.016
2014 D 2014 C ]
70.957.837 25.039.578

31 Arahk 2013

2013 D 2013
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

EN—
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Sermaye Bilgileri

Kayith Sermaye Tavani 200.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi 200.000.000,00 TL
Ortaklik Yapisi

Pay Sahibinin Ad Soyad / Unvani Hisse Tutan ( TL)

AKKOK HOLDING A S. 63.065.857,26 %31,53
ALI RAIF DINCKOK 40.910.343,60 %20,45
NiLUFER DINCKOK CIFTCI 25.741.468,71 %12,87
RAIF ALI DINCKOK 12.430.496,69 %6,22
DIGER 57.851.833,74 %28,93
TOPLAM 200.000.000,00 %100,00

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutari 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli
200.000.000 adet paydan olugmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu ( Ali Raif Dingkok ve Niltifer Dingkok Ciftei ) 19.422.649
adet pay karsiligl 19.422.649 Tl'den ve B grubu 180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 TL'den olusmaktadir.
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin
yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin bes adedi A grubu
pay sahiplerinin oy ¢cokluguyla gbsterecegi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.
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KISACA AKKOK HOLDING

Temelleri 1952 yilinda merhum Raif Dingkok tarafindan

atilan Akkok Holding, 62 yillik birikimiyle Turkiye’nin en

kokli kuruluslari arasindadir. Kimya, enerji ve gayrimenkul
sektorlerinde faaliyet gosteren Holding blinyesinde, biri yurt
disinda olmak lzere 17 ticaret ve sanayi sirketi ile 18 Gretim
tesisi bulunmaktadir. Yer aldigi sektorlerde yurt disi piyasalarini
yakindan izleyen Akkok Holding, tim sirketleriyle birlikte kiresel
rekabet kosullarini yakalamayi ve diinya standartlarina ulasmayi
hedeflemektedir.

Aksa Akrilik, 308.000 ton/yil kurulu kapasitesiyle Turkiye’nin tek
yerel akrilik elyaf Ureticisidir. Dlinya pazarindaki ihtiyacin %17’sini
karsilayan Sirket, hizmetleriyle bes kitada 50’den fazla llkenin
tekstil ve endustriyel tekstil sanayisine ulasmaktadir. Aksa, 2009
yilinda teknolojik altyapisini gelistirerek 21. ylzyilin en 6nemli
hammaddelerinden biri sayilan karbon elyaf Gretimini hayata
gecirmistir.

2012 yili itibariyle karbon elyaf Gretimi, Aksa Akrilik ve The
Dow Chemical Company’nin esit ortaklik gercevesinde kurulan
DowAksa ileri Kompozit Malzemeler Sanayi Limited Sirketi’nin
catisi altinda gergeklesmektedir. DowAksa ortak girisimi ile
karbon elyaf ve karbon elyaf bazh rtinlerin Giretimi ve diinya
¢apinda pazarlanmasi hedeflenmektedir. DowAksa, 6zellikle
altyapi ¢alismalari, yapilarin saglamlik ve dayaniklilik agisindan
gelistirilmesi, rlizgar trbinlerinde enerji Gretiminin daha
verimli bir hale getirilmesi, otomobillerdeki yakit tiiketiminin
duslralmesi gibi konulara agirlik verir. Teknik uzmanhgi ve
gelismis tretim imkanlariyla, Turkiye’de ve diinyada 6nemli
sorunlara ¢agdas ¢oziimler getirmeyi amaglar.

Uluslararasi standartlardaki iretim tesisleriyle kimya sektoriiniin
ornek kuruluglarindan biri olan Ak-Kim, yillik 600 bin tonluk
Uretim kapasitesine sahiptir. Sirket’in Girlin portfoyu; tekstil,
metal, gida, temizlik, su aritma, korozyon ve kisir 6nleme, kagit
enddstrisi, ilag ve insaat oncelikli olmak Uzere, farkli sanayi
gruplarina yonelik olarak gelistiriimektedir. Ak-Kim’in 500’0
askin kimyasal madde igeren zengin Urin yelpazesi, diinya
pazarinda rekabet gliclini artirmaktadir. Yurt disinda 5 kitada,
yaklasik 55 tlkeye ihracat yapan Sirket, 2023 yilinda minimum

1 milyar dolar ciroya ulasmayi hedeflemektedir. Diinyanin en
blylk emaye ve seramik frit Greticilerinden biri olan Gizem Frit
sirketini satin alarak yeni bir pazara giren Ak-Kim, bu satinalma
ile Grtin portfoyline beyaz esya, mutfak geregleri, seramik,
aliminyum ve cam siseler gibi glinlik hayatimiza girmis birgok
Grinln kaplamasinda kullanilan, emaye ve seramik frit Gretimini
eklemistir. Ak-Kim, bir diger inorganik biiyiime atilimini ise,

2013 yilinda Feralco ile birlikte kurdugu Akferal’in blinyesinde
gerceklestirmis ve Dostel Grubu’nun su aritma kimyasallari
bolimiini satin almistir.

Akkok Holding’in gayrimenkul sektoriindeki sirketlerinden Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, faaliyet gosterdigi bolgelerde
yasam kalitesini ylkselten projeler gelistirmeye devam
etmektedir. Sirket, Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi ve Akis’in
%6,56 oraninda hissedari oldugu SAF GYO tarafindan gelistirilen

10

Akasya Acibadem projelerini basariyla ylritmektedir. Ayrica
yeni bir is modeli olarak Bagdat Caddesi lizerinde cadde
magazaciligina yonelik projeler gelistirmektedir.

Gayrimenkul sektoriindeki basarisini Akmerkez yatirnmiyla
tescillemis olan Akkok Holding’in topluma deger katan
faaliyetleri ile gayrimenkul sektorlindeki sayginligini pekistiren bir
diger sirketi SAF GYO'dur. 2014’Un ilk ¢eyreginde agilan Akasya
Acibadem, istanbul’da Anadolu Yakasi’na yeni bir soluk getirirken,
Akasya Acibadem’deki KidZania Cocuk Cumhuriyeti ise gocuklari
eglendirirken egitme konseptli onemli bir sosyal alandir.

Turkiye'nin lider elektrik Giretim sirketlerinden biri olan Akenerji,
25 yillik birikimi ve onci yatirimlariyla sektorde 6rnek teskil
etmektedir. TUrkiye’nin 6nde gelen sanayi gruplarindan Akkok
Holding ile Avrupa’nin lider enerji sirketlerinden CEZ Grubu’nun
%50-50 stratejik ortakhigindaki Akeneriji, toplam 1292 MW
toplam kurulu glct ile Tirkiye'nin en blyik 6zel sektor elektrik
treticilerindendir. Ozellikle yenilenebilir enerji alanindaki
atilimlariyla dikkat geken Akenerji’nin 388 MW’lik yenilenebilir
kapasitesi, toplam kurulu giiciiniin %30’unu olusturur.

Sirket, Erzincan ilinde bulunan 198 MW kurulu glice sahip Kemah
Hidroelektrik Santrali projesinin kati proje ¢alismalari nihai hale
getirmistir.Hatay, Erzin’de yer alan 904 MW kurulu glgteki Erzin
Dogal Gaz Kombine Cevrim Santrali 2014 yilinin 3. ¢eyreginde
tamamlanarak devreye alinmistir. Akenerji'nin tek seferde
gergeklestirdigi en biyik yatirim olma 6zelligi tasiyan Erzin Dogal
Gaz GCevrim Santrali, sirketin kurulu glictini iki katina ¢ikarmistir.
Akeneriji, buglin Giretim kapasitesinin ¢ok tzerinde bir enerji
portféylni etkin bir bicimde yonetmektedir. 2011 yilinda diinya
pazarina yonelerek elektrik ithalat ve ihracatina baslayan Sirket,
bu alandaki calismalarini da yayginlastirarak stirdtirmektedir.

Turkiye'de her gegen giin geliserek biyiyen elektrik perakende
satis sektoriinlin geng oyuncularindan Sepas Enerji, Akkok
Holding ve CEZ Grubu’nun olusturdugu AkCez ortak girisimi
blnyesinde hizmet verir. Sakarya Elektrik Dagitim A.S. (SEDAS) ise
Sakarya, Kocaeli, Bolu ve Diizce illerini kapsayan toplam 19.421
kilometrekarelik yiiz 6lgiim Gizerinde, 4 il, 45 ilge, 66 Belediye,
1.441 koyde, 3.228.580 niifusa enerji dagitim hizmeti sunar.

2007 yilinda Birlesmis Milletler Kiiresel ilkeler Sdzlesmesi'ni
imzalayan Akkok Holding, bu sayede blinyesindeki tim sirketlerle
birlikte benimsedigi agiklik ve hesap verebilirlik ilkelerini daha da
glclendirmistir. Holding; calisanlari, musterileri, tedarikgileri ve
hissedarlari basta olmak lzere tiim sosyal paydaslariyla iligkilerini
bu iki temel ilke 1s181inda kurar. Akkok ¢atisi altinda yer alan
sirketler, eksiksiz yerine getirdikleri finansal yiktmldliklerinin
yaninda, birer kurumsal vatandas olarak da her faaliyetlerinde
topluma, gevreye ve ekonomiye deger katar.

Akkok Sirketler Grubu, 4.600°U askin ¢alisaniyla 2014 yilinda 3
milyar ABD dolari tutarinda kombine ciro gergeklestirmistir. Bu
tutarin 407 milyon ABD dolarini 50’yi askin tlkeye gergeklestirilen
ihracat olugturmaktadir.



KISACA AKIS GYO. A.S.
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Akis GYO, “Hayatinizin her metrekaresi daha
fazlasini hak ediyor.” ilkesiyle gayrimenkul

sektoriinde kalitesi ile farklilasan projeleri hayata

gecirmeyi hedefler.

Akkdk Holding blinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO,
holdingin stratejik is alanlari arasinda konumlandirdigi
gayrimenkul sektdriindeki deneyim ve uzmanligini

farkh projelerde degerlendirmek amaciyla gcalismalarini
surdirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi basvuruyla
18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
unvanini almistir. Ardindan 9 Ocak 2013 tarihinde

Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir. Akis GYO,
“Hayatinizin her metrekaresi daha fazlasini hak ediyor”
ilkesiyle gayrimenkul sektériinde kalitesi ile farklilasan
projeleri hayata gecirmeyi hedeflemektedir.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbatt AVYM’nin yakaladigi
onemli basari sonrasi, 2014 yilinda da hissedari oldugu
Akasya Acibadem’in tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye
daha imza atmstir.

Turkiye'deki gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri
arasinda bir ilki gergeklestirerek, alisveris merkezi
yatirimlarina alternatif bir yaklasimla cadde
magazaciligina yonelen Akis GYO, bu yatirimlarla
artiracagi kira gelirleri ile ortaklarina diizenli temetti
geliri saglamayi hedeflemektedir.

Bu strateji ile istanbul Bagdat Caddesi'nde cadde
magazaciligina yonelik projelere odaklanan Akis GYO,
kendi vizyonunu yansitan sirdirilebilir projeleri

kisa surede gelistirecektir. Kent dokusuna uygun

olarak sundugu yasam alanlariyla kullanicilarini 6zel
hissettirecek yiksek kalite standartlarina sahip bir proje
yaklasimina sahip olan Akis GYO, bu bakis agisini cadde
magazaciliginda da diinya standartlarindaki mimari
yaklasimlarla desteklemektedir.

Akis GYO; alisveris merkezi, konut, arsa, fabrika
binalarini iceren genis ve zengin portfoy yapisi sayesinde
yatinnmcilara tek bir sirket hisse senedi tizerinden
gayrimenkuliin farkli alanlarina yatirnm yapma olanagi
sunmaktadir. Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni
trendler yaratan projeleriyle kisa stirede sektoriin en
onemli aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO,
surekli degisim icinde bulunan sektor egilimlerini ve
sosyo-ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek
gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza
atmaya devam edecektir.
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KiLOMETRE TASLARI

el

P Akkék Holding, gayrimenkul yatirimlari gelistirmek P> Garanti Koza Akis Adi Ortakhgi kuruldu ve Akkoza
ve yonetmek Uzere Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S."yi Projesi’ne baslandi.
kurdu. P> Sermaye artirimi gerceklestirilerek Sirket’in

sermayesi 3 milyon Tl'ye yukseltildi.

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.ye
%7 hisse orani ile ortak olundu.

P> Akfil Holding A.S. hisseleri satin alind. P> Akkoza Projesi’nde Garanti Koza ile Corio’nun
ahisveris merkezine ait ortaklik paylari devralindi,
Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi’'nin %100 sahibi
olundu ve insaatina baslandi.
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80 milyon TL sermaye artirimi yapilarak Sirket’in
sermayesi 83 milyon TL'ye yukseltildi.

Akbati AVYM agcildi.

Akbati Residences teslimleri yapildi.

Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru
neticesinde “Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1” unvani
alind.

Akis GYO’nun tim aktif ve pasifleri ile birlikte,

Ak- Al't devralma suretiyle birlesme islemi
sirketlerin genel kurullarinda onaylandi. (Akbat
Projesi ile Enerji Kimlik Belgesi (B Sinifi) almaya hak
kazanildi.)

Akis GYO 9 Ocak 2013’te Borsa istanbul Kurumsal
Urlnler Pazari'nda islem gérmeye basladi.

Akfil Holding’teki hisselerin tamami 11 Mart 2013
tarihinde satildi.

Garanti Koza Akis Adi Ortakhgi’'ndaki hisselerin
tamami 11 Mart 2013 tarihinde satildi.

Akbati AVYM&Akbati Residences, yesil bina
degerlendirme sistemi olan BREEAM (Bina

Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme

Metodu) Sertifikasina “Good” seviyesinde sahip oldu.
Akis GYO, ticari gayrimenkul portfoyinl genisletmek
amaciyla Istanbul’un en gézde caddelerinden biri olan
Bagdat Caddesi lizerinde 4 adet gayrimenkul
alimlarina baslayarak cadde magazaciligi sektoriine
giris yapt.

Cadde Magazaciligina yonelik calismalar hiz

kazandi. Bagdat Caddesi satin alinan eski binalar
yeniden projelendirilerek ticari amagli gayrimenkuller
gelistirilmeye baslandi. Projenin 2016 yili basinda
tamamlanmasi bekleniyor.

Akis’in hissedari oldugu SAF GYO tarafindan gelistirilen
Akasya Acibadem projesine ait 80.000 m? kiralanabilir
alana sahip olan alisveris merkezi ise, 06 Mart 2014'te
faaliyete gecti.

Akbati AVYM 2014 yili igerisinde ulusal ve uluslararasi
yarismalarda toplam 12 6dil kazandi.

Akis GYO, Kurumsal Yonetim Derecelendirme Notu
9,16 olarak derecelendirildi.
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ODULLERIMIZ

Tiirkiyenin En Basan
Emlak Yahrimdan
Yargmas:

Akl Ev Katrgorisi
Birinoifik Odiiki

P> Akis GYO’nun ilk projesi olan
Akbati Residences, “Tirkiye’'nin
En Basarili Emlak Yatirimlari
Yarismasi”nda “Akilli Ev”
kategorisinde hem halkin hem de
jarinin begenisiyle iki 6dul aldi.

ma plc
awards

P Akbati AVYM; MAPIC Awards

2012’de “En lyi Perakende&Eglence

Merkezi Gelistirme” (Best
Retail&Leisure Development)
kategorisinde finalist oldu.

EF-&M?

= HERMES?

EFI EATIVE AWARDS *

i

P Akbati AVYM; Hermes
Creative Awards’ta “Toplum
iliskileri” (Community Relations)
kategorisinde Platin 6dl ald1.

P Akbati AVYM; “European
Property Awards 2012”de, “En lyi

Alisveris Merkezi Gelistirme Projesi”
(Best Retail Development) ile “Karma

Kullanim Projesi Ustiin Basar1”
(Highly Commended Mixed Use
Development) édullerini aldi.

gile bl r

P Akbati AVYM’in kurumsal
web sitesi, uluslararasi “Horizon
Interactive Awards”ta “Tiketici
Bilgilendirme” (Consumer
Information) kategorisinde Bronz
odul aldr.

P Bl e

WINNER

2013

P Akbati AVYM, Cityscape
Awards for Emerging Markets

2013’te “Perakende” (Retail-Built)
kategorisinde “Birincilik” 6dli aldi.

14

P Akbati AVYM; Cleaner
Magazine Endustriyel Temizlik
Sektéri Odiilleri'nde “En Temiz
Alisveris Merkezi Odiili”ne layik
goralda.

P Akbatt AVYM & Akbati Residences,
diinyanin 6nde gelen yesil bina
degerlendirme sistemi

BREEAM (Bina Arastirma Kurulusu
Cevresel Degerlendirme Metodu)
sertifikasina “Good” seviyesinde sahip
oldu.



2013
P Akbati AVYM, Marcom Awards 2013’te “Toplum
iliskileri/Halkla iliskiler/Ozel Etkinlik” (Community/
PR/Special Event), “Toplum iliskileri/ Halkla iliskiler”
(Community PR/ Public Relations Program), “Toplum
iliskileri/Halkla iliskiler /Kurumsal Sosyal Sorumluluk”
(Community/PR/Corporate Social Responsibility)
kategorilerinde ii¢ adet Platin 6diil ve “Toplum iliskileri/
Halkla iliskiler/ Ozel Etkinlik” (Community/PR/Special Event)
kategorisinde Altin 6diliin sahibi oldu.

PLATINUM o |HEEE

2014
P Akbati AVYM; Hermes Creative Odilleri’nde
“Ozel etkinlik” (Special Event) ve “PR Kampanyas!” (PR
Campaign) kategorilerinde Platin 6dilln sahibi oldu.

STEVIE WINSER

STEVVES
20444

2014
P Akbati AVYM, Stevie Awards’da “Yilin iletisim/Halkla
iliskiler Kampanyasi” (Communications or PR Campaign of
the Year) kategorisinde iki bronz 6diliin sahibi oldu.
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2013,
BRONZE|

STEVIE" WIKNER

INTERHATIONA

2013
P Akbati AVYM, Stevie Awards’ta “Yilin iletisim/
Halkla iliskiler Kampanyasi-Sosyal Medya Odakl”
(Communication/PR Campaign of the Year-Social
Medya Focused-Europe) ve “Yilin iletisim/Halkla
iliskiler Kampanyasi-Kitle iletisimi”(Communication/PR
Campaign of the Year-Community
Relations-Europe) kategorilerinde iki Bronz édiiliin
sahibi oldu.

2014
P Akbati AVYM, Marcom Awards’da “Kurumsal Sosyal
Sorumluluk (Corporate Social Responsibility), “Halkla
iliskiler” (Communication Program) ve “iletisim” (Public
Relations) kategorilerinde {i¢ Platin édiil aldi. “Ozel
Etkinlik” (Special Event) kategorisinde bir Gold 6dil
aldi. “Sosyal Sorumluluk” (Social Responsibility), “Sosyal
Medya” (Social Media) ve “iletisim” (Public Relations)
kategorilerinde Honorable Mention 6duli aldi.

2014
P Akbati AVYM, IPRA Golden Awards’da “Halkla
iliskiler” (Community Relations) kategorisinde dulinii
kazandi.
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YONETIM KURULU BASKANI’NIN MESAJI




Diinya ekonomisinde biiyiime ve istihdam sorunlarinin
one ciktigi bir yili daha geride birakirken, baslica
uluslararasi kurumlar, finansal riskler ve bolgesel
catismalar nedeniyle 2015 yilinda da ihtiyath bakis
actlarini sirdirmektedirler. 2014 yilinda hedeflenen
iyilesmenin goriilemedigi Euro bolgesi ve yili “olumlu”
blyume ve issizlik verileri ile kapatan ABD, 2015 yilinda
da kuresel ekonominin belirleyici aktorleri olacaklardir.

FED’in 2015’in ikinci yarisinda baslamasi muhtemel
faiz artirim karari tiim gelismekte olan Glkeler gibi
Turkiye ekonomisini de yakindan etkileyecektir. Kiiresel
para politikalarinin normallesme siirecine dair devam
eden belirsizliklere karsin Turkiye ekonomisinin saglam
dinamiklerine glivenimizi korumaktayiz.

2015 yilinda Tiirkiye ekonomisi

2015 yilinin Turkiye igin segim yili olmasinin, temel
ekonomi politikalarinda bir degisiklige yol agmayacagini
ve secim sonrasi ekonominin énemli bir canlanma
gosterecegini beklemekteyiz. Ayrica enflasyonda kalici
iyilesmenin saglanmasini ve orta vadeli planda agiklanan
blylme hedeflerinin tutturulmasini ekonominin
oncelikleri olarak gérmekteyiz.

Gelecegi insa eden gayrimenkul sektori

Kuresel finansal piyasalara ve yurt ici ekonomik
politikalarina hassas gayrimenkul sektorii zaman
zaman i¢ ve dis konjonktire paralel inis ve gikislar
yasayabilmektedir. Ancak ortalama hane halki gelirinin
artisi ve gayrimenkullin énemli bir yatirim araci olarak
one cikmasi, sektorin biylime rakamlarini da olumlu
katki saglamaya devam edecektir.

2012 yilinda kentsel déntsiim kanununun onaylanmasi
ve konut satislarinda uygulanacak olan KDV oranina

iliskin belirsizliklerin kismen giderilmesi ile sektér 2013’te
onemli bir atihm yapmuistir. 2014’te nispeten tlimli bir
seyir izleyen gayrimenkul sektoriinin, kentsel déntisim
yasasindaki uygulama sorunlarinin giderilmesi ve
gliindemdeki yeni imar paketi ile 2015 yilinin 6zelikle ikinci
yarisindan sonra biylimeyi artirmasi beklenmektedir.

Yil boyunca yasanan doviz kuru dalgalanmalarinin, doviz
Gzerinden alinan AVM kiralarinda baski yarattigi bir
yil gecirilmistir. Diger taraftan Alisveris Merkezleri ve
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Yatirimcilari Dernegi tarafindan agiklanan AVM endeksine
gore, 2014 yilinda ciro endeksi yillik %8.1’lik bir artis
kaydetmis, AVM’lerde kisi basina harcama 39 TL ile
endeksin baslangici olan 2009 yilindan bugtine en yiksek
degere ulasmistir. Perakendeye olan giicli talep, doviz
kurlarindan dolayi yasanan baskiyi hafifletmektedir.

Bilyliime stratejisi dogrultusunda yeni stratejik
hamleler

Akkok Holding, stratejik is alanlari arasinda
konumlandirdigi gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarini
istikrarh bir sekilde Akis GYO araciligiyla sirdirmektedir.
Borsa istanbul’'un en ayricalikli gayrimenkul yatirim
ortakligi sirketlerinden birisi konumuna gelen AKiS GYO,
kisa stirede 1,35 milyar TL aktif bayuklGgline ve 828
milyon TL 6zkaynak buytkligine ulasmistir. 2014 yilinda
ozkaynaklarda saglanan %14’lik biyimenin yaninda,
ulasilan 58 milyon TL kar rakami ile Akis GYO basaril bir
yili geride birakmigtir.

Dinyadaki basarili gayrimenkul yatirim ortakhigi
modellerinde goruldigu Gzere ortaklarina dizenli ve
sirdurulebilir temettl geliri saglamak Akis GYO'nun
onemli bir hedefidir. Bu hedef dogrultusunda gayrimenkul
piyasasinda dizenli gelir yaratacak alanlara yatirim
yapmak ve bu sekilde bliyiimeyi sirdirmek dnem teskil
etmektedir. Akis GYO 6nlimiizdeki dénemde de bu
dogrultuda yatirim stratejisini belirleyecektir.

Blylyen ve gelisen Akis GYO, yatirimci dostu profesyonel
yonetim anlayisini da 2014 yilinda alinan kurumsal
yonetim derecelendirme notu ile tescil etmistir. Sirket’in
kurumsal yonetim notu bagimsiz bir degerleme kurulusu
tarafindan 10 Gzerinden 9,16 olarak tespit edilmistir. Bu
notla Akis GYO, Turkiye’de gayrimenkul sektériinde
faaliyet gosteren sirketler arasinda kurumsallik ve seffaflik
konusunda farkini bir kez daha ortaya koymustur.

Akis GYO ile daha buylk basarilara imza atmak dilegiyle...

Mehmet Ali Berkman
Yonetim Kurulu Baskani
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GENEL MUDUR’UN MESAIJI




“Yasam merkezi” gelistirme konusundaki uzmanligiyla
2014 yilinda da atihmlarini glgla bir sekilde devam ettiren
Akis GYO, kiresel ekonomideki durgunlugun ve Tirkiye
pazarinda inis cikislarin yasandigi bu yili sirdirilebilir
projelere imza atarak tamamlamaktadir.

Faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektériinde kurumsal
yapisi ile fark yaratan Akis GYO’nun; 2014 yilinda
kurumsal yonetim anlayisi kurumsal yonetim
derecelendirme galismasi ile tescillenmis ve Kurumsal
Yonetim derecelendirme notu 10 tam puan Ulzerinden
9,16 olarak agiklanmigtir.

2014 yilinda sermayesini 128 milyon TL'den 200 milyon
TLl'ye ¢ikaran Akis GYO, 6zkaynaklarini gliclendirirken,
borglarini yapilandirarak uzun vadeli proje finansmanina
donistlirmustir. 2014’4 daha glgla bir bilango yapisiile
kapatan Akis GYO, 6niimuzdeki donemler igin karli bir
sekilde blylmeye dayali sirket stratejisi agisindan énemli
bir yili geride birakmis oluyor.

Akis GYO'nun portfoylinde énemli bir yere sahip olan ve
Ugilinct yihini geride birakan Akbati AVYM, siirdirdugi
basarili performansini 2014 yilinda sektoriin 6nde

gelen ulusal ve uluslararasi yarismalarindan kazandigi
12 odiil ile tescillemis oldu. Akbati AVYM agilisindan
itibaren her yil %20’nin lzerinde gergeklesen toplam
magaza ciro artisi ile bélgenin cazibe merkezi konumunu
2014 yilinda daha da gliglendirmistir. Doviz kurlarinda
yasanan dalgalanmalara ragmen kiracilari ile birlikte
yarattigi sinerji Akbatt AVYM’nin 2015 yilina da umutla ve
basarilarla girmesine olanak saglamistir.

Ortagi oldugu Akasya Acibadem’in hizmete agilmasiyla
onemli bir projeye daha imza atan Akis GYO, portfoy
cesitliligine yonelik 2013’de baglattigi yatirim hamlesini
devam ettirerek cadde magazaciligl yatirimlarinda énemli
bir yol almistir.
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Bagdat Caddesi’nde Akis GYO imzasi

Bagdat Caddesi lizerinde toplam insaat alani yaklasik 30
bin metrekarelik dort farkh proje gelistiren Akis GYO,
2014 yihinda bu yatirimlar igin proje finansmani da
saglamistir. Projelerin toplam yatirim tutarinin 190 milyon
dolari bulmasi beklenirken, projelerde yer alan konutlarin
satigl sonrasi, ticari Unitelerden 2017 yilindan itibaren
yillik 15 milyon dolarhk bir kira geliri hedeflenmektedir.

Dogru zamanlama, dogru lokasyon

Akis GYO, 2015 yilinda da dogru firsatlari dogru
zamanda degerlendirerek, hedef kitlesine uygun
dzellikle istanbul’da kentsel déniisiimiin hizlandigi Gst
segmente odaklanacaktir. Akis GYO, Akkdk Holding’in
ve is ortaklarinin sinerjisiyle 2015 yilinda da tlkemize
ve gayrimenkul sektériine deger katan projeler hayata
gecirmeye devam edecektir.

Bu vesileyle 2014 yilindaki basarilarimiza ortak olan
tiim galisanlarimiza ve paydaslarimiza tesekkurlerimi
sunuyorum. Oniimiizdeki dénemde, Akis GYO’nun bu
basarili performansinin sektére érnek olmaya devam
edecegine ylrekten inaniyorum.

[

i. Goksin Durusoy
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudiir
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2014 YILI FAALIYETLERI




Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

Yabanci yatirimcilarin 2014 yilindaki yatirimlari kisith
olurken, yerli yatirimcilarin proje gelistirme ve satin
almada aktif olduklari géralmustar.

2014 yihinda konut satislari beklentilerin tizerinde
gerceklesirken, ilk el konut satislarinda %2,3 artis
yasanmistir. (Kaynak: Turk Yapi Sektéri Raporu 2014)

Ulkemizde konut balonunun olup olmadigi bu yil iginde
ozellikle tartisilan bir konu olmustur. Sektorin aktif
oyuncularindan biri olarak tilkemizde konut sektoriinde
asiri bir fiyatlandirma olmadigini, fiyat dinamiklerinin
enflasyon ve faiz oranlari gibi makroekonomik faktorlere
paralel bir sekilde ilerledigini distinlyoruz.
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Turkiye’nin biylime performansi ve Alisveris Merkezi
Endeksi sonuclari perakende talebi bakimindan pozitif
bir gériiniim sergilemistir. Bircok yabanci marka Turkiye
pazarina giris yapmistir. Birlesme ve satinalmalarda
AVM kisminda blyik bir gelisme gézlenmezken cadde
magazaciliginda hareketlenme oldugu goérialmustr.
Turkiye’nin glclt nifus yapisi ve alim glciinde beklenen
artisin, perakende talebi beklentilerini orta ve uzun
vadede olumlu yénde etkilemesini beklemekteyiz.

Ayrica Tirkiye gayrimenkul sektoriinin yeni yatirm
kanallariile ilgilenmeye basladig1 gorilmektedir.
Yurt yatirimlari, bliylik hastane projeleri gayrimenkul
sektorlinlin yeni ilgi alanina girmeye baslamistir.

2014 yilinda konut satiglari beklentilerin Gzerinde gergeklesirken,
ilk el konut satislarinda %2,3 artis yasanmstir.




Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 22

2014 YILI FAALIYETLERI
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Akbat1 AVYM, 2014 yilinda %20 lizerinde magaza
ciro artisi ile Alisveris Merkezi Yatirrmcilari Dernegi
endeksinin ¢ok tzerinde bir artis yakalamistir.

Ulusal ve uluslararasi alanda édiiller almaya
devam etmistir.

Akis GYO ile ilgili Gelismeler

2014 yih, Cadde Magazacihgr’'nda yapilan alimlarin
tamamlanmasi ve gayrimenkullerin gelistiriimesi Gizerine
yogunlasilan bir yil olmustur. Ayni zamanda finansal
gostergelerde olumlu yonde bircok gelisme kaydedilmistir.

2014 yihnin 6nemli gelismelerinden biri Akis
Sermayesi’nin 128 milyon TL’den 200 milyon TL'ye
cikarilmis olmasidir. Agustos ayinda yapilan 50 milyon
TL bedelli, 22 milyon TL bedelsiz sermaye artirimiyla
ozkaynaklar guclendirilmistir.

Bagdat Caddesi’'nde yapilan yatirimlarin finansmaninda
kullanilan kisa vadeli borglar, proje finansmani ile

uzun vadeli kredilere donlstiirilmis ve cari oranin
iyilestiriimesinde ¢ok biyuk katkisi olmustur.

Yalova ili Ciftlikkdy ilgesi’nde bulunan 47 bin m?lik arsanin
ve lzerindeki binalarin Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret
A.S!ye satisi tamamlanmstir.

2014 yilhinda da, tabi olunan yasal mevzuatlara uyum ve
kurumsal yonetim yapisinin glglendirilmesi amaciyla
calismalara devam edilmistir. Kasim ayinda Kurumsal
Yonetim Derecelendirilmesi yapilmis ve Sirketimizin
Kurumsal Yonetim Notu bagimsiz bir degerleme kurulusu
tarafindan 10 Gzerinden 9,16 olarak tespit edilmistir.

Bu notla Akis GYO, Tirkiye’de gayrimenkul sektériinde
faaliyet gosteren sirketler arasinda kurumsallik ve seffaflik
konusunda farkini bir kez daha ortaya koymustur.

Eylal 2011’deki acilisindan itibaren diizenli olarak artan
ziyaretgi sayisi ve magaza cirolari ile bulundugu bélge icin
o6nemli bir konuma ulasan Akbati AVYM, proaktif yonetim
anlayisi ve kiracilarinin da katkisiyla oldukca basarili bir
yil gecirmistir. Akbatt AVYM, 2014 yilinda %20 Uizerinde
magaza ciro artisi ile Alisveris Merkezi Yatirimcilari
Dernegi endeksinin ¢ok tizerinde bir artis yakalamistir.
Ulusal ve uluslararasi alanda éddller almaya devam
etmistir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklari arasinda portfoy
cesitliligiyle farkh bir konumda olan Akis GYO, cadde
magazaciligi yatirimlari gibi alternatif alanlarda
yatirimlarini stirdirmeye ve varoldugu sektorde yenilikgi
olmaya devam edecektir.
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PROJELER VE PORTFOY
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Akbati ve Akasya projelerinde kiracilarimzla
yarattigimiz sinerjiyi 6nemli markalarla Bagdat
Caddesi’ne tasiyoruz. Akis GYO'nun imzasi ile Bagdat
Caddesi’ne deger katmak igin yola gikiyoruz.

Hakan Bigcen

Kiralama Genel Mid(ir Yardimcisi

Akbati Alisveris ve Yagam Merkezi

x2 0%

Akis GYO’nun hisselerin %100’ine sahip oldugu Akbati
Projesi, istanbul Esenyurt’ta yaklasik 250 milyon ABD
dolari diizeyinde yatirim yapilarak gerceklestirilmistir.

Akbati, alisveris merkezi ve rezidanslariyla kalite ve konfor
anlayisini en st seviyelere tasiyacak bir yasam merkezi
olarak tasarlanmistir. Toplam 242.000 m? insaat alanina
sahip Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi'nde 65.496 m?
net kiralanabilir alan icinde 200’e yakin magaza, 9 sinema
salonu, dlinya mutfaklarini bulusturan restoranlar, cocuk
oyun/egitim alanlari ve ayrica 5.000 kisi kapasiteli bir
Festival Park yer almaktadir. Akbati AVYM’nin en 6nemli
gecis noktalarindan biri olan Restoranlar Meydani

ise Ust dizey markalar arasindan secilmis sik kafe ve
restoranlariyla 6nemli bir bulusma noktasi olmustur.
Akbati AVYM Eylil 2011’den bu yana ziyaretgilerini
agirlamaya devam etmektedir.

Acilisinin Gglnct yihni kutlayan Akbati, bu siire

icinde sektoriiniin 6nde gelen ulusal ve uluslararasi
yarismalarindan 28 6dl alarak biyik bir basariya imza
atmistir. Akbati AVYM, (g yil icinde Ucretsiz olarak 435
cocuk etkinligi, 193 yemek atolyesi, 276 yoga ve pilates
dersi, 78 6zel soylesi, 12 imza gind, 7 sergi, 14 konser, 4
tiyatro oyunu, 5 yurt disi lisansli 6zel etkinlik ve 15 buyuk
konser ve sayisiz muzik dinletisi gerceklestirmistir. Gerek
cirolarda yasanan %20 oranindaki artis, gerekse aldigi
uluslararasi 6dller ile hedeflenen basariya ulastigini
gOstermistir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nde gelen oyuncularinin
bulustugu Cityscape Awards’in 6dil téreninde uluslararasi
jari, Akbatt AVYM'yi“pazardaki rekabete ve beklentiye
cevap veren mikemmel tasarlanmis ve gerceklestirilmis
bir proje’” olarak tanimlamistir.

Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi ve Akbat Residences,
enerji verimliligini 6n planda tutan cevre dostu
uygulamalariyla, diinyanin 6nde gelen yesil bina
degerlendirme sistemi “BREEAM (Bina Arastirma

Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)” sertifikasinin
“Good” seviyesinde sahibi olmustur. Kaynaklarin dogru
kullanimi, i¢c ortam, sagliga verdigi dnem gibi kriterlerin
degerlendirildigi sirecin sonunda Akbati’nin stirdlrilebilir
uygulamalari bir kez daha tescillenmistir.
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Cerkezkoy

Tekirdag Cerkezkoy’de 377.004 m? arsa lzerinde
90.965 m? kapali insaat alanina sahip fabrika, idari bina
ve sosyal tesislerden olusur. Tesisin bliylk bir bolimu
halihazirda Altinyildiz firmasi tarafindan kiralanmis olup
tekstil ve konfeksiyon fabrikasi olarak kullaniimaktadir.

Ulkemizin en biiyiik ve gelismis sanayi bolgelerinden biri
olan Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi'nde yer alan

Yalova

Orta-blyuk 6lcekli sanayi tesislerinin yogun oldugu
bir bélgede konumlu olan gayrimenkul, Yalova-izmit
Karayolu’na cepheli konumdadir.

“Yalova ili Ciftlikkdy ilcesi’nde 99.416 m? arsa lizerinde
48.673 m? kapali insaat alanina sahip bina kompleksinden
olusmaktadir. Aritma tesisi, atik ve kullanim icin

gayrimenkul; konumu, tamamlanmis alt yapisi ve ulasim
imkanlarinin kolayhgi nedenleriyle 6nemli bir potansiyele
sahiptir.

90.965

su depolari gibi yardimci yapilar da arsa lzerinde
konumlandirilmistir. Ersur sirketi gayrimenkulde kiraci
durumundadirlar.

48.673



Boziiyiik

Bilecik ili, Boziiyiik ilcesinde 63.812 m? alana sahip
arsa lzerinde 22.426 m? kapali insaat alanina sahip
gayrimenkul, fabrika ve bos arsadan olusur. Tesis,
halihazirda Ersur Tekstil San. ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan
kullanilmaktadir.

Tekstilkent
istanbul ili, Esenler ilgesi Tekstilkent Ticaret Merkezi

blnyesindeki A-3 Blok’un 1. katinda yer alan 31 no’lu
tripleks diikkandir.

Bagdat Caddesi 3206 Ada 14 Parsel

Bagdat Caddesi 3.206 Ada 14 Parselde yer alan eski adiyla
Usakligil Apartmani yikilarak arsa vasfina déntsturtlms,
ve burada gelistirilecek ticari gayrimenkul icin

Beymen Magazacilik A.S. ile kira s6zlesmesi imzalanmistir.
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22.426-

Uskiidar/Camlica Arsasi

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Kisikli Mahallesi’nde yer

alir. 2.773 ada/2 parsel, 2.774 ada/2 parsel ve 804
ada/57 parsel numarali arsalarda sirasiyla Akis GYO
hissesine diisen 19.340 m?, 9.653 m? ve 525 m? arsalari
kapsamaktadir.
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STOK GAYRIMENKULLER




Cadde Magazacilig

Yatirim kararlarini sektérde 6ngorilen talepler
dogrultusunda alan Sirket, ticari gayrimenkul portféyini
genisletmek amaciyla istanbul’un en gézde caddelerinden
biri olan Bagdat Caddesi tizerinde Saskinbakkal,
Caddebostan, Suadiye ve Catalgesme semtlerinde farkh
parsellerde gayrimenkul yatirimi yapmistir.

Alisveris merkezi yatirimlarinin istanbul genelinde yiiksek
seviyelere ulasmis olmasi ve portfoy cesitliligi gibi stratejik
nedenlerle Akis GYO, cadde magazaciligl alaninda aktif
olarak yer almayi planlamaktadir. S6z konusu parsellerde
gelistirilecek ticari Unitelerden dizenli kira geliri ve

sinirli sayidaki konutlardan satis geliri elde etmeyi
hedeflemektedir.
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Buyuklukleri 900 ile 2.800 m? arasinda degisen arsalarda
ticari amagli gayrimenkuller gelistirilecektir. Bagdat
Caddesi’ndeki 4 yatirrmimizin toplam ingaat alaninin

29 bin m? olmasi beklenmektedir. Bu bolgede
gelistirilecek projelerin toplam kiralanabilir alaninin

15 bin m? civarinda olmasi beklenmektedir. Perakende
sektorlinlin ihtiyacina gore tasarlanacak olan
gayrimenkuller Bagdat Caddesi’nin prestijine katkida
bulunacaktir.

Bagdat Caddesi 3206 Ada 14 Parselde yer alan
gayrimenkul icin Beymen Magazacilik A.S. ile kira
sdzlesmesi imzalanmasi sonrasi, s6z konusu gayrimenkul
stoklardan gikarilarak yatirrm amagli gayrimekullere
transfer edilmistir.

Buyuklikleri 900 ile 2.800 m? arasinda degisen arsalarda ticari
amacli gayrimenkuller gelistirilecektir.
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Akbat1 Residences

Akbati AVYM lizerinde 21 kath Mavi Kule ve 11 kath Yesil Kule’de 1+1’den 4,5+1’e kadar uzanan diiz dairelerin yani
sira loft, terasli, penthouse ve dubleks daire segenekleri ile 350 rezidans mevcuttur. Akbati Residences’da yasam 2012
yilinda baslamistir. Akbati Residences projesi kalan 6 daireden olusmaktadir.

Akbati Beyaz Kule Akkoza Konutlar
Esenyurt’ta Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi’'ne cok Akkoza projesi kapsaminda kalan 10 daireden
yakin bir konumda, yaklasik Gig donlim arazi Gizerinde olugmaktadir.

gerceklestirilen Akbati Beyaz Kule’de Akis GYO'ya ait tim
dairelerin satislari tamamlanmistir. Planlandigi gibi 2014
yilinda daire teslimlerine baslanmistir.
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ORTAKLIKLAR KAPSAMINDA GELISTIRILEN DIGER PROJELER

Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksi
Akasya Acibadem

Akis GYO'nun istiraklerinden olan SAF GYO A.S. tarafindan
gelistirilen Akasya Projesi, Acibadem’de 121.000 m?lik bir
arazi Uzerinde gergeklestirilmistir. 1.357 satilabilir Ginite
ve 80.000 m? kiralanabilir alana sahip AVM’den olusan
projede; Koru, Gol ve Kent olmak tizere li¢ etap yer alir.
Koru ve GOl Etaplari 2012 yilinda yerlesime acilmis, Kent
Etabinin teslimleri de tamamlanmistir. Kent Etabinda
konumlanan Akasya Alisveris Merkezi’nde yaklasik 250
magaza yer almakta olup 6 Mart 2014 tarihinde faaliyete
gecmistir.

Akasya Acibadem, keyifli aligveris deneyimi, zengin

sosyal yasam secenekleri, dogayla i¢ ice olmayi saglayan
gollerin enerjisiyle bitlinlesmis yesil alanlari, agik havanin
tadini gcikarmak icin tasarlanmis birgok keyifli meydani

ve ulagim kolayhgi ile hem Anadolu yakasinin, hem de
istanbul’'un en iddiali yeni nesil yasam kompleksi 6zelligini
tasimaktadir.

Akasya Acibadem Konut Projesi 2013 yilinda kiiresel
atmosfer ve dogru kaynaklarin kullanimi, yerel sorunlara
yaptigi cozumler, i¢ hava kalitesi ile saghga verdigi dnem
ve binanin gevreye olan uzun vadeli etkisini azaltma
sistemleri sayesinde, BREEAM (Bina Arastirma Kurulusu
Cevresel Degerlendirme Metodu) sertifikasi almaya hak
kazanmistir.
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PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARA iLiSKiN BILGILER
VE EKSPERTiZ RAPORLARININ OZETi

Akis GYO, genis ve zengin portféy yapisi sayesinde
yatirirmcilara gayrimenkuliin farkli alanlarina

yatirim yapma olanagi sunar.

Akis GYO Ozet Yatirirm Amaglh Gayrimenkul Listesi

S

Gayrimenkul Rayi¢ Deger | ilgili Rapor Degerleme Sirketi Rapor Tarihi
Akbati AVYM 627.680.000 | 2014/3156 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Uskiidar Camlica Arsasi 52.460.000 | 2014/3159 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Cerkezkoy Arsa ve Tesis 90.500.000 | 2014/3164 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Tekstilkent Diikkan 310.000 | 2014/3165 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Bozliylik Parsel 110.000 | 2014/3163 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Bozliylik Tesis 9.950.000 | 2014/3162 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Yalova (1125 ve 1145) 16.200.000 | 2014/3161 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Yalova (151/1) 21.650.000 | 2014/2825 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Bulgaristan Arsalari 4,343,550 | 2014/3170 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Bagdat Caddesi

No: 481 Usakgil Apt. 107.900.000 | 2014/3168 Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.  31.12.2014
Toplam 931.103.550

Akis GYO Stok Gayrimenkuller Listesi

1

Gayrimenkul Stok Deger (TL) ilgili Rapor Rapor Tarihi
Erenkoy 175.240.443 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Ciftehavuzlar 41.165.076 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Ak Apartmani 24.321.054 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Beyaz Kule Projesi 3.317.979 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Akkoza Projesi 2.108.547 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Akbati Projesi 887.827 Bagimsiz Denetimden Gegmis Mali Tablolar 31.12.2014
Toplam 247.040.926
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ISTIRAKLER

Akis GYO’nun dogrudan pay sahibi oldugu lic adet
istiraki bulunmaktadir. S6z konusu istiraklere iliskin

istirak oranlari ve istirak degerleri asagidaki gibidir:

Akis GYO istirak Listesi

Sirket’in
istirak’in istirak istirak

Adi Degeri (TL) Orani (%) Faaliyet Konusu

SAF GYO A.S. 58.142.186 %6,56 Gayrimenkul Yatirim ve gelistirme
Ak Yon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. 419.474 %99,99 Bakim, hizmet ve Yonetim
Aksu Real Estate EAD. 4.359.753 %100 Gayrimenkul Yatirim

Toplam 62.921.413

Ayrica Akis GYO’nun Turkiye Vakiflar Bankasi A.S. ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.den toplam 349.280 TL
tutarinda hissesi bulunmaktadir.




Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 34

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

. e
e "

Akis GYO, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.de %6,56 oraninda hissedardir.

Proje kapsamindaki konutlar tamamlanmis olup, alisveris merkezi Mart 2014 itibariyle faaliyete gegmistir.

Akis GYO, birlesme sonrasinda 886.601.669 TL
odenmis sermayeye ulasan SAF GYO’da %6,56

oraninda hissedardir.
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AK YON YONETIM VE BAKIM HIiZMETLERI A.S.

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin
istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim, amacina uygun olarak kullanilmasini temin etmek,
hizmet ve yonetimini yiklendigi gayrimenkullerin korunmasi icin gereken tedbirleri alip korunma teskilatini
konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris kurmak ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim,
merkezleri, ticaret ve is merkezleri; oteller, moteller, gozetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tirli

konaklama yerleri, her tlrli turizm tesisleri, sosyal amagli  destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktr.
tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve kiltlrel tesislerin,

ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Akis GYO’nun bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar-Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve
gerekli gorulen diger analizler, profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluslar aracihgiyla yaratilur.

Piyasa arastirmasi ve gerekli gorilen diger analizler, profesyonel
danismanlik hizmeti veren kuruluslar aracihgiyla yGratalir.
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Akbati AVYM&Akbati Residences, yesil bina
degerlendirme sistemi BREEAM (Bina Arastirma

Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)
Sertifikasina “Good” seviyesinde sahip olmustur.

Surdurilebilir blylime ve sosyal sorumluluk perspektifi
Akkok Holding’in yol haritasininin olusumunda belirleyici
bir dneme sahiptir. Bu baglamda Akkdk Holding, Birlesmis
Milletler Kiiresel ilkeler Sé6zlesmesi’ni 2007 yilinda
imzalayarak kurumsal sorumluluk anlayisini evrensel
normlara tasimak yolunda ilk adimi atmistir.

Cevre

Akis GYO projelerinden biri olan Akbati Alisveris ve Yasam
Merkezi & Akbati Residences, enerji verimliligini 6n
planda tutan ¢evre dostu uygulamalariyla diinyanin 6nde
gelen yesil bina degerlendirme sistemi BREEAM (Bina
Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)
Sertifikasina 2013 yilinda “Good” seviyesinde sahip
olmustur. Kaynaklarin dogru kullanimi, i¢ ortam, sagliga
verdigi 6nem gibi kriterlerin degerlendirildigi siirecin
sonunda Akbati’nin iyi stirdtrdlebilirlik uygulamalari bir
kez daha tescillenmistir.

Ayrica, enerji verimliligini projelerinin her asamasinda 6n
planda tutan Akis GYO, Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi
& Akbati Residences projeleri ile “Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi”ne gbre enerjinin ve enerji
kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasi, enerji israfinin
onlenmesi ve ¢evrenin korunmasi amaciyla verilen “Enerji

Kimlik Belgesi”ni B sinifi olarak almaya hak kazanmistir.

Akis GYO’nun dahil oldugu Akkdk Holding’in gevre,
insan kaynaklari ve sosyal sorumluluk alanlarindaki
uygulamalari hakkinda ayrintili bilgi ve performans
verileri iceren 2012 Akkok Surdurilebilirlik Raporu
yayinlanmistir. 2013 - 2014 dénemlerini kapsayan ikinci
raporun ¢alismalari devam etmektedir ve 2015 yilinda
yayinlanacaktr.

Enerji tiketimini azaltmak amaciyla 2014 yilinda otopark
katinda aydinlatmada kullanilan dusik verimli floresanlar
yiiksek verimli LED 1sikla degistirilmistir. Oniimizdeki
donemde bu uygulamanin alisveris merkezinin bitln
bolumlerinde gerceklestiriimesi hedeflenmektedir.

Su tasarrufunun saglanmasi amaciyla ¢atilarda biriken
yagmur sulari depolanmakta ve yaz aylarinda sulamada
kullanilmaktadir.

Alisveris merkezimizdeki hava kalitesini artirmak igin
negatif iyon jeneratorleri kullanilmaktadir.

Enerji ve su tiketimi ile karbon emisyonlarinin azaltilmasi
icin onimuzdeki donemde gerceklestirmek tizere bircok
proje degerlendirilmektedir.



insan Kaynaklari
Amacimiz

Surdurulebilir deger yaratmak icin ¢alisanlarimizin
gelisimine ve baghhgina katki saglayacak sekilde insan
kaynaklari stireclerinde Akkok Grubu ile ortak yaklasimlar
olusturmak ve hayata gecirmektir.

TEMEL PRENSIPLERIMiz

iK stireclerimizde ve uygulamalarimizda yasal mevzuatlari,
ilke ve prensipleri, is etigi ilkelerimizi benimser ve bu
dogrultuda hareket ederiz.

Tum iK politikalarimiz, Akis GYO’nun is stratejileri ile ayni
dogrultuda ve destekleyici sekilde yapilandiriimistir. iK
Sistemlerinin tasariminda sadece glinin organizasyonel
ihtiyaclarini degil, ayni zamanda Sirket stratejileri
dogrultusunda gelecek ihtiyaglari da goz onlinde
bulundururuz.

Tum iK siirec ve uygulamalarimiz, insan haklari ile uyumlu
ve bunlari destekler niteliktedir. Bu ilkeler; ayrimcilik
yapmamayi ve Sirket icinde esit firsatlar saglamayi
gerektirir.

Tum iK uygulamalarimizda temel aldigimiz esaslar; adalet,
tutarhhk ve giivenilirliktir.

Tum iK uygulamalarimizda, Sirket ve calisan arasinda
“kazan-kazan” yaklasimi yaratmaya 6zen gosteririz.
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Akis GYO olarak insan Kaynaklari yaklasimlarimizin
uygulamadaki hareket noktasi; Grup iK Stratejilerimiz,
is Etigi ilkelerimiz, Kanun ve Yasalar ile “Kiiresel isbirligi
Anlasmasi” cercevesidir.

iK stireclerimizi iyilestirmek amaciyla; 6z degerlendirme
dahil gesitli araglarla sistematik ve periyodik olarak
gbzden gegirir, en son gelismeler ve topladigimiz
geribildirimler ile gelistirir ya da yeniden dlzenleriz.

Calisanin 6zllk bilgileri konusundaki yaklagimimiz kisisel
sayginliktir, kisisel bilgileri korumak ve gizliligini saglamak
konusunda hassasiyet gosteririz. Calisan ise girerken 6zlik
bilgilerinin Akkdk Grubu’nda paylasilabilecegini kabul
eder. Bunun disinda, yirirlikte olan kanunlarin ilgili
maddelerine gore yargl mercileri veya kamu kurumlari
tarafindan talep edilen galisan bilgileri bu kurumlar
disinda paylasiimaz.

iK politikalari ve uygulamalarinin hayata gegirilmesi

ve saglikli yiriitilmesi, Sirket IK destegi ile tiim sirket
yoneticilerinin sorumlugundadir. Yoneticilerin, iK
stireglerindeki konumunun farkinda olmasi ve ¢alisanin
sorumlulugunu almasi liderlik anlayisimizin temel
unsurudur.

iK sistem ve uygulamalarimiz, Akkék Grubu IK politika ve
uygulamalari ile uyumlu olarak gerceklesir.

Akis GYO olarak insan Kaynaklari yaklasimlarimizin
uygulamadaki hareket noktasi; Grup Insan
Kaynaklari Stratejilerimiz, Is Etidi ilkelerimiz,

Kanun ve Yasalar ile “Kiiresel isbirligi Anlasmasi”
cercevesidir.
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Akis GYO, is giivenligi ve saghgi konularinda
calisanlarini bilgilendirmeyi ve bilinclendirmeyi

kolaylastiran bir ortam sunar.

2014 yilsonu itibariyle Akis GYO’da 24 galisan
bulunmaktadir. Sirketin is glicli, pozisyonlarin gerektirdigi
bilgi, beceri ve deneyime sahip nitelikli ¢alisanlardan
olusur.

Calisanlar, Sirket’in ana is hedeflerine hizmet eden, takim
anlayisina sahip, isbirligine inanan, sorumluluk sahibi,

is Saghgi ve Giivenligi (iSG)

Cahsanlarimizin mutlu, huzurlu, saglikh ve givenli

bir ortamda galisabilmeleri icin tlkemiz mevzuatinin
gerektirdigi tim uygulamalari is siireglerimize entegre
etmek onceligimizdir. Faaliyetlerimizi insana deger
vererek, dolayisiyla is Saghgi ve Giivenligi performansimizi
strekli artirma hedefi ile yuritlriz. Ayni zamanda
Gzerimize diseni fazlasi ile yaparak yasal standartlara
uyacagimizi taahhit ederiz.

sonug odakl, deger yaratan, aidiyetleri ve baghliklari
yliksek bireylerdir.

2014 yilsonu itibariyle AKIS GYO calisanlarinin ortalama
yasi 39, ortalama kidemi 9 yildir.

Guvenli bir calisma ortaminin korunmasi tiim galisanlarin
sorumlulugudur. Calisanlar, hem kendileri hem de
hareketlerinden etkilenebilecek herkes igin saglk ve
glvenlik ile ilgili gerekli dnlemleri almakla ylikimlidar.
Akis GYO, is glivenligi ve saghgi konularinda galisanlarini
bilgilendirerek farkindaliklarini artirir ve ¢alisanlarinin
givenlik ile ilgili her konuda sorumluluk Gstlenmelerini
kolaylastiran bir ortam sunar.
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AKKOK GRUBU i$ SAGLIGI VE GUVENLIGIi POLITIKASI

Faaliyet gosterdigimiz kimya, enerji, gayrimenkul, tekstil P> Yasal ve diger sartlara uyar, bunlarin gelistiriimesine
ve hizmet sektorlerinde “Once insan” yaklagimini 6n katkida bulunuruz.
planda tutarak glivenli calisma ortami saglamak igin:

P Calisanlarimizin ve is ortaklarimizin iSG kiiltiiriinG

P Tim siirec ve faaliyetlerimizde iSG ile ilgili riskleri gelistirmek ve yetkinliklerini artirmak icin egitim
belirler, degerlendirir ve kontrol altina aliriz. faaliyetleri gerceklestiririz.

P> Olasi acil durumlari degerlendirir, gerekli eylem P iSG ydnetimini ve performansimizi calisanlarimizin
planlarini hazirlayarak paydaslarimizin giivenligini katihmini saglayarak strekli gelistirir ve izleriz.
saglariz.

ORGANIZASYON YAPISI

Genel Midiir

Yonetici Asistani

Mali isler Kiralama Genel Satis ve Pazarlama
Genel Miidiir Yrd. Mudur Yrd. Genel Mudir Yrd.

is Gelistirme ve Yatinmai
lligkileri Muduri

Kiralama Satis ve Pazarlama
Miidiirii Miidiirii

Muhasebe

Miidiri Satis

Yoneticisi
Muhasebe
Yoneticisi
Satig Uzman
Yardimcisi

Biitce ve Finans

Muhasebe Uzmani
Sorumlusu

Raporlama
Uzmani
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KURUMSAL YONETIM
YONETIM KURULU

Adi Soyadi Unvani Gorev Baslangi¢ Siire
Mehmet Ali BERKMAN Yonetim Kurulu Baskani 17.05.2013 3vil
Raif Ali DINCKOK Yénetim Kurulu Baskan Vekili 17.05.2013 3Vl
Niliifer DINCKOK CIFTCI Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3Vl
Ahmet Cemal DORDUNCU Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3Vl
ihsan Goksin DURUSOY Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir 17.05.2013 3vil
Alize Dinckék EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3vil
Uzay KOZAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3vil
Hiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3vil
SIRKET YONETIMI

Adi Soyadi Unvani

ihsan Goksin Durusoy Genel Mudar
Alize Dinc¢kdk Eyliboglu Satis ve Pazarlama Genel Mudir Yardimcisi
Naile Banuhan Yurukoglu Mali isler Genel Miidiir Yardimcisi
Hakan Bigen Kiralama Genel Mdir Yardimcisi
1943 yilinda Malatya’da dogan Mehmet Ali Berkman, 1971 yilinda istanbul’da dogan Raif Ali Dingkdk, 1993 yilinda
ODTU idari Bilimler Sanayi Yonetimi B&limii'ni bitirmistir. Boston Universitesi isletme B6limi’nden mezun olduktan
Ogrenimine Amerika’da devam eden Berkman, ABD Syracuse sonra Akkoék Holding’de calismaya baslamistir. 1994-2000 yillar

arasinda Ak-Al Tekstil San. A.S. Satin Alma B6lim{’nde ve 2000-
2003 yillari arasinda Akeneriji Elektrik Uretim A.S.de Koordinatér
olarak gérev almistir. Akkdk Holding Yénetim Kurulu ve icra
Kurulu Uyesi olan Raif Ali Dingkdk, ayni zamanda Akkdk Grup
Sirketleri’nin yonetim kurullarinda gorev yapmaktadir.

Universitesi’nde Yoneylem Arastirmalari alaninda yogunlasarak
MBA derecesi almistir. 1972 yilinda katildigi Kog Grubu’nda
MAKO, Uniroyal, DOKTAS ve Argelik’teki Genel Miidiirliik
gdrevlerinin ardindan Stratejik Planlama, insan Kaynaklari ve
Endustri iliskileri Baskanligi gbérevini yiiriitmis 31 Aralik 2003
tarihi itibariyle Grubun emeklilik politikasi geregince topluluktan
ayrilmistir. Berkman, 2005 Eylul ayinda Akkék Holding A.S.de
Yénetim Kurulu Uyeligi ve icra Kurulu Baskanligi'ni []s.t.lenmi§tir. 1956 yilinda istanbul’da dogan Niliifer Dinckék Ciftci, 1970
Ayrica Holding Sirketlerinin Yénetim Kurullarinda da Uyelik ve yilinda Sainte Pulchérie Fransiz Lisesi’ni bitirdi. Egitimine
Baskanlik gorevlerini ylritmdstdr. 1 Ocak 2013 itibariyle Akkdk  jsvicre’de devam ederek 1976 yilinda St. Georges School'dan

icra Kurulu Baskanligi'ni devreden Mehmet Ali Berkman, Akkék  mezun oldu. Akksk Holding A.S. ve diger Holding sirketlerinin
Holding icra Kurulu Danismani olarak gérevini siirdirmektedir. Yonetim Kurullarinda gérev yapmaktadir.

Berkman’in Holding Sirketlerinde Yonetim Kurulu Baskanhgi ve
Uyeligi gérevleri devam etmektedir.



Ahmet Cemal Dérdiincii

Yénetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda istanbul’da dogan Ahmet C. Dérdiincii, Cukurova
Universitesi Isletme Baliimii’nden mezun olduktan sonra
Mannheim ve Hannover Universitelerinde lisansiistii calismalari
yapmistir. is hayatina Almanya’da Claas OHG firmasinda
baslayan Dordiincti, 1984-1987 yillari arasinda Turkiye'de
Mercedes Benz A.S. firmasinda kariyerine devam etmistir. 1987
yilinda Sabanci Grubu’na katilmis ve 1998 yilina kadar Kordsa
A.S/de gesitli gorevler Ustlenmistir. 1998 yilinda Grubun DUSA
firmasinda, DUSA Giiney Amerika ve daha sonra DUSA Kuzey
Amerika’da Genel Midir/Baskan olarak ¢alismistir. 2004 yilinda
H.0. Sabanci Holding A.S. Stratejik Planlama ve is Gelistirme
Grup Baskanhgi gérevinin ardindan, 2005-2010 yillari arasinda
H.0. Sabanci Holding A.S. icra Kurulu Baskanhgi gérevini
tistlenmistir. Ocak 2013’ten bu yana Akkék Holding’in icra
Kurulu Baskani olan Ahmet C. Doérdiinci, Holding Sirketlerinin
Yonetim Kurullarinin yani sira; Anadolu Isuzu Otomotiv Sanayii
ve Ticaret A.S., Coca- Cola igecek A.S., Anadolu Efes Biracilik ve
Malt Sanayii A.S. ve International Paper Co. Sirketlerinde de
Yénetim Kurulu Uyesidir.

ihsan Goksin Durusoy

Yénetim Kurulu Uyesi (Genel Miidiir)

1964 yilinda Denizli’de dogan ihsan Géksin Durusoy, 1987
yillinda Bogazigi Universitesi'nden Endiistri Miihendisligi
alaninda yuksek lisans derecesi alarak, kariyerine Argelik’te
Uretim Miihendisi olarak bagladi. 1988-1989 yillarinda izmir
Demir Celik A.S./de Mali isler ve Bilgi islem Sorumlusu olarak
gorev alan Durusoy, 1989’da Akkok Grubu’na bagh Ak-Al Tekstil
Sanayii A.S.de Biitge Planlama Sefi olarak ¢alisti. Durusoy
ayni sirkette sirasiyla Bilitge Planlama Mudurd, Stratejik
Planlama Direktori olarak sorumluluk Ustlendi. 2007 yilinda
Ozgiin ve blylk olgekli gayrimenkul projelerine imza atma
hedefiyle kurulan Akis GYO’da dnce Genel Muddr Yardimcisi,
2009 yilindan itibaren de Genel Middr ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmakta olup, bazi sirketlerin yénetim
kurullarinda da yer almaktadir.

Alize Dingkok Eyiiboglu

Yénetim Kurulu Uyesi

1983 yilinda istanbul’da dogan Alize Dingkdk Eyiiboglu, 2004
yilinda Suffolk University Sawyer School of Management,
isletme ve is idaresi Bélimi'nden mezun oldu. is yasamina,
2005 yilinda Ak-Al Tekstil Sanayi A.S.de Stratejik Planlama
Uzmani olarak basladi. 2005 yilinda Akis Gayrimenkul Yatirimi
A.Snin kurulmasi ile bu sirkette gorev yapmaya basladi. Sirasiyla
Proje Koordinatorliigi, Satis ve Pazarlama MudurliGga ve Satis
ve Pazarlama Genel Mudur Yardimciligi gorevlerini Gstlenen
Alize Dingkok Eyuboglu, Akkok Grup Sirketleri’nin yonetim
kurullarinda da gérev yapmaktadir.
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Uzay Kozak

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi- Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Baskani ve Denetim Komitesi Uyesi

1967 yilinda istanbul’da dogan Uzay Kozak, 1988 yilinda,
istanbul Universitesi, Ekonomi Béliimii’nden mezun oldu.
Nottingham Universitesinde yiiksek lisansini tamamladi. is
yasamina, interbank A.S.de baslad. Sirasi ile Lehman Brothers,
Inquam LTD ve Bali Riizgar Elektrik Uretim San. Tic. A.S. ve Fokus
Yatinm Holding A.S.de Ust diizey yoneticilik gorevlerini Gstlenen
Kozak, Fokus Finansal Hizmetler ve Danismanlik A.S.’de Yonetim
Kurulu Baskanhgi yaninda Innova Termal Geri Donusum Limited
Sirketinin kurucu ortagi olup, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Hiseyin Ersin Takla

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi- Denetim Komitesi ve Kurumsal
Yénetim Komitesi Baskani

1944 yilinda istanbul’'da dogan Hiiseyin Ersin Takla, 1968 yilinda,
istanbul Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi B6limii’nden
mezun oldu. is yasamina, STFA insaat A.S.de basladi. Halen DEIK
Tuirk Libya is Konseyi Baskani ve TML Yénetim Kurulu Baskani
olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Naile Banuhan Yiiriikoglu

Mali [sler Genel Miidiir Yardimcisi

1964 yilinda istanbul’da dogdu. 1986 yilinda istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesinden mezun olduktan sonra
Egebank’ta “management trainee “olarak ¢alisma hayatina
bagladi Egebank Elmadag Subesinde Pazarlama yetkilisi
gorevinden sonra 1989 yilinda Ak-Al Tekstil Sanayii A.S'de
Finansman Mudur yardimcisi pozisyonundan baslayarak Mali
isler Genel Miidiir Yardimcilig gérevlerini tistlendi.2008 yilinda
Mali islerden sorumlu Genel Mudiir Yardimcisi olarak katildig
Akis GYO A.S’de halen bu gérevi yiiriitmektedir.ingilizce bilen
Banuhan Yurikoglu evli ve bir gocuk annesidir.

Hakan Bigen

Kiralama Genel Miidiir Yardimcisi

1963 istanbul dogumludur. istanbul Universitesi iktisat
Fakiltesinden mezun olduktan sonra Profilo Holding Satinalma
departmaninda ¢alisma hayatina baslamistir. Daha sonra
sirasiyla Akin Holding’e bagh Edpa Pazarlama AS$’de ihracat
Midiri, McDonald’S Tirkiye’de Emlak Gelistirme Muidirt, ECE
Turkiye’de Kiralama Direktori, AVM Mfi Partners’da Kiralama
Direktori gorevlerinde bulunmus, 2009 yilinda katildigl

AKIiS GYO A.S./de halen Kiralama’dan Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi olarak calismaktadir. ingilizce bilen,Hakan Bicen evli
ve bir kiz gocugu babasidir.
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BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYELIK BEYANI

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu,
Kurumsal Yonetim Komitesi’ne,

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin yonetim kurulu
bagimsiz Uyeligine aday oldugumdan,Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina iliskin Teblig’i (Seri: IV, No : 56 ), Seri:
VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Teblig, Esas Sozlesme ve ilgili mevzuatta yer alan
kriterler cergevesinde;

P Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. veya istiraki,
bagli kurulusu ve grup ici sirketlerden biri ile kendim,
esim ve Uglincu dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda son bes yil icinde istihdam, sermaye veya ticaret
anlaminda dogrudan veya dolayll bir menfaat iliskisi
kurmamis oldugumu,

P Yonetim Kurulu'na belirli bir pay grubunu temsilen
secilmemis oldugumu,

P Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S/nin denetimi ve
danismanligini yapan veya faaliyet ve organizasyonunun
tamamini veya belli bir boliminiG yiruten sirketlerde
calismadigimi ve son bes il igerisinde yonetici olarak
gorev almamis oldugumu,

P Son bes il icerisinde, Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S/nin bagimsiz denetimini yapan kuruluslarda
istihdam etmedigimi veya bagimsiz denetim siirecinde yer
almamis oldugumu,

P Akis Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S’ye 6nemli
Olcide hizmet ve Urln saglayan firmalarin herhangi
birisinde ¢alismadigimi ve son bes yil icerisinde ydnetici
olarak goérev almamis oldugumu,

P Esim veya lguncl dereceye kadar olan kan ve sihri
hisimlarim arasinda kimsenin Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S/nde yonetici ve toplam sermayenin %5’inden
fazlasini elinde bulunduran veya her halikarda yonetim
kontrolinu elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi
bir yonetici pozisyonunda veya Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S./nin kontroliinde etkili olmadigini,

P Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.nden Yonetim
Kurulu Qyeligi Ucreti ve Esas Sozlesme hikiimlerine gore
saglanan faydalar disinda baska herhangi bir gelir elde
etmiyor oldugumu, ayrica yonetim kurulu tyeligi gérevim
dolayisiyla hissedar isem %1 seviyesinin lzerinde hisseye
sahip olmadigimi ve bu paylarin imtiyazli olmadigini,

P Gelir Vergisi Kanunu’'na gore Tirkiye'de yerlesmis
sayildigimi,

P Kamu kurum ve kuruluglarinda aday gosterilme
tarihi itibariyle tam zamanli ¢alismadigimi ve segilmem
durumunda gorevim siiresince ¢alismayacagimi,

P Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda
bulunabilecek,sirket ortaklar arasindaki cikar
¢atismalarinda tarafsizhgini koruyabilecek,menfaat

sahiplerinin haklarini dikkate alarak o&zgilrce karar
verebilecek guliclii,etik standartlara,mesleki itibara ve
tecriibeye sahip oldugumu,

ve dolayisiyla Akis Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
Yénetim Kurulu Uyeligi'mi bagimsiz {iye olarak yerine
getirecegimi beyan ederim.

ilgili mevzuat cercevesinde bagimsizligimi ortadan kaldiran
bir durum ortaya ciktigi takdirde degisikligi, kamuya
duyurulmak Uzere Yonetim Kurulu'na iletecegimi ve ilke
olarak istifa edecegimi ayrica beyan ederim.

Saygilarimla,

Ad-soyadi: Uzay KOZAK

Tarih: 11.04.2013
EK: Ozgecmis



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu,
Kurumsal Yonetim Komitesi’ne,

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin yonetim kurulu
bagimsiz Uyeligine aday oldugumdan,Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina iliskin Teblig’i (Seri: IV, No : 56 ), Seri:
VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Teblig, Esas Sozlesme ve ilgili mevzuatta yer alan
kriterler cergevesinde;

P Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. veya istiraki,
bagli kurulusu ve grup ici sirketlerden biri ile kendim,
esim ve Uglincu dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda son bes yil icinde istihdam, sermaye veya ticaret
anlaminda dogrudan veya dolayll bir menfaat iliskisi
kurmamis oldugumu,

P Yonetim Kurulu'na belirli bir pay grubunu temsilen
secilmemis oldugumu,

P Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S/nin denetimi ve
danismanligini yapan veya faaliyet ve organizasyonunun
tamamini veya belli bir boliminiG yiruten sirketlerde
calismadigimi ve son bes il igerisinde yonetici olarak
gorev almamis oldugumu,

P Son bes il igerisinde, Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S/nin bagimsiz denetimini yapan kuruluslarda
istihdam etmedigimi veya bagimsiz denetim siirecinde yer
almamis oldugumu,

P Akis Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S’ye 6nemli
Olcide hizmet ve Urln saglayan firmalarin herhangi
birisinde g¢alismadigimi ve son bes yil igerisinde yonetici
olarak goérev almamis oldugumu,

P Esim veya lguncl dereceye kadar olan kan ve sihri
hisimlarim arasinda kimsenin Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S/nde yonetici ve toplam sermayenin %5’inden
fazlasini elinde bulunduran veya her halikarda yonetim
kontrolinu elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi
bir yonetici pozisyonunda veya Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S./nin kontroliinde etkili olmadigini,
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P Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.nden Yonetim
Kurulu Qyeligi Ucreti ve Esas Sozlesme hikiimlerine gore
saglanan faydalar disinda baska herhangi bir gelir elde
etmiyor oldugumu, ayrica yonetim kurulu tyeligi gérevim
dolayisiyla hissedar isem %1 seviyesinin lzerinde hisseye
sahip olmadigimi ve bu paylarin imtiyazli olmadigini,

P Gelir Vergisi Kanunu’'na gore Tirkiye'de yerlesmis
sayildigimi,

P Kamu kurum ve kuruluglarinda aday gosterilme
tarihi itibariyle tam zamanli ¢alismadigimi ve segilmem
durumunda gorevim siiresince ¢alismayacagimi,

P Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda
bulunabilecek,sirket ortaklar arasindaki cikar
¢atismalarinda tarafsizhgini koruyabilecek,menfaat

dikkate alarak o©zglrce karar
itibara ve

sahiplerinin haklarini
verebilecek guicli,etik standartlara,mesleki
tecriibeye sahip oldugumu,

ve dolayisiyla Akis Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
Yénetim Kurulu Uyeligi'mi bagimsiz {iye olarak yerine
getirecegimi beyan ederim.

ilgili mevzuat cercevesinde bagimsizligimi ortadan kaldiran
bir durum ortaya ciktigi takdirde degisikligi, kamuya
duyurulmak Uzere Yonetim Kurulu'na iletecegimi ve ilke
olarak istifa edecegimi ayrica beyan ederim.

Saygilarimla,

Ad-soyadi: Hiiseyin Ersin TAKLA

Tarih: 11.04.2013
EK: Ozgecmis
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YATIRIMCI iLISKILERI

Akis Gayrimenkul Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim Tebligi (11-17.1) Madde 11 hikmi uyarinca
hazirlanmis olan faaliyet raporumuz bilgilerinize
sunulmus olup 2014 yilina ait Yonetim kurulu yillik faaliyet
raporunda yer verilecektir.

Saygilarimizla.
Banuhan Yiiriikoglu

Genel Mudur Yardimcisi
Mali isler

YATIRIMCI iLiSKILERi FAALIYET RAPORU

Ozan Hanger
is Gelistirme ve Yatirimai iliskileri Miidiri
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Yatirimci iliskileri’nin
temel gorevi, yasal mevzuata uyum ve paydaslarina karsi
seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumluluk sahibi yonetim
yaklasim modelidir. Akis GYO bu hedefi gergeklestirmek
ve Akis hisselerinin seyri hakkinda menfaat sahiplerine
kapsamli ve tam dogru bilgi vermek maksadiyla yatirimci
iliskileri araci kullanmaktadir ve yonetmektedir.

Yatirimet iliskileri birimi ilke edindigi temel ¢alisma
prensipleri arasinda ulagilabilirlik, paydaslara hizl geri
donis saglama, seffaf, tutarli ve zamanl bilgilendirme
ve glincel web sitesine sahip olma yer almaktadir.
Bolliimdeki her calisanin, yasal mevzuata hakim, sirket
ve sektor dinamiklerini iyi bilen ve aktarabilen yetkin
kisilerden olugsmasina 6zen gosterilmektedir. Bu baglamda
Yatirimer iliskileri bélimi sirketini dogru taniyip iyi analiz
ederek ve sirket stratejilerine hakim olup bu stratejilerin
iletisimini en etkin yontemlerle yaparak fark yaratmayi
hedeflemektedir.

2014 Yili Igerisindeki Onemli Gelismeler

2014 yili igersinde Yatirimcr iliskiskileri Bolimiiniin aktif
rol aldigi alanlar Mayis 2014’te gerceklestirilen Sermaye
Artimi, Kurumsal Yonetim Derecelendirme Siireci ve
Sermaye Tavani Artirim Basvuru hazirliklari olmustur.
Bunun yaninda yil icerisinde Sermaye Piyasasi Kurulundan
gelen sorularin cevaplanmasi istenilen belge ve bilgilerin
temini, Kurul ile dogru ve etkin iletisimin saglanmasi
Yatirimai iliskiskileri Bélimiiniin énemli sorumluluk
alanlarini oluisturmustur.

2014 yili icerisinde Akis GYO sermayesi 128 milyon TL'den
200 milyon TLl'ye cikarilmistir.

Yil icerisinde yatirimcilardan gelen sorulara, tim
paydaslara ayni bilgiyi sunmak prensibini koruyarak
gerekli geri donisler saglanmistir. 2014 yili igerisinde
yatirimcilardan gelen sorular 2 ana baslikta toplanabilirler.
Bu sorular yatirimlarin zamanlamasi ve hisse senedi
performansi olarak siniflandirilabilir. Bu sorulara yonelik
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actklamalarin miimkiin oldugunca agik ve hizli sekilde
KAP’ta paylasilmasina énem verilmis ve tiim hissedarlarin
gelismelerden haberdar olmasina 6zen gosterilmistir.
2014 yilinda Akis GYO hisse senetlerinin BIST'de diisiik
hacimlerde islem gérmesi 6nemli bir sorun olarak ele
alinmis, konu ile ilgili gelistirilebilecek ¢oziimler st
yonetimle paylasiimistir.

2014 yilinin en 6nemli gelismesi olarak Kurumsal Yonetim
Derecelendirme ile ilgili bilgiler asagida sunulmaktadir.

Kurumsal Yonetim Derecelendirme

Turkiye’de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal
Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak derecelendirme yapmak
lizere faaliyet izni bulunan, Saha Kurumsal Yonetim ve
Derecelendirme Hizmetleri A.S. tarafindan “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Raporu” ilk kez diizenlenmistir.

Sirketimizin, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyumunun
derecelendirilmesine iliskin olan bu rapor, Saha’nin
Sirketimiz nezdinde yaptigi ayrintili incelemelerinden
elde edilen sonuglardan yararlanilarak mevcut metodoloji
kapsaminda hazirlanmistir.

Sirketimizin Kurumsal Yénetim Notu 10 Gzerinden 9,16
olarak tespit edilmis olup alt basliklar halinde notlar
100 dzerinden sirasiyla Pay Sahipleri 90.91, Kamuyu
Aydinlatma 92.67, Menfaat Sahipleri 92.60 ve Yonetim
Kurulu 90.81 olarak belirlenmistir.

2014 Yili Hisse Senedi Performansi
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Yatirimer iliskileri Birim iletisim

Tel. :+90212 393 0100

Faks :+90212 393 0107

E-mail: ozan@akisgyo.com

Adres: Miralay Sefik Bey Sok. No:11 Beyoglu/istanbul
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YONETIM KURULU KOMITE DEGERLENDIRILMESI

YONETIM KURULU KOMITELERININ CALISMA ESASLARI VE ETKINLIGINE iLISKIN YONETIM
KURULU DEGERLENDIRMESI

Kurumsal Yonetim ilkelerine uygun sekilde yapilan Baskan ve iiye secimleri sonrasi Yonetim Kurulu kararlari ile;

>

>

>

Denetim Komitesi Baskanligi’'na bagimsiz Yonetim Kurulu lyelerimizden Hiseyin Ersin Takla, tyeligine ise yine
bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerimizden Uzay Kozak,

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanlhgi’'na bagimsiz Yonetim Kurulu Gyesi Hiiseyin Ersin Takla, Gyeliklerine ise
Yonetim Kurulu Gyemiz Niltfer Dingkok Ciftci ve Mustafa Ozan Hanger,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskanligi’'na bagimsiz Yonetim Kurulu tyesi Uzay Kozak, tiyeligine ise Yonetim
Kurulu Giyemiz Niltfer Dingkdk Ciftci’'nin getirilmesine karar verilmistir.

Yukarida bahsedilen ti¢ komitenin gorev alanlari ve ¢alisma esaslarina iliskin dizenlemeler Yonetim Kurulu tarafindan
kabul edilmis ve Sirketimizin internet sitesinde kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

2014 yilinda tiim Yénetim Kurulu Komiteleri Kurumsal Yonetim ilkeleri ve kendi Yonetmelikleri uyarinca yerine
getirmeleri gereken gorev ve sorumluluklari yerine getirmis ve etkin bir sekilde faaliyet gostermislerdir.

2014 yihinda galismalarinin etkinligi icin gerekli gérilen, kendi Yonetmeliklerinde belirtilen ve olusturulan yillik toplanti
planlarina uygun sekilde;

>
>
>
>

Denetim Komitesi (5) bes kez,

Kurumsal Yonetim Komitesi (2) iki kez,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi (6) alt1 kez toplanmis ve ¢alismalari hakkinda bilgiler ile yil igcinde yapilan
toplantilarin sonuglarini iceren raporlarini 25 Aralik 2014 tarihinde Yonetim Kurulu’na sunmuslardir. Buna gore;
Her tlrlU i¢ ve bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapiimasi icin gerekli tim tedbirlerin alinmasi
yaninda i¢ kontrol sisteminin etkin olarak uygulanmasindan da sorumlu olan “Denetim Komitesi”, i¢ denetim ve
ic kontrol sistemine iliskin géris ve dnerileri de dahil olmak Gzere sorumlu oldugu konulardaki énerilerini Yonetim
Kuruluna iletmistir.

Sirketin Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak

ve Yonetim Kuruluna oneriler sunmak Gzere kurulan “Kurumsal Yonetim Komitesi” Sirkette Kurumsal

Yénetim ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere

tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar catismalarini tespit etmis, Yonetim Kuruluna Kurumsal
Yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmus ve pay sahipleri ile iliskiler biriminin ¢alismalarini
gdzetmistir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yatinmci iliskileri Bolimii’niin Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyumunun derecelendirilmesine ait calismalari Saha Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme Hizmetleri A.S.
(“Saha”) tarafindan ayrintili olarak incelenmis ve Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Derecelendirme notumuzu
iceren (9,16 ) raporumuz 21.11.2014 tarihli Ozel Durum Aciklamasi ile yatirmcilarimiza duyurulmustur.
Kurulusundan itibaren yil boyunca Sirketin varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar
yapan “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi”, Sirketin Risk ydnetim sistemlerini de Kurumsal Yonetim ilkeleri ve
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi’ne uygun olarak gdzden gecirmistir.
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KURUMSAL YONETIM ILKELERi UYUM RAPORU

BOLUM I- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE
UYUM BEYANI

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis”
veya “Sirket”) hizli rekabetin ve degisimin yasandigi

bir dénemde finansal performansin yani sira kurumsal
yonetim uygulamalarinin kalitesininde 6nem kazandiginin
bilincindedir. Bu baglamda sirket paydaslari igin
surdurilebilir deger yaratmayi 6ncelikli amaglari arasina
almistir. Akis’in saygideger, yenilikci, caliskan, yaratici ve
paylasimci bir kurulus olma 6zelligi, basta hissedarlari

ve yatirimcilari olmak tzere, musterileri, calisanlari

ve toplum karsisindaki kurumsal ve givenilir durusu
Kurumsal Yonetim ilkeleriyle stirdiiriilmektedir.

Bu hedef gergevesinde Akis, Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasi icin ézen
gbstermektedir.

Tavsiye niteliginde olup uygulanmayan Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nin Gerekgeleri:

Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi, kurumsal yonetim
uygulamalarini gelistirmeye yonelik calismalarina devam
etmektedir. Halihazirda uygulanmakta olan ilkeler disinda
kalan ve heniiz uygulanmayan prensipler, bugiine kadar
menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar catismasina
yol agmamis olup, Sirket, uyum konusundaki galismalarini
titizlikle yarutmektedir.

P “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 1.3.11 no’lu ilkeye
istinaden; Sirket esas s6zlesmesinde bir hiikiim
bulunmamasina karsin, Genel Kurul Toplantilari, Genel
Kurul i¢ Ydnergesinde belirtildigi sekilde kamuya acik
olarak yapiimaktadir.

P “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 1.5.2 no’lu ilkeye
istinaden; Azlik haklarinin kullandirilmasina azami 6zen
gosterilmektedir, ancak yonetimde azlik haklari temsilcisi
bulunmamaktadir. Ayrica esas sozlesme ile azlik haklari
sermaye’nin yirmide birinden disiik bir orana sahip
olanlara taninmamistir.

P> “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 4.2.5 no’lu ilkeye
istinaden; Esas S6zlesmede ifade edilmemesine karsin
Sirket’in Yonetim Kurulu Baskani ile Genel Mudr ayni
kisi degildir ve gorevleri ayristirilmistir. Sirket’te hig¢ kimse
sinirsiz karar verme yetkisine sahip degildir.

P Kurumsal Yonetim ilkeleri” 4.2.8 no’lu ilkeye
istinaden; Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlari ile sirkette sebep olacaklari olasi zararlar
Sirketimiz tarafindan sigorta ettirilmemistir. Bununla
birlikte, Yonetim kurulu tyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlari ile sirkette sebep olacaklari olasi zararlara iliskin
sorumluluk sigortasi ana ortagimiz olan Akkok Holding
A.S. tarafindan Sirketimiz yoneticilerini de kapsayacak
sekilde toplam otuz (30) milyon ABD Dolari bedelle
yaptirilmistir.

P “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 4.4.5 no’lu ilkeye
istinaden; yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacag Sirket Esas S6zlesmesinin 15.maddesinde
hiukium altina alinmis oldugundan Yonetim Kurulu
toplantilarinin ne sekilde yapilacagi sirket igi
dizenlemeler ile yazili hale getirilmemistir.

P “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 4.4.7 no’lu ilkeye
istinaden; Yonetim kurulu UGyesi sirket isleri icin yeterli
zaman ayirir. Yonetim kurulu Gyesinin baska bir sirkette
yonetici ya da yonetim kurulu Gyesi olmasi halinde,
s6z konusu durum gikar catismasina yol agmamakta ve
iyenin sirketteki gorevini aksatmamaktadir. Bu nedenle,
Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Sirket disinda baska gérev
veya gorevler almasi belli kurallara baglanmamis veya
sinirlandiriimamistir. Yonetim kurulu Gyesinin sirket
disinda aldigi gérevler KAP araciligiyla “Sirket Genel
Bilgi Formu”‘nda yer almakta olup, segilecek olan
Yonetim kurulu Gyelerine ait 6zgegcmisler secime iliskin
genel kurul 6ncesinde “Genel kurul bilgilendirme
dokiimani” araciligiyla KAP ve Sirket internet sitesinde
paylasiimaktadir.

P “Kurumsal Yonetim ilkeleri” 4.6.5 no’lu ilkeye
istinaden; Yénetim Kurulu Uyeleri’ne ve (st diizey
yoneticilere verilen Ucretler ile saglanan diger tim
menfaatler toplu olarak, yillik faaliyet raporu ve finansal
tablo dipnotlari vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir. Bu
husus ilerleyen donemlerde tekrar gdzden gegirilecektir.

BOLUM II-PAY SAHIPLERI

2.1 Yatirimai iliskileri Bolimii

Sirket organlarinin yani sira mevzuat geregi olusturulan
“Yatirimet iliskileri B8Iimi”, Mali islerden sorumlu

Genel Midir Yardimcisi’na bagh olarak gérev yapmakta
olup, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak lizere



pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin
kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda, birime intikal eden sorular, gizli ve ticari

sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak lzere, ilgili oldugu
konunun en yetkilisi ile gorlsulerek gerek telefon gerekse
yazili olarak cevaplandirilmaktadir.

Yatirimci iliskileri B&limii Yoneticisi ve Sirket is gelistirme
Midiirii Mustafa Ozan Hanger, Mali islerden sorumlu
Genel Mudur Yardimcisi’na bagl ve tam zamanl yonetici
olarak calismakta olup, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri
Diizey Lisansi’'na sahiptir.

Sirkette Yatirimai iliskileri konusunda sorumlu
¢alisanlar:

Naile Banuhan Yurikoglu

Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
0212393 01 00/53506
banuhan@akisgyo.com

Mustafa Ozan Hanger!”

is Gelistirme ve Yatirimci iliskileri Miiduri
0212393 01 00/53519
ozan@akisgyo.com

Fax: 0212 39301 02

Bengi Tutak

Muhasebe Uzmani
0212393 01 00/53544
bengu.tutak@akisgyo.com
Fax: 0212 393 01 02

") Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 (Lisans no:
204279) lisansina sahip olup, Yatirimci iliskileri Bolim
yoneticiligi ve Kurumsal Yonetim Komitesi Gyeligi
gorevlerini tam zamanli olarak yiritmektedir.

Yatirimci iligkileri B&liimii, mevcut ve potansiyel
yatirimcilara, analistlere ve talep dogrultusunda 3.

kisilere Sirket hakkinda dogru, zamaninda ve tutarh bilgi
sunmak, Sirket’in bilinirligini ve kredibilitesini artirmak,
Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasiyla Sirket’in
sermaye maliyetini diisirmek ve Yonetim Kurulu ile
sermaye piyasasl katilimcilari arasindaki iletisimi saglamak
amaciyla faaliyet gostermektedir.
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Sirket, tim paydaslari ile erisilebilir ve seffaf bir iletisim
platformu olusturmustur. Kamuya agiklanmamis, gizli

ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak lzere,

pay sahiplerinin, potansiyel pay sahiplerinin, Sirket
hakkinda degerlendirme yapan analistlerin ve Sirket/
sektor hakkinda arastirma yapan akademisyen ve
ogrencilerin Sirket ile ilgili s6zlU ve yazih bilgi talepleri
e-posta, telefon ya da toplanti yoluyla en kisa siirede
karsilanmaktadir. 2014 yilinda toplam 4 yatirimci sorusu
cevaplandiriimistir.

Kamuyu aydinlatma ve seffaflik ilkesi cercevesinde, basta
ortaklar olmak izere menfaat sahipleriyle diger ilgililerin
zamaninda bilgilendirilmesini temin etmek amaciyla

2014 yilinda 93 adet “Ozel Durum Agciklamasi” yapilmistir.
Sirket’in yurt disi borsalarda kote sermaye piyasasi araci
olmamasindan dolayi Borsa istanbul disinda ilave Ozel
Durum Agiklamasi yapma ylkimlalugi bulunmamaktadir.
Tiim Ozel Durum Agiklamalari, kanunun 6ngordiigi
sirede yapildigindan SPK tarafindan 2014 yili icinde
herhangi bir yaptirim uygulanmamuistir.

Yatirimct iliskileri bolimd tarafindan hazirlanan 2014
yilinda yiritilen faaliyetlere igin hazirlanan rapor 30
Ocak 2015 tarihinde yénetim kuruluna sunulmustur.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin
Kullanimi

Her pay sahibinin yurirlikteki diizenlemeler ¢ercevesinde
ve ticari sir kapsaminda olmayan her tirli bilgiyi alma ve
inceleme hakki vardir. Bilgi alma ve inceleme hakki, Esas
Sozlesme'yle veya Sirket organlarindan birinin karariyla
kaldiriilmamis veya sinirlandiriimamistr.

Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki her tirl bilgi ve agiklamalar glincel olarak
sirketin internet sitesinde (www.akisgyo.com.tr) pay
sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

Sirket’in internet sitesinde “Yatirimci iliskileri/
Politikalarimiz” bashgi altinda yer alan Bilgilendirme
Politikasi Akis’in kamuyu aydinlatma yontem ve araglarini,
Akis’in sermaye piyasasi katilimcilari ile iletisimine iliskin
usul ve esaslarini belirlemektedir.

Sirket’in kamuya aciklanacak bilgileri, aciklamadan
yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine
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yardimci olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz,
anlasilabilir, yorumlanabilir ve disiik maliyetle kolay
erisilebilir bigimde “Kamuyu Aydinlatma Platformu”
(www.kap.gov.tr) ve Sirket’in internet sitesinde
kamunun bilgisine sunulmaktadir. Ayrica, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun “e-YONET: Kurumsal Ydnetim ve Yatirimci
iliskileri Portali” da Sirket ortaklarinin dogrudan ve etkin
olarak bilgilendirilmesi icin kullaniimaktadir.

Sirket 6zel denetim yapilmasini zorlastirici islem
yapmaktan kacinmaktadir. Ozel Denetgi atanmasi talebi
hakki Sirket esas s6zlesmesinde ayrica diizenlenmemistir,
dénem icerisinde Ozel Denetgi atanmasina iliskin bir talep
olmamustr.

2.3. Genel Kurul Toplantilari

Sirket’in 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi,
28.03.2014 tarihinde yapilmistir. Toplanti daveti, Sirketin
kurumsal internet sitesinde (www.akisgyo.com), Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP), elektronik genel kurul
sisteminde ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde, ilan ve
toplanti glinleri hari¢ olmak Gzere genel kurul toplanti
tarihinden en az ¢ hafta 6nce ilan edilmis olup, Turk
Ticaret Kanunu’nun 437. maddesinde belirtilen belgeler
pay sahiplerinin incelemesine sunulmus ve ayrica
Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 1.3.1. numaral kurumsal
yonetim ilkesinde belirtilen hususlar pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde, genel kurul
toplantiilantile birlikte, sirketin mevzuat geregi yapmasi
gereken bildirim ve agiklamalarin yani sira, Kurumsal
Yonetim Tebligi’nin 1.3.1 no.lu kurumsal yénetim
ilkesinde yer alan hususlari icerek sekilde hazirlanan
“Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani” internet sitesinde
yayinlanmistr.

Genel Kurul giindeminde de her teklif ayri bir baslik
altinda ve acik olarak verilmistir.

Sirket’in 2013 yilina ait 28 Mart 2014 tarihli Olagan Genel
Kurul toplanti gindemine iliskin olarak pay sahipleri
tarafindan Sirket’in Yatirimci iliskileri B8limu’ne yazih
olarak iletilmis ve glindemde yer almasini talep ettikleri
herhangi bir konu olmamistir.
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Sirket, 2014 yili icinde bir adet Olagan Genel Kurul
toplantisi diizenlemistir. 28 Mart 2014 tarihinde
dizenlenen Olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket
sermayesini temsil eden 128.200.841,36 adet hisseden
119.224.430,52 adedi (%92,998) temsil edilmistir. Pay
sahiplerinin Genel Kurullara katihmini arttirmak ve
kolaylastirmak amaciyla, pay sahipleri arasinda esitsizlige
yol agmayacak ve pay sahiplerinin miimkin olan en

az maliyetle katihmini saglayacak sekilde, toplantinin
istanbul’da merkezi bir lokasyonda yapilmasina 6zen
gosterilmis ve toplanti yeri tahmini katilimci sayisina gore
secilmistir. Medyadan herhangi bir mensup toplantiya
katilmamustir.

Genel kurul toplantisinda, glindemde yer alan konularin
tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, agik ve anlasilabilir bir
yontemle aktarilmasi konusunda toplanti baskani
tarafindan azami 6zen gosterilmis ve Genel Kurul
toplantisi esnasinda Genel Kurul katimcilarindan

gelen ve ticari sir kapsamina girmeyen sorular
cevaplandirilmistir. Sorulan bazi sorularin glindemle

ilgili olmamasi veya hemen cevap verilemeyecek kadar
kapsamli olmasi nedeniyle ilgili yatirnmcilara 24 Nisan
2014 tarihinde Yatirimci iliskileri B&lim tarafindan yazili
olarak cevap verilmis, Genel kurul toplantisi sirasinda
sorulan tiim sorular ile bu sorulara verilen cevaplar, 24
Nisan 2014 tarihinde Yatirimci iliskileri B&liimii tarafindan
Ozel Durum agiklamasi ile beraber Sirket internet
sitesinde kamuya duyurulmustur.

Sirket bilgilerine ulasilabilmesi icin herhangi bir kisi veya
kurulusa imtiyaz taninmamistir.

Gundemde 6zellik arz eden konularla ilgili yonetim

kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve
denetgiler gerekli bilgilendirmeleri yapabilmek ve sorulari
cevaplandirmak lizere 2013 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda hazir bulunmuslardir.

Bagimsiz yonetim kurulu lyelerinin olumsuz oy vermeleri
nedeniyle kararin Genel Kurul’a birakildigi bir islem s6z
konusu olmamustir.

2014 yilinda yapilan 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket tarafindan donem iginde yapilan
bagislar ve yararlanicilari ayri bir glindem maddesi



olarak ortaklarin bilgisine sunulmus olup, ayrica faaliyet
raporlarinda da yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgi
verilmistir.

Sirket’in Bagis ve Yardimlara iliskin Politikasi da, 2013
yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri
tarafindan onaylanmistir.

Genel kurul toplantisinin tutanaklari ve Hazir Bulunanlar
Listesi, Sirket’in internet sitesi www.akisgyo.com.tr
adresinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda “KAP”
yayimlanmistir.

“2014 yilinda yénetim kontrolini elinde bulunduran
pay sahipleri, yonetim kurulu tyeleri, idari sorumlulugu
bulunan yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri hisimlari tarafindan Sirket veya bagli
ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek 6nemli
bir islem yapilmamistir. Sirketin veya bagli ortakliklarin
isletme konusuna giren ticari is tiriinden bir islemin
kendileri veya baskasi hesabina yapilmasi ya da ayni tir
ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu
sinirsiz ortak sifatiyla girilmesi de s6z konusu degildir.
Keza, bu kisiler disinda sirket bilgilerine ulasma imkani
olan kimselerin kendileri adina sirketin faaliyet konusu
kapsaminda yaptiklari islem bulunmamaktadir.”

Genel kurul toplantilari esas s6zlesmede herhangi
bir hiikiim bulunmamakla birlikte Sirket genel kurul
ic yonergesinde yer aldigi sekilde kamuya acik olarak
yapilmaktadir.

2.4. Oy Haklarn ve Azhik Haklari

Sirket oy hakkinin kullanilmasini zorlastirici
uygulamalardan kaginmaktadir. Yurt disi da dahil olmak
Uzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun
sekilde kullanma firsati saglamaktadir.

Oy hakkinda imtiyaz yoktur.

Sirket’in karsilikli istirak iliskisinde bulundugu bir sirket
bulunmamaktadir.

Azlik haklarinin kullandiriimasinda azami 6zen
gosterilmektedir. Azlik Sirket yonetiminde temsil
edilmemektedir. Azlik haklari hususunda ilgili mevzuata
uygun olarak hareket edilmektedir.
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Azlk haklari, esas sozlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha dusuk bir orana sahip olanlara
taninmamistr.

2.5. Kar Payi1 Hakki

Sirket’in Genel Kurul tarafindan kabul edilen kar dagitim
politikasi,Sirket’in kurumsal internet sitesinde kamuya
duyurulmus ve faaliyet raporunda yer almistir.

Sirket kar dagitim politikasi, yatirimcilarin Sirket’in
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul

ve esaslarini dngdrebilmesine imkan verecek agiklkta
asgari bilgileri icermektedir. Kar dagitim politikasinda
pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda
dengeli bir politika izlenmektedir.

2014 yilinda yapilan 2013 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda, yasal kayitlarda yer alan gecmis yil zararlari,
yatirim harcamalari ve diger fon ihtiyaclari dikkate
alinarak karin dagiilmamasina ve olaganisti yedeklere
eklenmesi yoninde karar verilmistir.

Sirket’in karina katilm konusunda bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket’in (A) grubu paylari nama, (B) grubu paylari
hamiline yazilidir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu
lyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir.
(A) Grubu nama yazili imtiyazh paylarin devri Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

BOLUM IlI- KAMUYU AYDINLATMA VE
SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve icerigi

Kamunun aydinlatilmasinda, Sirket’e ait www.akisgyo.
com internet sitesi aktif olarak kullaniimaktadir.

Sirket’in internet sitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim Teblig’in 2.1.1 no.'lu ilkesi ile Tiirk Ticaret Kanunu
ve ilgili ikincil mevzuata uygun olarak hazirlanmakta ve
giincellenmektedir. Ayrica Sirket hakkinda daha fazla

bilgi almak isteyen menfaat sahipleri info@akisgyo.

com elektronik posta adresi araciligiyla yetkililere
ulasabilmektedirler.
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Sirket’in ortaklik yapisi; pay sahiplerinin isimleri, pay
miktari ve oranlari ile gosterilecek sekilde Sirket’in
kurumsal internet sitesinde agiklanmaktadir.

internet sitesinde yer alan bazi temel bilgiler, uluslararasi
yatirimcilarin da yararlanmasi agisindan ayrica ingilizce
olarak hazirlanmaktadir. Ayrica Sirket hakkinda daha fazla
bilgi almak isteyen uluslararasi yatirimcilar
info@akisgyo.com elektronik posta adresi araciligiyla
yetkililere ulasabilmektedirler.

3.2. Faaliyet Raporu

Sirket yonetim kurulu faaliyet raporunu, kamuoyunun
sirketin faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye
ulagsmasini saglayacak ayrintida ilgili dizenlemeler esas
alinarak hazirlamistir.

Mevzuatta ve Kurumsal Yonetim ilkelerinin diger
bolimlerinde belirtilen hususlara ek olarak yillk faaliyet
raporlarinda;

a) Yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sirket disinda
yuruttikleri gorevler hakkinda bilgiye ve bagimsiz
yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizlik beyanlarina,

b) Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan komitelerin
Uyeleri, toplanma sikhg, yurutiilen faaliyetleri de icerecek
sekilde galisma esaslarina ve komitelerin etkinligine iliskin
yonetim kurulunun degerlendirmesine,

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti sayisina ve
yonetim kurulu Gyelerinin s6z konusu toplantilara katilim
durumuna,

¢) Sirket faaliyetlerini nemli derecede etkileyebilecek
mevzuat degisiklikleri hakkinda bilgiye,

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi
sonuglari hakkinda bilgiye,

e) Sirketin yatinm danismanligi ve derecelendirme

gibi konularda hizmet aldig1 kurumlarla arasindaki ¢ikar
gatismalari ve bu gikar gatismalarini dnlemek igin sirketce
alinan tedbirler hakkinda bilgiye,

f) Sermayeye dogrudan katiim oraninin %5’i astig
karsilikh istiraklere iliskin bilgiye,

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger
toplumsal ve cevresel sonu¢ doguran sirket faaliyetlerine
iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilgiye yer verilmistir.

50

BOLUM IV- MENFAAT SAHIPLERI
4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket menfaat sahipleri, Sirket’in hedeflerine
ulasmasinda veya faaliyetlerinde ilgisi olan ¢alisanlar,
alacakhlar, musteriler, tedarikgiler, gesitli sivil toplum
kuruluglari gibi kisi, kurum veya gikar gruplaridir. Sirket,
menfaat sahiplerinin haklarinin mevzuat ve karsilkli
sozlesmelerle korunmadigi durumlarda, menfaat
sahiplerinin cikarlarini iyi niyet kurallari cergevesinde ve
Sirket imkanlari 6l¢tisiinde korumaktadir.

Sirket Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi’'n
olusturmus olup, Sirket internet sitesinde kamuya
actklanmistir. Bunun yani sira, Sirket ile ilgili menfaat
sahipleri, kendilerini ilgilendiren konularla ilgili olarak,
gerek diizenlenen toplantilar ile gerekse e-posta ve
telefon yoluyla bilgilendirilmektedir.

Menfaat sahiplerinin mevzuat ve sézlesmelerle korunan
haklarinin ihlali halinde, Sirket tarafindan tazmin

imkani saglanir. Sirket, ilgili mevzuat veya s6zlesmeler
ile menfaat sahiplerine saglanmis olan tazminat gibi
mekanizmalarin kullanilabilmesi icin gerekli kolayligi
gosterir. Sirket’in calisanlarina yonelik 6zel bir tazminat
politikasi bulunmakta olup, sirket Kurumsal internet
sitesinde yer almaktadir.

Menfaat sahipleri, mevcut olmasi halinde, Sirket’in
mevzuata aykiri ve etik agidan uygun olmayan islemlerini
Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne ,Denetimden Sorumlu
Komite'ye ve etik hat veya e-posta araciligiyla Etik
komitesine iletebilmektedir. 2014 yili icerisinde menfaat
sahipleri tarafindan bu yénde bir bildirim yapilmamistir.
Menfaat sahipleri arasinda ¢ikar catismalari ortaya
cikmasi veya bir menfaat sahibinin birden fazla ¢ikar
grubuna dahil olmasi durumunda, sahip olunan haklarin
korunmasi agisindan miimkiin oldugunca dengeli bir
politika izlenir, her bir hakkin birbirinden bagimsiz olarak
korunmasi hedeflenir.

Sirket, mal ve hizmet satis ve pazarlamasinda musteri
memnuniyetine dnem verir, bunun icin gerekli tedbirleri
alr.



Sirket, Urilin ve hizmet saglamakta oldugu musteri ve
tedarikgileriyle yasalara uyumlu olarak hazirlanmis,
sozlesme hikumlerine uygun iliskiler kurmak ve
surdirmek, mal ve hizmetlerin saglanmasinda uluslararasi
ve sektorel standartlari gozetmek Uizere gerekli tedbirleri
alir, stireglerini gozden gecirerek yeniler.

Mdsterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin taleplerinin
varsa s6zlesme hikimlerine veya aksi takdirde mevzuat
hikimlerine uygun olarak siiratle karsilanmasi ve
gecikmeler hakkinda siire bitimi beklenmeksizin
misterilere bilgilendirilme yapilmasi esastir.

Sirket, prosediirlerine uygun olarak, malzeme,
hammadde, hizmet ve tnite/buylk ekipman, satin
almakta oldugu tedarikgileriyle yasalara uygun, kurulu
sozlesme hikiimlerine uygun iliskiler kurmak ve
sirdlirmek, mal ve hizmetlerin saglanmasinda uluslararasi
ve sektorel standartlari gbzetmek lizere gerekli tedbirleri
alir, ahm sireclerini gézden gecirerek yeniler.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Basta sirket calisanlari olmak Gizere menfaat sahiplerinin
sirket yonetimine katiimini destekleyici modeller

sirket faaliyetlerini aksatmayacak sekilde gelistirilmeye
calisilmaktadir.

Calisanlarin yonetime katilmi yillhk performans
degerlendirme toplantilari, 6neri sistemleri ve yillik Sirket
blinyesinde yapilan toplantilar vasitasiyla saglanmaktadir.

Sirket, diger menfaat sahiplerinin iletmis oldugu goérus ve
onerileri de dikkate almaktadir.

4.3. insan Kaynaklari Politikasi

Sirkette insana deger veren, yaraticiligin, iletisimin

ve ¢alisanlarin katiliminin 6zendirildigi bir yonetim
sistemi uygulanir. Sirket, yonetim ve ¢alisanlar arasinda
acik, yakin ve kesintisiz bir iletisim ortami yaratmanin
calisanlarin motivasyonu ve verimi acisindan son derece
onemli oldugunun bilincindedir.

Sirket Yonetimi, uluslararasi alanlarda kabul gérmis
modellerin ve birbirine entegre sistemlerin kullanildigi
insan Kaynaklari uygulamalarini hayata gegirmeye
calisir. Sirket ise alimdan performans yénetim sistemine,
gelisimden, lcretlendirme ve isten ayrilma silrecine
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kadar tim insan kaynaklari siireglerinde ¢cagdas, birbiri
ile bUtuinlesik, is sonuglarinin tretilmesini saglayan
sistemlerin kullaniimasini hedefler.

Sirket insan kaynaklari politikasi, ise alim ve yerlestirme
sirasinda Sirket kultur ve degerlerine uygun, isin/
pozisyonun gerektirdigi bilgi, beceri, deneyim ve
yetkinliklere sahip , sirketi ileriye tasiyacak adaylarin
Sirkete kazandirilmasini ve boylece Sirket strateji ve
hedeflerine hizmet edilmesini amaclar. ise alim ve
yerlestirme sireclerinde en objektif kararin verilmesini
destekleyecek ¢agdas degerlendirme sistemleri
kullanilarak dogru ise dogru galisan secilmesi prensibi ile
hareket edilir.

Sirket’in siirekli 6g§renme, gelisme ve is sonuglari Gretme
yaklagimindan yola gikilarak, ¢alisanlar igin Sirketin
hedefleri, bilgi, beceri, deneyim alanlari ve yetkinlikleri
ile ilgili gelisim programlari diizenlenmesi hedeflenirken
ayni zamanda sosyal ve kdltirel alanlardaki gelisimi
destekleyici programlara da kaynak ayrilmaya calisilir.
Gelisim planlamada sirketin ve ¢alisanin ihtiyaglari goz
oniinde bulundurularak mevcut duruma uygun egitim ve
gelisim ¢dzlimleri sunulur.

Performans Yonetim Sistemi, kurumsal hedeflerin bireyler
tarafindan sahiplenilmesini amaglayan ve ortak kurum
klltlrint glglendiren bir yapidir. Sistem iginde galisanlar,
bireysel katkilarini ve katkinin kurumsal boyuttaki

etkisini seffaf bir bicimde gorebilmektedirler. Performans
Yénetim Sisteminin ciktilari insan Kaynaklarinin

gelisim planlama, yetenek yénetimi, kariyer ve yedek
planlama, lcretlendirme ve 6dillendirme siireclerinde
kullanilmakta, boylece tim bu sureclerin birbirinden
beslenen, birbiriyle entegre bir sistem altinda toplandigi
bir yapi olusmaktadir. Sirketin yiksek performans
kilturini glclendirecek tesvikler uygulanarak ¢alisanlarin
ayni amaca yonelmeleri desteklenir. Sirketin liderlik

ve fonksiyonel yetkinlikleri 360 derece degerlendirme

ile 6lglilerek galisanin is sonuglarina nasil ulagtigi
degerlendirilir.

Sirket dliinya capinda gecerliligi ve glivenilirligi
kanitlanmis is Degerlendirme ve Ucretlendirme
modeli kullanmaktadir. Bu model, nesnel, seffaf, ulusal
ve uluslararasi is diinyasinin gerceklerini yansitan,
esitlik ve hakkaniyet ilkesine dayali, yapilan ise gore
licretlendirmeyi esas alan bir ticret ve yan haklar
modelidir.
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Sirket galisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimi ile
performans ve ddullendirme kriterleri ¢alisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin
belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir.

Calisanlarimizi etkileyecek 6nemli operasyonel
degisiklikler, yasalarca belirlenen ihbar ve bildirim
sureleri gozetilerek calisanlarimiza 6nceden bildirilir.
Belirlenen ihbar ve bildirim siireleri ¢calisanlara personel
yonetmeliginde yer alan bildirim sekli ve siresi ile yapilir.
Cahisanlarimizin mutlu ve huzurlu bir ortamda
calisabilmeleri, saglikla evlerine gidip gelebilmeleri igin
Ulkemiz mevzuatlarinin gerektirdigi tiim uygulamalari
isletme modelimize entegre etmek onceligimizdir.
Faaliyetlerimizi insana deger vererek, dolayisiyla is
Sagligi ve Giivenligi (ISG) performansimizi siirekli artirma
hedefiyle ylratiriz.

Sirketimizde calisanlarin yonetime katihmi, yillik hedef
belirleme, performans degerlendirme toplantilari,

oneri sistemleri ve Sirket blnyesinde yapilan toplantilar
vasitasiyla saglanir. Calisan sayisi 24 olmasindan dolayi
calisanlar ile iliskileri ylrGitmek Gizere herhangi bir temsilci
atanmamustir. Calisanlarla iliskileri yiriitmek insan
Kaynaklari sorumlulugunda ele alinir. insan Kaynaklari
calisan ile ydonetim arasinda kopri gorevi gorerek
calisanin talep ve isteklerini ydonetime iletmekte ve
ihtiyaglar dogrultusunda ¢éziimler Uretilmesi konusunda
sirket ydnetimi ile birlike calismaktadir. insan Kaynaklari,
personel ydnetmeligi kapsaminda is Kanunun ve insan
Kaynaklari stireglerinin saghkli yiratilmesinden yonetim
ekibi ile birlikte sorumludur.

Akis GYO calisanlarina acik kapi politikasi olanagi

sunar. Politikaya gore her calisanin isiyle ve sirket ile

ilgili her tlrli konuda Genel Middr’e ve fonksiyon Ust
yoneticilerine rahatlikla ulasabilmesine olanak saglanir.
Sirket galisanlarimiz tarafindan 2014 yilinda ayrimcihk
basta olmak lizere etik konularda bagimsiz bir sirket
tarafindan yonetilen Etik Hattina ve Etik Temsilcisine
yapilmis herhangi bir sikayet bulunmamaktadir. Etik Hatt,
isimsiz sikayetlerin ve politika ihlallerinin sirkete iletilmesi
icin kurulmustur.
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4.4, Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketin faaliyetleri, kurumsal internet sitesi vasitasiyla
kamuya aciklanan etik kurallari gergevesinde
ylratulmektedir.

Sirket’in gevre politikasi ve kalite politikasi kapsaminda,
yenilikgi ve gcevreye uyumlu teknolojilerin bulunmasi,
gelistirilmesi, benimsenmesi ve uygulanmasina azami
6zen gosterilmektedir. Akis GYO sektoriinde 6nde gelen
firmalardan biri olmasinin getirdigi sorumluluklardan
hareketle, faaliyetlerinden dogan cevresel etkisini en aza
indirgemeyi, calisanlarin, misterilerin ve cevre halkinin
saghgini ve glivenligini gbzetmeyi, stireglerinde ve
gelistirdigi projelerde dogal kaynak ve enerji kullaniminda
maksimum tasarruf saglamayi, gelecek nesiller adina
cevreyi ve ekolojik dengeyi korumayi kurumsal sosyal
sorumluluk yaklagiminin ve strdirilebilirligin odagi
olarak kabul eder. 2013 yilinda “Akbati Residences &
Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi” Projesi igin, cevre
dostu yesil binalara verilen BREEAM Sertifikasini alarak bu
anlayisi hayata gecirmistir.

Akis GYO, sosyal sorumluluk bilinciyle hareket ederek
Bagis ve Yardim Politikasi kapsaminda yaptigi bagis ve
sosyal yardimlarla toplumsal gelisime katkida bulunmayi
hedeflemistir. Sosyal sorumluluk hedefleri icerisinde
sektorel derneklerle ortaklasa olarak, gesitli kurum ve
kuruluslara Akis GYO olarak bagislar yapilmistir.

BOLUM V-YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulu’nun Yapisi ve Olusumu
Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz tye, tcl icraci Gye ve

licU icraci olmayan Uye olmak lzere toplam 8 liyeden

olusmakta olup, Yonetim Kurulu Gyelerimizin 6zgecmisleri
Faaliyet Raporu’nda yer almaktadir.



Yénetim Kurulu
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icraci/icraci Gorev
Adi Soyadi Unvani Olmayan Baslangig Siire
Mehmet Ali BERKMAN Y6n. Kurulu Bagkani icraci Olmayan 17.05.2013 3vil
Raif Ali DINCKOK Yon. Kurulu Baskan Vekili icraci 17.05.2013 3vil
Nilifer DINCKOK CIFTCI Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan 17.05.2013 3vil
Ahmet Cemal DORDUNCU Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan 17.05.2013 3yl
ihsan Géksin DURUSOY Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir icrac 17.05.2013 3vil
Alize Dinckok EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi icrac 17.05.2013 3yl
Uzay KOZAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi icract Olmayan 17.05.2013 3vil
Hiseyin Ersin TAKLA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi icract Olmayan 17.05.2013 3vil

Yonetim Kurulu’nda icrada gorevli olan ve olmayan tyeler
bulunmaktadir. icrada gérevli olmayan Yénetim Kurulu
Uyesi, Yonetim Kurulu Uyeligi haricinde Sirket’te baskaca
herhangi bir idari gérevi bulunmayan ve Sirket’in gtinlik
is akisina ve olagan faaliyetlerine midahil olmayan kisidir.
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin gogunlugu icrada gorevli
olmayan lyelerden olugsmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyeleri arasinda Baskan ve Baskan Vekili
atamalari yapilarak gérev dagilimi yapilmistirYonetim
Kurulu Baskani ve Genel Mudiir farkh kisiler olmakla
birlikte, Genel Mudir ayni zamanda Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Yonetim Kurulu Baskani ile Genel Madir’in gérev
ve yetkileri Sirket organizasyon semasi ile net olarak
tanimlanarak ayristirilmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri icerisinde, gérevlerini hicbir etki
altinda kalmaksizin yapabilme niteligine sahip bagimsiz
tyeler bulunmaktadir.Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
gorev sliresi g yila kadar olup, tekrar aday gosterilerek
secilmeleri mimkinddir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin Bagimsizhk
Beyanlari Faaliyet Raporu’nda yer almaktadir. 2014 yilinda
bagimsiz Gyelerin bagimsizligini ortadan kaldiran bir
durum ortaya ¢ikmamustir.

Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket isleri icin yeterli zaman
ayirmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin baska bir

sirkette yonetici ya da Yonetim Kurulu Uyesi olmasi veya
baska bir sirkete danismanlik hizmeti vermesi halinde,
s6z konusu durumun gikar catismasina yol agmamasi

ve Uyenin Sirket’teki gérevini aksatmamasi esastir.

Bu kapsamda, tyenin Sirket disinda baska gorev veya
gorevler almasi belli kurallara baglanmamistir veya
sinirlandirimamistir. Yonetim kurulu Gyelerinin sirket
digsindaki gorevleri ile bilgiler KAP’ta yayinlanan Sirket
Genel Bilgi Formu sayfasinda, Sirket’in kurumsal internet
sitesinde ve faaliyet raporunda Kurumsal Yonetim bolimu
altinda yer alan 6zgec¢mislerinde yatirimcilarin bilgisine
sunulmaktadir.

Sirket yonetim kurulunda iki adet kadin Gye bulunmakta
olup, “Kurumsal Yénetim ilkeleri” 4.3.9 no’lu ilkeye
istinaden; yonetim kurulunda kadin Gye oraniigin % 25
oran saglanmaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu, Sirket’in belirlenen operasyonel
ve finansal performans hedeflerine ulasmasindan
sorumludur.

Yénetim Kurulu Baskani, diger Yénetim Kurulu Uyeleri ve
Genel Midir ile goriiserek Yonetim Kurulu toplantilarinin
giindemini belirlemekte, diger Gyeler ise toplanti
giindeminde degisiklik 6nerisinde bulunabilmektedir.
Yonetim kurulu toplantisi gindeminde yer alan konular ile
ilgili bilgi ve belgeler, esit bilgi akisi saglanmak suretiyle,
toplantidan yeterli zaman dnce yénetim kurulu tyelerinin
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incelemesine sunulmaktadir.Uyeler her toplantiya
guindemde yer alan konularla ilgili bilgi ve belgeleri
inceleyip hazirliklarini yaparak katilmaya ve goris
bildirmeye 6zen gostermektedir.

Yonetim kurulunda her Gyenin bir oy hakki bulunmaktadir,
toplanti ve karar nisaplarinda esas sézlesmede yer aldig|
Uzere Turk Ticaret Kanunu hikimleri uygulanmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinin ve ¢agrilarin ne sekilde
yapilacagina iliskin olarak Sirket Esas Sozlesmesi ve ilgili
mevzuat hikimleri uygulanmaktadir. Esas s6zlesmemize
gore Yonetim kurulu Gye tam sayisinin ¢ogunlugu ile
toplanir ve kararlarini ve toplantiya katilanlarin gogunlugu
ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilr.

Yonetim kurulu toplantilarinda glindemde yer alan
konular agikca ve her yoni ile tartisiilmaktadir. Yonetim
kurulu baskani, yonetim kurulu toplantilarina icraci
olmayan Uyelerin etkin katihmini saglama yoniinde en iyi
gayreti gbstermektedir. Higbir ydnetim kurulu Gyesi, 2014
yili toplantilarinda herhangi bir karara karsi muhalif oy
kullanmamistir.

2014 faaliyet yili igerisinde Yonetim Kurulu 8 defa
toplanmis ve ortalama %87,5 katilim saglanmistir. 2014
yiliigerisinde toplam 53 adet yonetim kurulu karari
alinmistir. Yonetim Kurulu Uyeleri’ne agirlikli oy hakki
veya olumsuz veto hakki taninmamistir.

Yonetim Kurulu, Sirket ile pay sahipleri arasinda etkin
iletisimin korunmasinda, yasanabilecek anlagsmazliklarin
giderilmesinde ve ¢6ziime ulastiriimasinda rol oynamakta
ve bu amaca yonelik olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Yatirimar iliskileri Bélimdi ile birlikte calismaktadir.

Yonetim kurulu lyelerinin gorevleri esnasindaki

kusurlari ile sirkette sebep olacaklari olasi zararlar
Sirketimiz tarafindan sigorta ettirilmemistir. Bununla
birlikte, Yonetim kurulu Gyelerinin goérevleri esnasindaki
kusurlari ile sirkette sebep olacaklari olasi zararlara iliskin
sorumluluk sigortasi ana ortagimiz olan Akkdk Holding
A.S. tarafindan Sirketimiz yoneticilerini de kapsayacak
sekilde toplam otuz (30) milyon ABD Dolari bedelle
yaptirilmis olup, konu ile ilgili 6zel durum agiklamasi
yapilmamustir.
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5.3. Yonetim Kurulu’nda Olusturulan
Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlig

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebligi’'nde yer alan hiikiimler
cergevesinde mevcut komitelerin yapisi ve faaliyetlerini
gozden gecirerek; Denetimden Sorumlu Komite, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim
Komitesini olusturmustur. Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslari ve hangi
tyelerden olustugu yonetim kurulu tarafindan
belirlenmis, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Sirketin
kurumsal internet sitesi araciligiyla kamuoyuna
duyurulmustur.

Denetimden Sorumlu Komite Uyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesinin ise baskani, bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri
arasindan secilmistir.

Genel midir herhangi bir komitede gérev almamaktadir.

Bir yonetim kurulu Gyesinin birden fazla komitede gorev
almamasina 6zen gosterilmektedir, ancak ilgili Gyelerin
bilgi ve tecrlbeleri dikkate alinarak komiteler iginde gorev
yapan bazi Gyeler diger komitelerde de gérev almaktadir.
Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri icin gereken
her tirlu kaynak ve destek yonetim kurulu tarafindan
saglanmaktadir. Komiteler, gerekli gordikleri yoneticiyi
toplantilarina davet edebilmekte ve goruslerini
alabilmektedir.

Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag
gordukleri konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanmaktadir. Komitelerin ihtiyag duyduklari
danismanlik hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan
karsilanmaktadir.

Komiteler yaptiklari tim galismalari yazili hale getirerek
kaydini tutmaktadir. Komiteler, ¢calismalarin etkinligi
icin gerekli goriilen ve galisma ilkelerinde agiklanan
siklikta toplanmaktadir. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarini iceren raporlari yonetim kuruluna
sunmaktadir.



Denetimden Sorumlu Komite

Unvani

Adi Soyadi

Huseyin Ersin TAKLA
Uzay KOZAK

Denetim Komitesi Baskani
Denetim Komitesi Uyesi

Denetimden sorumlu komite, sirketin muhasebe sistemi,
finansal bilgilerin kamuya acgiklanmasi, bagimsiz denetimi
ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin
ve etkinliginin gbzetimini yapar. Bagimsiz denetim
kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim sozlesmelerinin
hazirlanarak bagimsiz denetim sirecinin baslatiimasi

ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari denetimden sorumlu komitenin gézetiminde
gerceklestirilir.

Sirketin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu
kuruluglardan alinacak hizmetler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir ve yonetim kurulunun
onayina sunulur. Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi
ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket
calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem

ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan
belirlenir.

Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak yillik ve
ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe
ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yoneticileri

ve bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi
degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili
olarak bildirmektedir.

Denetimden sorumlu komite; 2014 yilinda 5 (bes) kez
toplanmis ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak
alinan kararlar yonetim kuruluna sunulmustur.
Denetimden sorumlu komite, kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iligkin
degerlendirmelerini ve dnerilerini derhal yonetim
kuruluna yazili olarak bildirir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi Unvani

Huseyin Ersin TAKLA
Niltifer DINCKOK CIFTCI
Mustafa Ozan HANCER

Komite Baskani (Bagimsiz liye)
Komite Uyesi (Bagimsiz liye degil)
Komite Uyesi (Lisansli personel)

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirkette kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor

ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit eder
ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimci iliskileri
bolimunin galismalarini gozetir. Kurumsal Yonetim
Komitesi'nin Uyelerinden Mustafa Ozan Hanger mevzuat
geregi lisans sahibi olan Yatirimei iliskileri bdlim
yoneticisidir.

Kurumsal yonetim komitesi mevzuatta belirtilen
gorevlerinin yani sira Aday Gosterme Komitesinin ve
Ucret Komitesinin gdrev ve sorumluluklarini da yerine
getirmektedir.

2014 yilinda ¢alismalarinin etkinligi icin gerekli gérilen,
kendi Yonetmeliklerinde belirtilen ve olusturulan yillik
toplanti planlarina uygun sekilde; Kurumsal Yonetim
Komitesi iki kez toplanmistir.

Sirketimiz Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yatirimci
iliskileri B6IGm{’niin Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Derecelendirme’ sine ait ¢alismalari Saha Kurumsal
Yonetim ve Derecelendirme Hizmetleri A.S. (“Saha”)
tarafindan ayrintili olarak incelenmis ve Kurumsal Yonetim
ilkelerine Uyum Derecelendirme notumuzu iceren (9,16 )
raporumuz 21.11.2014 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile
yatirimcilarimiza duyurulmustur.
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5.4. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
disurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi’nin iki Gyesi olup, her biri icrada
gorevli olmayan yonetim kurulu tyesidir. Komite risk
yonetim sistemlerini yilda bir kez gbzden gecirmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi Unvani

Uzay KOZAK Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Baskani
Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi Uyesi

Niltifer DINCKOK CIFTCI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi alt1 kez toplanmis

ve ¢alismalari hakkinda bilgiler ile yil icinde yapilan
toplantilarin sonuglarini iceren raporlarini 25 Aralik 2014
tarihinde Yonetim Kurulu’na sunmustur.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378’nci maddesine
uygun ve yonetim kurulu binyesindeki komitelerin
etkin galismasini saglamak amaciyla, sirketin varhgini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diistrebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
¢alismalar yapmak tzere Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi kurulmustur. Yonetim Kurulu gérev dagilimi
sonrasi 2013 yili Mayis ayinda Yonetim Kurulu tarafindan
alinan karar ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tyeleri
belirlenmistir.

Komite iki (2) ayda bir gériismelerde bulunur, Sirketi
etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb.

her tlrli riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki

ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin
kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi,
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate
alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim
Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.
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Sirket risk envanteri, Akis’in risk yonetimi calismalarinda
kullandigi en 6nemli takip araglarindan biridir. Risk
envanteri Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve
stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru yuksek ve cok
ylksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde
izlenmekte olup, detayli aksiyon planlari olusturulur

ve her bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi,

ilgili riskin kararlastirilan aksiyon plani cercevesinde
yonetilmesinden sorumludur. Béylece risk yonetimi
felsefesi, Akis yoneticilerinin rutin is ajandalarinda
sirekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal
gelismeler dogrultusunda giincellenen bu felsefe, Sirket
uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi,
finansal raporlama konusunda givenilirligin saglanmasi
ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta
olmak (izere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana ortaklik olan
Akkok Holding A.S. biinyesinde bulunan i¢ Denetim
Grubu tarafindan, yillik ic denetim plani ¢ercevesinde
denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine
raporlanmaktadir. i¢ denetim faaliyetlerinin etkinligi,
Denetim Komitesi tarafindan, yil icinde yapilan bir (1)
toplanti ile gdzden gegirilmistir. Bu toplantilarda, ihtiyag
oldugu durumlarda, i¢ denetgi, dis denetgci veya Sirketin
diger yoneticilerinin de gorisleri alinmistir.

ic Denetim ekibi denetim faaliyetleri kapsaminda gerekli
durumlarda bagimsiz denetgiler ile temasa gegmekte

ve zaman zaman bagimsiz denetim ile ortak siire¢
denetimleri gerceklestirmektedir.

5.5. Sirket’in Stratejik Hedefleri

Yonetim kurulu, alacagi stratejik kararlarla, sirketin risk,
bliyime ve getiri dengesini en uygun diizeyde tutarak
akilci ve tedbirli risk yonetimi anlayisiyla sirketin 6ncelikle
uzun vadeli gikarlarini gozeterek, sirketi idare ve temsil
etmektedir.

Yonetim kurulu, sirketin stratejik hedeflerini
tanimlamakta, sirketin ihtiya¢ duyacagi insan ve finansal
kaynaklari belirlemekte, yonetimin performansini
denetlemektedir.



Yonetim kurulu, sirket faaliyetlerinin mevzuata, esas
sozlesmeye, i¢ dlizenlemelere ve olusturulan politikalara
uygunlugunu gdzetmektedir.

icraci ydnetim kurulu tyesi/genel miidiir baskanhiginda
duzenli olarak yapilan toplantilarla sirketin kisa ve

uzun donem performansi ile stratejik hedeflerinin
degerlendirilmesi yapilmakta ve ¢ikan sonuca gore gerekli
aksiyon planlar yuratilmektedir.

Yonetim kurulu, sirketin hedeflerine ulasma derecesini,
faaliyetlerini ve ge¢cmis performansini gézden
gecirmektedir.

5.6. Mali Haklar

Yonetim kurulu, sirketin belirlenen hedeflerine
ulasmasindan sorumludur. Sirketin operasyonel ve
finansal performans hedeflerine ulasip ulasamadigina
iliskin degerlendirme ve ulasilamamasi durumunda
gerekgeleri yillik faaliyet raporunda aciklanir. Yonetim
kurulu, hem kurul hem tye hem de idari sorumlulugu
bulunan yoneticiler bazinda 6zelestirisini ve performans
degerlendirmesini yaparak, Yonetim kurulu Gyelerini

ve idari sorumlulugu bulunan yéneticileri, bu
degerlendirmeler dikkate alinarak 6dullendirmekte veya
azletmektedir.

Yonetim kurulu Uyelerinin ve Ust dlizey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslari yazil hale getirilmis ve 2013
yilinda yapilan 2012 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda ayri bir madde olarak ortaklarin bilgisine
sunularak pay sahiplerine bu konuda goérus bildirme
imkani taninmistir. Bu amacla hazirlanan cret politikasi,
sirketin kurumsal internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket, Gcret komitesinin mevzuatta belirtilen gorevlerinin
yerine getirilmesi konusunda Kurumsal yonetim
komitesine yetki vermistir.
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Bagimsiz yonetim kurulu tyelerinin lcretlendirmesinde
hisse senedi opsiyonlari veya sirketin performansina
dayal 6deme planlari kullanilmamaktadir. Bagimsiz
yonetim kurulu Gyelerinin Gcretlerinin bagimsizhklarini
koruyacak dizeyde tespit edilmesine ¢alisilmakta ve genel
kurul toplantisinda belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir yénetim kurulu Gyesine veya
list dlizey yoneticilerine bor¢ vermemekte, kredi
kullandirmamakta ve lehine kefalet gibi teminatlar
vermemektedir.

Yonetim Kurulu tyelerine ve Ust diizey yoneticilere
verilen Ucretler ile saglanan diger tim menfaatler toplu
olarak, yillik faaliyet raporu ve finansal tablo dipnotlari
vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir. Agiklamalarimiz kisi
bazinda olmayip, Yénetim Kurulu ve Ust diizey yoneticileri
kapsamaktadir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

Sirketimizin Esas S6zlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar”
baslikli 8. Maddesi sermaye artisi nedeniyle asagidaki
sekilde degismistir.

MADDE 8: Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gbre 200.000.000,00 TL (ikiyliz milyon Turk Lirasi) kayitl
sermaye tavanina sahip olup, sermayesi, her biri 1,00 TL
itibari degerde 200.000.000 (ikiyliz milyon) adet paya
bolinmustar.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli sermaye
tavani izni, 2012-2016 yillari (5 yil) igin gegerlidir.

2016 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra yonetim
kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire icin yetki almasi zorunludur. S6z
konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayith
sermaye tavanindan ¢ikmig sayilir.

Sirket’in ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi
200.000.000,00 TL (ikiytzmilyon Tirk Lirasi)

olup, 19.422.648,65 TLlik kismi nama (A) Grubu,
180.577.351,35 TLlik kismi ise hamiline (B) Grubu
paylardir. Bu sermaye, 1,00 TL itibari degerde
200.000.000,00 adet paya ayrilmistir.

Sirketin eski sermayesini teskil eden 128.200.841,36 TL
tamamen 6denmistir. Bu defa artirilan 71.799.158,64
TU'nin, 21.799.158,64 TL'si “Sermaye Dizeltmeleri Olumlu
Farklari” hesabi kullanilmak suretiyle i¢ kaynaklardan,
50.000.000 TUsi ise nakden karsilanmak suretiyle
karsilanmistir.

(A) grubu paylar nama, (B) grubu paylar hamiline yazildir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

A grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin se¢giminde
aday gdsterme imtiyazi vardir.

Sirket ortaklarindan Ali Raif DINCKOK lider sermayedardir.
Lider sermayedara ait 16.600.001 TL'lik tutari temsil eden
16.600.001 adet pay ile lider sermayedara ait Sirket’te
yonetim hakimiyeti saglayacak orandaki imtiyazl paylar,
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asgari halka aciklik oranini temsil eden paylarin halka arz
suretiyle satig sliresinin bitimini izleyen iki yil boyunca
bir baskasina devredilemez. S6z konusu devir yasagina
ragmen, lider sermayedar tarafindan bu siire icerisinde
gerceklestirilen pay devirleri ortaklk pay defterine
kaydedilmez.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi

bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
iznine tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde,
Sirket’te pay edinecek yeni pay sahipleri icin de
kurucularda aranan sartlar aranir.

(A) Grubu nama yazili imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuat
hikimlerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihrag ederek cikarilmis sermayeyi
artirmaya, nominal degerinin lzerinde veya altinda pay
cikarmaya, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
sinirlandiriimasina, imtiyazli pay sahiplerinin haklarini
kisitlayici nitelikte karar almaya ve primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol
acacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; (A) Grubu paylar karsiliginda (A)
Grubu, (B) Grubu paylar karsiliginda (B) Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin

yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde cikarilacak yeni
paylarin timi (B) Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilir.

Sermaye artirimlarinda rtichan hakki kullanildiktan sonra
kalan paylar ile rlichan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tim paylar piyasa fiyati ile
halka arz edilir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda
alinabilir.

Esas sOzlesmemizin son haline sirketimizin www.akisgyo.
com internet sitesinden ulasilabilir.
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Akis GYO, almis oldugu yonetim kurulu karari uyarinca 2014 yilinda sirket portféylinde yer alan varlklara iliskin
degerleme hizmetinin Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. ve Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S/den alinmasina karar vermistir.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ‘Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda
Teblig’” hiikiimleri uyarinca, Sirketimizin 2014 yili ddnemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi icin Denetimden
Sorumlu Komite'nin raporu dogrultusunda Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik
Anonim Sirketi se¢imi 28.03.2014 tarihinde yapilan 2013 yili Olagan Genel Kurul’'unda kabul edilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 04.03.2014 tarih ve 8 sayili karari ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 26.06.2014 tarih ve
12233903-325.04.01-511 sayili onay yazisi ile gikarilmis sermayemizin 21.799.158,64 TL'si “Sermaye Dizeltmeleri
Olumlu Farklar” hesabi kullanilmak suretiyle i¢ kaynaklardan ve 50.000.000 TL'si ise nakden karsilanmak suretiyle,
128.200.841,36 TL'den 200.000.000 TLl'ye artirilmasi nedeniyle baslatilan sermaye artirimi islemlerimiz; Nakit olarak
artirilan 50.000.000 TL'lik sermayeyi temsilen ihrag edilen paylarin 49.763.227,596 TLlik kisminin yeni pay alma hakki
cercevesinde kullanildigi ve kalan 236.772,404 TLlik kismin tamaminin halka arza iliskin izahnamede belirtilen kosullar
cercevesinde satildigl, 21.799.158,64 TL'lik sermayeyi temsil eden paylarin ise “Sermaye Dizeltmeleri Olumlu Farklar”
hesabi kullanilmak suretiyle i¢ kaynaklardan karsilanmistir.

Artirim Sonrasi Sermayenin Ortaklar Arasindaki Dagilimi;

Sermaye Artinm Oncesi Sermaye Artirim Sonrasi
isim / Unvan Sermaye Payi (TL) Orani (%) Sermaye Payi (TL) Orani (%)
AKKOK HOLDING A S. 40.264.934,84 %31,41 62.815.396,14 %31,41
ALI RAIF DINCKOK 25.057.354,56 %19,55 39.090.778,60 %19,55
NiLUFER DINCKOK CIFTCI 16.500.390,41 %12,87 25.741.468,71 %12,87
RAIF ALI DINCKOK 7.968.003,14 %6,22 12.430.496,69 %6,22
Diger 38.410.158,41 %29,95 59.921.859,86 %29,95
TOPLAM 128.200.841,36 %100,00 200.000.000,00 %100,00

Sirketimizin gikarilmis sermayesinin 128.200.841,36 TL'den 200.000.000 TL'ye artirilmasina iliskin islemler
tamamlanmis olup yeni sermaye 20 Agustos 2014 tarihi itibariyle istanbul Ticaret Sicili Midirliigiinde tescil edilmistir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerimizin bagimsiz bolimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa
vadeli kredilerin kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine donlstirilmesi ve gergeklestirilecek insaat
harcamalarinin finansmani igin; Yapi ve Kredi Bankasi A.S ile; 2 yil 6demesiz 6 yil 6demeli,toplam 8 yil vadeli
62.500.000 USD (AltmisikimilyonbesylzbinAmerikandolari) ve 2 yil 6demesiz 6 yil 6demeli, toplam 8 yil vadeli
50.000.000 EUR (EllimilyonEuro) kredi kullanilmistir.
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AKIiS GYO’nun Kurumsal Yénetim Derecelendirme Notu 9,16 oldu.

Sirketin Kurumsal Yonetim Derecelendirme ¢alismalari , Sermaye Piyasasi (SPK) Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun
olarak derecelendirme yapmak tizere faaliyet izni bulunan Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri
A.S. tarafindan 21.11.2014 tarihinde tamamlandi. Sirket’in, pay sahipleri, kamuyu aydinlatma ve seffaflik, menfaat
sahipleri ve ydnetim kurulu ana basliklarinin SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri cergevesinde degerlendirilmesi sonucu
hesaplanan Kurumsal Yonetim Derecelendirme notu 9,16 olarak belirlendi.

Kurumsal Yonetim Notu 9,16
Ana Bolumler Ort. 91,57

Alt Kategoriler Agirhik Alinan Not Tahsis Edilen Not
Pay Sahipleri 0,25 90,91 9,09
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,25 92,67 9,27
Menfaat Sahipleri 0,15 92,60 9,26
Yonetim Kurulu 0,35 90,81 9,08

Yalova ili Ciftlikkdy ilcesi Denizgali kdyii mevkiinde kiracimiz olan Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S'nin ilgili arsa

ve binayi satin alma talebi dogrultusunda yapilan yeni parselasyon sonucunda; Sirketimizin Sahip oldugu Yalova ili
Ciftlikkdy ilgesi Denizcali Kdyii 151/2 no’lu Parselde yer alan 47.761,50 m?lik arsa ve {izerindeki binalar 12.000.000 USD
+ KDV bedel ile Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.'ne satilmis olup; S6z konusu satis bedelinin yarisi pesin; kalan diger
yarisi 1 yil vadeli olarak tahsil edilecektir.

Sektordeki gelisim ve trendleri yakindan takip edip, yatirim kararlarini sektérde 6ngoérulen talepler dogrultusunda alan
Sirketimiz, ticari gayrimenkul portféyiinii genisletmek amaciyla istanbul’un en gézde caddelerinden biri olan Bagdat
Caddesi Gizerinde Caddebostan, Erenkdy ve Bostanci semtlerinde 4 farkh parselde gayrimenkul yatirimi yapmistir.
Alisveris merkezi yatirimlarinin ve kisibasina diisen kiralanabilir alanin istanbul genelinde yiiksek seviyelere ulasmis
olmasi, ve portfoy cesitliligi gibi stratejik nedenlerle Akis GYO cadde magazacigi alaninda aktif olarak yer almayi
planlamaktadir. S6z konusu parsellerde gelistirilecek ticari Gnitelerden diizenli kira geliri ve sinirli sayidaki konutlardan
satis geliri elde etmeyi hedeflemektedir.

2014 yil igerisinde s6z konusu parsellerden 1 bagimsiz bolim haricinde diger tim bagimsiz bolimlerin alimi
tamamlanmis milkiyeti Akis GYQ’ ya gegmistir. Bu kapsamdaki gayrimenkuller igin gelistirme ve kiralama galismalari
devam etmekte olup, Bagdat Caddesi 3206 Ada 14 Parselde yer alan eski adiyla Usakligil Apartmani yikilarak arsa
vasfina donlstirilmis, ve burada gelistirilecek ticari gayrimenkul icin Beymen Magazacilik A.S. ile kira s6zlesmesi
imzalanmistir.



KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimizin kar pay! dagitim politikasi asagidaki sekilde
degistirilmis olup, 28.03.2014 tarihinde yapilan 2013 yil
Olagan Genel Kurul’'unda kabul edilmistir.

Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK”)
Kurumsal Yonetim Tebligi, [1-19.1 Sayili Kar Payi Tebligi ve
diger SPK Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hikimleri ile Esas S6zlesmemizin kar dagitimina iliskin
33. madde hikmi gergevesinde Sirketimizin “Kar Dagitim
Politikasi” asagidaki sekilde tespit edilmistir.

P> Ortaklarimizin, pay getirilerinin yani sira diizenli
olarak kar payi elde etmelerini teminen, 2014 ve

izleyen yillarda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun mevcut
diizenlemeleriyle celismemek kaydi ile ulusal ve
ekonomik sartlarda herhangi bir olumsuzluk olmamasi,
Sirketimiz’in 6ngoérilecek yatirirm harcamalari ve diger fon
ihtiyaclari da dikkate alinarak her yil, Esas S6zlesme’nin
33. maddesi gercevesinde olusacak dagitilabilir karin en
az %20'si dagitilir.

P> Esas Sézlesmenin 33. maddesinin (c) bendi hikm
ve Sirketimiz’in “Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey
Yoneticilere iliskin Ucret Politikasi” cercevesinde Yonetim
Kurulu Uyeleri'ne genel kurul kararina bagli olarak kazang
payi 6denebilir. Dagitilmasi 6ngoérilen kar payi tutarinin
tamami, ancak yasal kayitlarda mevcut net dagitilabilir
kardan ve diger kaynaklardan karsilanabilecegi slrece
dagitilabilir.

P> Sirketimiz esas sézlesmesi hiikiimleri uyarinca kar
payinda imtiyaz bulunmamaktadir. Pay sahiplerine
dagitilacak kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.
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P> Kéar payi dagitimi, nakit veya bedelsiz hisse veya
kismen nakit, kismen de bedelsiz hisse olarak yapilabilir.

P> Kar payi dagrtim tarihi, Yonetim Kurulu’nun teklifi
dogrultusunda ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina
aykiri olmamak ve en ge¢ dagitim karari verilen Genel
Kurul toplantisinin yapildigl hesap dénemi sonu itibari ile
baslanmasi kaydi ile Genel Kurul tarafindan tespit edilir.

P Dagitilabilir kar payi, esit veya farkl tutarda taksitlerle
odenebilir. Taksit sayisi Genel Kurul tarafindan veya

Genel Kurul tarafindan agikg¢a yetkilendirilmesi sartiyla
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenebilir. Taksit 6deme
zamanlarinin Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmesi
durumunda 6deme zamanlari, Genel Kurul tarihini takip
eden onbes glin icinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya duyurulur.

P> Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuat cercevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitilabilir.

P isbu “Kar Dagraim Politikas!”, Sirket’in finansal
performansi, 6ngoriilen yatirim projeleri, sektorel ve
ekonomik kosullar dikkate alinarak her yil yeniden gézden
gegcirilebilir.
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KAR DAGITIM ONERISi

Degerli Ortaklarimiz,

Degerli hissedarlarimizla daha evvelce paylasmis oldugumuz kar payi dagitim politikamiz uyarinca, Sirketimizin 2014
yili kariile ilgili kar dagitim onerisi Genel Kurul’'un onayina sunulmak lizere asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il, No: 14.1 Sayih Teblig hikiimleri cercevesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarimizda yer alan net dénem karimiz 58.634.016,00 TL, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde diizenlenmis
mali tablolarimizda yer alan net dénem karimiz ise 53.803.663,42 TLdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il, No: 14.1 Sayih Teblig hikiimleri cercevesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarimizda yer alan 58.634.016,00 TL tutarindaki net dénem karindan;

- Yasal kayitlarimizda yer alan 53.803.663,42 TL tutarindaki net donem karindan 4.138.504,08 TL tutarindaki gegmis yil
zararlari distldikten sonra kalan tutarin %5’ine tekabiil eden 2.483.257,97 TUnin T. Ticaret Kanunu’nun 519.maddesi
ve Sirketimizin Esas Sozlesmesi’nin 33.maddesi ¢ergevesinde |.Tertip Yasal Yedek Akge olarak ayrilmasini,

- Sirketimizin 200.000.000,00 TL tutarindaki 6denmis sermayesinin %5’ine tekabiil eden 10.000.000,00 TL tutarindaki
birinci temettiiniin (1,00 TL nominal degerli paya isabet eden temettl tutari brit 0,05 TL, temettl orani briit %5'tir.),
Sirketimizin Esas S6zlesmesi’nin 33. Madde hiikm{i ¢cergevesinde ortaklarimiza nakden dagitilmasini,

- Yénetim Kurulu Uyelerine, ortaklarimiza dagitilan birinci temettiiden sonra kalan tutar olan 46.150.758,03 TUnin
2.307.537,90 TL tutarindaki briit temettlinin, Sirketimizin Ana S6zlesmesi’'nin 33. Madde hilkmii uyarinca ve
Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere iliskin Ucret Politikasi cercevesinde bagimsiz yénetim
kurulu Gyesi olmayan ve icra gérevi olmayan Yonetim Kurulu Uyelerine 6denmesini,

- Kalan tutar olan 43.843.220,13 Tl'den 12.692.462,10 TL tutarindaki ikinci temettiiniin (1,00 TL nominal degerli paya
isabet eden temettd tutari brit 0,06346231 TL, temettl orani briit %6,346231dir), Sirketimizin Esas Sozlesmesi’'nin 33.

Madde hiikm gercevesinde ortaklarimiza nakden dagitilmasini,

- Ortaklarimiza dagitilacak olan 1. ve 2. temettl toplaminin 22.692.462,10 TL olarak (1,00 TL nominal degerli paya
isabet eden temettd tutari brit 0,11346231 TL, temettl orani briit %11,346231) tespit edilmesini,

Yonetim Kurulumuzun bu kar payi dagitimi teklifini, Genel Kurulumuzun onayina sunmaktayiz.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi YONETIM KURULU
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RiSK YONETIMI

Akis Yonetim Kurulu faaliyetlerini seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumlu bir sekilde ylritmektedir. Yonetim Kurulu,
basta pay sahipleri olmak lzere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek
risk yonetim ve bilgi sistemleri ve siireclerini de icerecek sekilde i¢ kontrol sistemlerini, ilgili Yonetim Kurulu
komitelerinin gorlstini de dikkate alarak olusturmaktadir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378’nci maddesine uygun ve yonetim kurulu biinyesindeki komitelerin etkin
calismasini saglamak amaciyla, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmak lzere Risk
Yonetim Komitesi kurulmustur. Yonetim Kurulu gérev dagihmi sonrasi 2013 yili Nisan ayinda Yonetim Kurulu tarafindan
alinan karar ile Riskin Saptanmasi Komitesi lyeleri belirlenmistir.

Komite iki (2) ayda bir toplanmakta, Sirketi etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirli riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda
dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim
Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis’in risk yonetimi calismalarinda kullandigi en 6nemli takip araglarindan biridir. Sirket risk
envanteri, Sirket’in operasyonel, finansal, uyum, itibar ve stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru yiliksek ve ¢cok
yiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon planlari olusturulur ve her

bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlastirilan aksiyon plani ¢ergevesinde yonetilmesinden
sorumludur. Béylece risk yonetimi felsefesi, Akis yoneticilerinin rutin is ajandalarinda suirekli bir madde haline gelmistir.
Sektorel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi
olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirliligin saglanmasi ve
kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta olmak izere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana ortakhigimiz olan Akkok
Holding A.S. biinyesinde bulunan i¢ Denetim Grubu tarafindan, yillik ic denetim plani cercevesinde denetlenmektedir.
ic Denetim ekibi denetim faaliyetleri kapsaminda gerekli durumlarda bagimsiz denetgiler ile temasa gegmekte ve
zaman zaman bagimsiz denetim ile ortak slire¢ denetimleri gerceklestirmektedir.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YONETIM
KURULU TURK TICARET KANUNU’NUN 199’UNCU MADDESI
KAPSAMINDAHAZIRLANAN 2014 YILI BAGLI SIRKET RAPORU
OZETi

1 Temmuz 2012 tarihinde yururlige giren 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesi uyarinca, Akis
Yonetim Kurulu, faaliyet yilinin ilk Gg ayi icinde, gegmis faaliyet yilinda Sirket’in hakim ortagi ve hakim ortagina bagli
sirketlerle iliskileri hakkinda bir rapor diizenlemek ve bu raporun sonug kismina faaliyet raporunda yer vermekle
yukamludur. Akis’in iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler hakkinda gerekli agiklamalar 27 no’lu finansal rapor
dipnotunda yer almaktadir. Akis Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Baglilik raporunda

“Akis’in hakim ortaklarive hakim ortaklarinin bagli ortakliklari ile 2014 yili iginde yapmis oldugu tim islemlerde,

islemin yapildigi veya dnlemin alindigi veya alinmasindan kaginildigi anda tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, her
bir islemde uygun bir karsi edim saglandigi ve alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir nlemin Sirket’i zarara
ugratmadigi, bu cercevede denklestirmeyi gerektirecek herhangi bir zararin s6z konusu olmadigi sonucuna ulasilmistir”
denilmektedir.



DIGER GELISMELER

a) Davalar ve sonuglari hakkinda bilgiler:

Sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek
mabhiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine 2014 yil
icerisinde pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan
asagidaki davalar agiimistir.

1. Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dinckék tarafindan
30.06.2014 tarihinde istanbul 18. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2014/545 E. sayili dosyasi nezdinde
(Onceki Mahkeme ve Dosya No: istanbul 50. Asliye Ticaret
Mahkemesi, 2014/208 E.) sirketimizin 2013 yilina ait
olagan Genel Kurul toplantisinda alinan 2, 5, 6, 7, 10 ve
11 no’lu kararlarin iptali talepli dava agilmistir. S6z konusu
davaya iliskin cevap dilekgemiz ve delil listemiz Mahkeme
dosyasina sunulmustur. Dava slreci devam etmekte

olup; davanin 11.12.2014 tarihindeki durusmasinda
bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmistir. Bir
sonraki durusma giin{, 09.04.2015’tir. Davanin, mevcut
delil durumu ve maddi vakialar g6z 6nline alindiginda,
Sirketimiz lehine sonuglanacagi diisinilmektedir.

2. Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan
07.04.2014 tarihinde istanbul 7. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2014/120 E. sayili dosyasi nezdinde
28.03.2014 tarihli olagan genel kurulda bilgi alma
hakkinin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile, sirketimizin
tim ticari defter ve kayitlari tizerinde bilgi edinme ve
inceleme yetkisi verilmesi talepli dava acilmistir. Gerek
Genel Kurul toplantisi esnasinda, gerekse daha sonra
ilgili pay sahibine gonderilen cevabi yazilarda (Sirketimiz
ya da Uglinci kisiler agisindan gizli bilgi ya da sirket

sirri niteligini taslyan bilgiler istisna olmak lizere) talep
edilen bilgiler temin edilmis olup; bu minvalde davaya
iliskin cevap dilekgesi ve ekleri Mahkeme dosyasina
sunulmustur. Dava, 10.12.2014 tarihindeki durusmada
kesin olarak reddedilerek Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

3. Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan
29.09.2014 tarihinde istanbul 1. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2014/1266 E. sayili dosyasi nezdinde
sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeleri’nin bir kismi aleyhine,
hukuka aykiri islem, eylem ve kararlar gergeklestirerek
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sirketi zarara ugrattiklari iddiasi ile sorumluluk davasi
acilmis olup; dava siireci devam etmektedir. Durusma
glni heniz belirlenmemistir.

Sirketin yukarida belirtilen davalar disinda lehine

veya aleyhine acilmis gesitli alacak davasi ve is davasi
bulunmakta olup, ilgili davalar sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek mahiyette degildir.

b) Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

Sirketimiz yonetim organi lyelerine ve Ust diizey
yoneticilerine lcret olarak 2014 yilinda toplam 2.681.656
TL briit mali menfaat saglanmistir. Ust ydnetime saglanan
faydalarin tamami kisa vadeli licret ve benzeri faydalardan
olusmakta olup, uzun vadeli faydalar icermemektedir.
Yonetim organi Uyeleri ile Ust dlizey yoneticilere verilen;
odenek, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar, ve benzeri teminatlar bulunmamaktadir.

c) Portféy Sinirlamasina iliskin Bilgiler

Sirket’in portféy sinirlamasina iliskin bilgiler Finansal
tablolara ait 31 No’lu “Portfoy sinirlamalarina uyumun
KontrolU” dipnotunda yer almaktadir.

d) iligkili Taraf islemleri

Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ve
yonetim kurulu ve Ust diizey yoneticilere saglanan
faydalara ait bilgiler Finansal Tablolara ait 27 No’lu iliskili
Taraf Acgiklamalari dipnotunda yer almaktadir.

e) Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle
Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan
idari veya Adli Yaptinmlara iliskin Agiklamalar

Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hikimlerine
aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim
bulunmamaktadir.
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Sirket’in faaliyet donemi iginde ulasamadigi bir
hedef ve yerine getirmedigi bir Genel Kurul karari
bulunmamaktadir.

f) Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

Akis GYO, sosyal sorumluluk bilinciyle hareket ederek
oncelikli olarak egitim, kiltlr-sanat ve spor faaliyetlerine
yaptigi bagis ve sosyal yardimlarla toplumsal gelisime
katkida bulunmayi hedefler.

Sirketimiz 2014 yilinda toplam 170.475,40 TL bagis ve
sosyal yardimda bulunmustur.

g) Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Usakligil Projesi Kira Sozlesmesi

Sirketimiz, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazacilig
kapsaminda gelistirmekte oldugu projenin bir stredir
devam etmekte olan tasarim ve kiralama galismalari
neticesinde Bagdat Caddesi lizerinde bulunan Usakligil
Projesi icin Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil stireli kira
sozlesmesi imzalamistir.

Kayith Sermaye Tavani Artirrmi ve Esas S6zlesme Tadili

20.01.2015 tarihli yonetim kurulu karari dogrultusunda,
kayith sermaye tavaninin 200.000.000,00-TL'den
500.000.000,00-TLye yiikseltilmesi ve bu amagla Sirket
Esas S6zlesmesi'nin ‘Sermaye ve Paylar’ baslikli 8.
maddesinin tadil edilmesi ve kayitli sermaye tavaninin
artirilmasi igin izin alinmak Gzere 20.01.2015 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapilmistir.

Ayrica Sirketimiz, Esas Sozlesmesi’nin ‘Sirket’in Amaci ve
Faaliyet Konusu’ baslikli 5. maddesinin, ‘imtiyazli Menkul
Kiymetler’ baslikli 9. maddesinin, ‘Portféyiin idaresi ve
Portféy Sinirlamalart’ bashkli 10. maddesinin, ‘Ozellik
Arz Eden Kararlar’ bashkli 16. maddesinin, ‘Sirket’in
Yonetim ve Temsili’ baslkli 18. maddesinin, ‘Yoneticilere
iliskin Yasaklar’ baslkli 21. maddesinin, ‘Denetgi’ baslkli
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23. maddesinin, ‘Genel Kurul Toplantilar’ baghkli 25.
maddesinin ve ‘Temsilci Tayini’ baslikh 28. maddesinin
de tadil edilmesine izin alinmak tzere Sermaye Piyasasi
Kurulu’na basvuru yapmistir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret
Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger agiklamalari
asagidaki sekildedir:

Sirketin iktisap ettigi kendi payi bulunmamaktadir.

2014 yili igerisinde Sirketimizde 6zel ve kamu denetimi
olmamistr.

Herhangi bir sebepten 6tird, Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda idari yaptirim veya ceza
bulunmamaktadir.

2014 yilinda Sirket faaliyetlerini dnemli 6lglide
degistirecek bir mevzuat degisikligi olmamistir.

2014 yilinda yatirim danismanligi ve derecelendirme gibi
konularda hizmet aldigi kurumlarla arasinda gikar
catismasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in
borca batik bir durumu yoktur.

Sirket’in karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik
bulunmamaktadir.

Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler bilgiler
Finansal tablolara ait 7 No’lu “Finansal Borglanmalar”
dipnotunda yer almakta olup, yil igerisinde gikarilmis veya
devam etmekte olan sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.
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SORUMLULUK BEYANI

SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN I1-14.1. SAYILI SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAVYA iLiSKiN ESASLAR
TEBLIGI’NiN 9. MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN SORUMLULUK BEYANI

FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKiN YONETiM KURULU’NUN

KARAR TARIHi  :06/03/2015
KARAR NO :2015/14

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Seri 11.14.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) uyarinca SPK ve ilgili mevzuatlar tarafindan belirlenen format ve igerige uygun olarak hazirlanan 2014 yilina
ait faaliyet raporunun;

e Tarafimizca incelendigini,

e Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, 6nemli konularda gercege
aykiri bir agiklama veya agiklamanin yapildigi tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir
eksiklik icermedigini,

e Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler ¢cercevesinde ilgili Teblig uyarinca hazirlanmis
faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini ve konsolidasyon kapsamindakilerle birlikte isletmenin finansal
durumunu ve karsi karsiya olunan énemli risk ve belirsizliklerle birlikte diirlistce yansittigini

bilgilerinize sunar, yapilan agiklamadan dolayi sorumlu oldugumuzu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Hiiseyin Ersin TAKLA Uzay KOZAK Naile Banuhan YUORUKOGLU
Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi Genel Miidiir Yardimcisi-Mali sler
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

1. Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S/nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan
ilisikteki konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetiminin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

2. Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlislik icermeyen
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢cin gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar hakkinda

goris vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak ylratialmustir. Bu
standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin 6nemli
yanlishk icerip icermedigine dair makul glivence elde etmek lzere planlanarak yiritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini igerir. Bu proseddrlerin secimi, konsolide finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki
muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun
sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin
bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimuzin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriis

4. Gorlslimuize gore, konsolide finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S./nin ve bagli
ortakliklarinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, TMS’ye (bkz. Not 2) uygun olarak tim énemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Raporlar

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 Subat 2015 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

6. TTK’nin 402’inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca, Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

7. TTK’nin 402’inci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S.
a member of

{stanbul, 20 Subat 2015
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
CEEERHEN

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 5
Ticari Alacaklar

- iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,27

- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Diger Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Stoklar 12
Pesin Odenmis Giderler 10
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 26
Diger Donen Varliklar 15

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirnmlar 6
Ticari Alacaklar

- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Stoklar 12
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 11
Maddi Duran Varliklar 13
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14
Pesin Odenmis Giderler 10
Diger Duran Varliklar 15

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2014

89.789.799

47.141.892
21.095.379
16.480.816
4.614.563
1.794.588
1.794.588
6.314.353
4.521.989

8.921.598
1.262.169.535

58.491.466
916.368
916.368
240.726.573
931.103.550
3.181.600
48.308
1.659.626

26.042.044

1.351.959.334
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Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2013

88.678.431

38.996.938
4.078.989
124.435
3.954.554
2.087.752
2.087.752
27.394.323
8.610.884
55.274
7.454.271

1.166.112.872

64.859.013
1.314.101
1.314.101
244.632.159
806.482.104
3.672.037
80.930
4.000.712

41.071.816

1.254.791.303

1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 20 Subat 2015 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina Genel Miidiir ihsan Géksin Durusoy ve Mali islerden Sorumlu Genel
Mudir Yardimcisi Naile Banuhan Yirikoglu tarafindan imzalanmigtir. S6z konusu konsolide finansal tablolar Genel

Kurul’da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar 7
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7
Ticari Borglar

- iliskili Taraflara Ticari Borglar 8, 27

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17
Diger Borglar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9
Ertelenmis Gelirler 10

Kisa Vadeli Karsiliklar )
- GCalisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa

Vadeli Karsihklar 16, 17
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16
Donem Kari Vergi Yukumlalugu 26

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar 7
Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun

Vadeli Karsiliklar 17

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 18
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iligkin Primler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olgiim Kayiplan 18
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevrim Farklari 18
- Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanglari 18

Ortak Yénetime Tabi isletmeleri iceren

Birlesmelerin Etkisi

Diger Yedekler 18
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18
Gegmis Yillar Karlari

Net Donem Kari

Ana ortaklhk digi paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden

gecmis

31 Aralik 2014

196.098.942

113.693.265
60.255.469
15.610.231

1.884.743
13.725.488
462.119
641.463
641.463
4.757.394
662.111

187.242
474.869
16.890
327.185.202

326.811.659
373.543

373.543
828.675.190
828.675.190
200.000.000
121.840.877

208.659

(3.497)
(3.497)

46.365.999
147

46.365.852

(4.109.167)
54.696.807
20.888.561
330.152.935
58.634.016

1.351.959.334

Bagimsiz
denetimden

gecmis

31 Aralik 2013

430.054.239

352.881.183
41.986.230
16.389.321

1.287.380
15.101.941
430.901
526.380
526.380
17.131.591
631.559

272.277
359.282
77.074
98.347.564

98.059.135
288.429

288.429
726.389.500
726.389.500
128.200.841

143.640.036
202.159

52.717.328
(16.071)

52.733.399

(4.109.167)
54.696.807
20.888.561
305.113.357
25.039.578

1.254.791.303
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden

Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 19 91.584.244 70.957.837
Satislarin Maliyeti (-) 19 (44.051.449) (29.235.630)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 47.532.795 41.722.207
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (11.719.641) (18.155.327)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (1.302.257) (1.369.665)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 3.974.501 5.397.173
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (3.166.055) (4.542.723)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen

Yatirimlarin Zararlarindan Paylar - (5.148.533)
ESAS FAALIYET KARI 35.319.343 17.903.132
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 66.896.252 88.902.339
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (1.801.450) (14.143.472)
FINANSMAN GELiRi GiDERi ONCESi FAALIYET KARI 100.414.145 92.661.999
Finansman Gelirleri 24 56.303.606 21.823.515
Finansman Giderleri (-) 24 (97.998.457) (88.439.178)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI 58.719.294 26.046.336
Donem Vergi Gideri 26 (85.278) (77.074)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 26 - (929.684)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 58.634.016 25.039.578
DONEM KARI 58.634.016 25.039.578

Donem Karinin Dagilimi:

Kontrol Guicli Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 58.634.016 25.039.578
Adi Pay Basina Kazang 25 0,34 0,17

DIGER KAPSAMLI GELIR

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnilmayacaklar (3.497) -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplari 17 (3.497) -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar (6.351.329) 7.543.920
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme

ve/veya Siniflandirma (Kayiplari)/Kazanglari 6 (6.367.547) 7.530.889
Yabanci Para Cevrim Farklari 16.218 13.031
DIGER KAPSAMLI (GiDER)/GELIR (6.354.826) 7.543.920
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 52.279.190 32.583.498

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 52.279.190 32.583.498

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

A. iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari

D6nem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13, 14
Karsiliklar lle llgili Duzeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile llgili Dizeltmeler 24
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari Ile llgili Diizeltmeler

Vergi Gideri/Geliri Ile llgili Duzeltmeler 26

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar lle llgili Dizeltmeler

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere lligkin Diizeltmeler
Kar/Zarar Mutabakati ile llgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Stoklardaki Artig

Ticari Alacaklardaki (Artig)/Azalis

Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis)
Ticari Borglardaki Azalis

Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Azals
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Vergi Odemeleri
Diger Nakit Cikiglari 17

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Satisina iliskin Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Amindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 13,14
Yatirim Amach Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Yatinm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11
Alinan Temettiiler 23

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Bor¢ Odemelerine lliskin Nakit Cikislari

Odenen Temettiler

Alinan Faiz

Odenen Faiz

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalig

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/(Azalig)
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden

gecmis
1 Ocak-
31 Aralik 2014

(14.075.022)
58.634.016
(21.004.738)

874.943
626.513
28.119.220
14.554.932
85.278

(65.094.802)
(170.822)

(49.608.233)
(57.614.369)
(580.102)
20.340.864
(949.888)
(10.804.738)
(11.978.955)

(2.029.084)
(66.983)

15.446.339

(351.884)
11.496.900
(1.051.959)
5.353.282
4.441.111
50.006.500
422.825.293
(434.544.583)
2.010.766
(35.856.865)

5.812.428

2.332.526
8.144.954
38.996.938
47.141.892
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Bagimsiz
denetimden
gecmis

1 Ocak-

31 Aralik 2013

(187.802.952)
25.039.578
2.880.331

2.166.367
266.686
15.963.861
52.856.573
1.006.758

(1.374.985)

(68.366.090)
361.161

(215.342.316)
(243.496.921)
38.749.415
(83.087)
(985.508)
(9.526.215)
(187.422.407)

(55.274)
(325.271)
108.061.707

112.365.000
2.448.908

(342.597)
16.044.642
(40.817.099)
18.362.853

41.707.974

394.576.500
(324.809.234)
(18.000.000)
3.213.480
(13.272.772)

(38.033.271)

13.031
(38.020.240)
77.017.178
38.996.938
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul
Yatirimi A.S. Ginvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani, 24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili
Gazetesi’'ndeki ana s6zlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde
tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir. Akis, Tirkiye’nin 6nde gelen sanayi gruplarindan biri olan
Akkok Sanayi Yatirim ve Ticaret A.S.nin bagli ortakligidir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil
Sanayii A.S (“Ak-Al") ile 6102 sayili Tuirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19

ve 20. maddeleri ¢cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”)'nin ilgili dizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilangolari Gizerinden ve Ak-Al'in 30 Haziran
2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir bitin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestirilmesine
karar verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul
toplantisinda onaylanmistir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi Not 18’de ag¢iklanmistir.

Sirket, Tiirkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 istanbul.

Akis, Bagh Ortakliklari ve Misterek Yonetime Tabi Ortakliklari ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.

Bagh Ortakliklar

Akis’in Bagli Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Sahiplik Orani (%) Faaliyet konus
Ak Yon Yonetim ve Bakim
Hizmetleri A.S. (“Ak Yon”)

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”)

AVM yobnetimi ve isletmesi
Gayrimenkul yatirimlari

Ak Yon

Ak Yén 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim ve hizmetlerini,
yonetimini ylklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret

ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tlrli turizm tesisleri, sosyal amach tesisler, turistik,

sportif, egitimsel ve kiltirel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun

olarak kullanilmasini temin etmek, korunmasi icin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek,
gayrimenkullin bakim, onarim, gbzetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirli destek ve yonetim hizmetlerini
saglamakdir.

Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve yonetimini gergeklestirmektedir. Akis, Ak Yon’in sermayesinin %99,99’una
sahiptir.
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Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her turla tekstil ve
kiyafet Giretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan
birlesme ile Akis’in bagh ortakhgi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles EAD unvaninin Aksu Real Estate EAD olarak
degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde etmek amaci ile gerek ulke
icinde ve gerekse yurt disinda her tirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak degistirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Akis’in Musterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akfil Holding A.S. (“Akfil Holding”) Gayrimenkul Garanti Koza insaat
yatirimlari Sanayi ve Ticaret A.S.

(“Garanti Koza insaat”)

Garanti Koza Akis Adi Ortakligi (“Adi Ortaklik”) Gayrimenkul Garanti Koza insaat
yatirimlari

Akfil Holding A.S.

Akfil Holding 20 Subat 1968 tarihinde kurulmustur. Akfil Holding, Akis’in 2008 yilindan itibaren Misterek Yonetime
Tabi Ortakhgi olan Akkoza Gayrimenkul Yatirimi A.S.nin (“Akkoza”), Akfil Holding tGzerinde hakim ortak olarak kontroli
elinde bulundurmasina istinaden Akis’in konsolide mali tablolarinda yer almis, 30 Kasim 2010 tarihi itibari ile de
Akkoza'nin 31 Ekim 2010 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasifleri bir bitlin halinde devir olarak, Akis’in Msterek
Yonetime Tabi Ortakligi olmustur. Akis’in Akfil Holding’teki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, ilgili sirketteki diger
Miitesebbis Ortak olan Garanti Koza insaat’a satilmistir.

Garanti Koza Akis Adi Ortakligi

Adi Ortaklik; 3 Mayis 2007 tarihinde imzalanan proje ortakligi s6zlesmesi ile Garanti Koza Akis Adi Ortakligi olarak Akis,
Garanti Koza Insaat ve Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“GKGG”), tarafindan kurulmustur. Proje ortakliginin
amaci; Esenyurt istanbul’da insa edilen Akkoza Evleri projesinin tamamlanmasi ve satimidir. Akis’in Adi Ortaklik’taki
hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, Sirket’in diger Misterek Yonetime Tabi Ortakligi olan Akfil Holding’e satilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 20 Subat 2015
tarihinde onaylanmistir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur. Aksi
belirtiimedigi slirece bu muhasebe politikalari sunulan bitiin donemler igin uygulanmistir.
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2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Akis (ve Turkiye’de kayith olan Bagli Ortakliklari), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan
¢ikarilan Tekdlizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci lilkelerde faaliyet gosteren Bagh Ortakliklar kanuni finansal
tablolarini faaliyet gésterdikleri tilkelerde gecerli olan kanun ve yénetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. ilisikteki
konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yikiumlilikler ve yatirrm amach
gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolar,
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolari, 20 Subat 2015 tarihinde Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

b) TMS’ ye uygunluk beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirurlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir. TL disindaki
para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis ile Bagli Ortakliklarinin asagidaki belirtilen esaslara gére hazirlanan
hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda,
tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina SPK Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk acisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapilmistir.

Bagh Ortakliklar

Bagl ortakliklar, Grup’un kontrolinin oldugu sirketlerdir. Grubun kontrol(; bu sirketlerdeki degisken getirilere maruz
kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlari yonlendirebilme glici ile saglanmaktadir.

Bagli ortakliklar, kontroliin Grup’a gegtigi tarihten itibaren tam konsolidasyon yéntemi kullanilarak konsolide edilirler.
Kontrollin ortadan kalktigi tarih itibariyla konsolidasyon kapsamindan gikarilirlar.
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Grup’un bagh ortaklik Gzerinde kontroliniin kaybolmasi durumunda, Grup’un bagli ortaklik tizerindeki paylari
kontrollin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri ile 6lgllir ve defter degeri ile arasindaki fark kar veya zarar
olarak kaydedilir. Gercege uygun deger, istirak, musterek kontrole sahip ortaklik ve finansal varliklarda sahip olunan
paylarin sonradan muhasebesinin yapilabilmesi amaciyla ilk alim degeridir. Buna ek olarak, bu sirketle ilgili daha
once diger kapsamli gelir olarak taninan tutarlar ilgili varlik ya da yuktumlilikler grup tarafindan elden gikarilmis gibi
muhasebelestirilir. Bu daha once diger kapsamli gelir olarak taninan tutarlarin kar ve zarar olarak siniflandiriimasi
gerektigi anlamina gelebilir.

Bagli Ortakliklara ait bilancolar ve gelir tablolari tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup Sirket
ve Bagh Ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir.
Sirket ile Bagh Ortakliklar arasindaki grup igi islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir.
Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli
gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Miisterek yonetime tabi ortakliklar

Misterek yonetime tabi ortakliklari, Sirket ile bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan mistereken yénetilmek
Uzere, bir ekonomik faaliyetin Ustlenilmesi igin bir sozlesme dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Sirket, bu
misterek kontroli, kendisinin dogrudan ya da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Sirket’in 2013 yili icinde satisini gerceklestirdigi misterek yonetime tabi isletmelerinin detayi
Not 1’de agiklanmistir. Misterek yonetime tabi ortakliklar konsolidasyon kapsaminda olduklari donem icerisinde
oransal konsolidasyon metodu kullanilmak suretiyle finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide
finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise muhasebe politikalarinda
yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir ve 6nceki donem
konsolide finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, bazi dnemli muhasebe tahminlerinin kullaniimasini
gerektirir. Ayni zamanda yonetimin, Grup’un muhasebe politikalarini belirlerken bazi dnemli kararlar almasi
gerekmektedir. Daha yiksek derecede muhakeme gerektiren varsayimlar ve tahminlerin konsolide finansal tablolar
acisindan onemlilik arz ettigi konular ile ilgili agiklamalara Not 3’te yer verilmistir.

Sunulan donemler itibariyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamistir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

Grup cari donemde Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Turkiye Finansal Raporlama Yorumlari
Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan yila ait donemler igin gegerli olan yeni ve

revize edilmis TMS/TFRS'lerdeki degisiklik ve yorumlardan Grup’un konsolide finansal tablolari Gzerinde etkisi olan
degisiklik ve yorumlari uygulamistir.
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a) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yirirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 32’deki degisiklik, “ Finansal Araclar”: ‘varlik ve yukimlaltklerin mahsup edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak icin vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve
yukiamlaliklerin mahsup edilmesi igin gerekli bazi unsurlari ortaya koymaktadir.

- TMS 36’daki degisiklik, ‘Varliklarda deger diisiklGgU’ geri kazanilabilir tutar agiklamalarina iliskin, 1 Ocak 2014
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger distkltgline
ugramis varhgin, geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis icin gerekli masraflari distlmesi ile
bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar getirmektedir.

- TMS 39’daki degisiklik ‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve 6lgimu’ - ‘tUrev araglarin yenilenmesi ve finansal
riskten korunma uygulamasinin siirdlrilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak
siniflanan bir tiirev Grlinilin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi
takdirde, bu tlirev Grline riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin vermektedir.

- TFRYK 21 - ‘Vergi ve Vergi Benzeri Yiktumlultkler’, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan

yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 geg¢mis bir olaydan (yUkimliulik doguran olay) kaynaklanan bir
yukdmlulagin, buglne karsilik olarak yansitilmasi gerektigi durumlari belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve
kosullu varliklar” Gzerine yapilan bu yorum, ilgili yasalar cercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iliskin yukimlalGgin,
o0demeyi ortaya cikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir.

- TFRS 10, 12 ve TMS 27'deki ‘Yatirim isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren
sirketleri, bagl ortakliklarini konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlari gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12’ de de yatirim isletmelerine
iliskin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapiimistir.

b) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

- TMS 16, Maddi Duran Varlklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlk ve Yakamlulikler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS'nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gercege Uygun Deger Olgiimii
- TMS 40, Yatirim Amagcl Gayrimenkuller
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- TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”daki degisiklik: MUsterek faaliyetlerde pay alimi 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir
misterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil muhasebelecegi konusunda aciklik getirilmistir.

- TFRS9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiktumliliklerin siniflandirmasi ve 6lgtlmesi
ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda kullaniimakta olan, gerceklesen deger diistikligu zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varlklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren bitkilere iliskin
degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.
Bu degisiklik Gziim asmasi, kauguk agaci, palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve
veren bitkilerin, maddi duran varliklarin tGretim stirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmistir. Buna baglh olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan
cikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

- TMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu sinirl degisiklik Gglinct kisiler veya ¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda
planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin
sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir.

- Yillik iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. iyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 5, ‘Satis amagl elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis metodlarina iliskin degisiklik

TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine ilisikin degisiklik

TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.
Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari uygulayacaktir.

2.4 Karsilagtirmali bilgiler

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide finansal tablolarin kalemlerinin
gosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem konsolide finansal
tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapiimaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir 6nceki donem olan
31 Aralik 2013 tarihli finansal bilgiler ile karsilastiriimali sunulmustur.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal Raporlama Standartlari
kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlari formatlari 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK
Bilteninde yayimlanmistir. YurtrlGge giren bu formatlar uyarinca, karsilastirma olarak verilen ilisikteki konsolide
finansal tablolarinda, cari donem konsolide finansal tablolari ile tutarli olabilmesi icin karsilastirmali bilgiler gerekli
gorildiginde yeniden siniflandirilir.
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2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida aciklanmistir.
2.5.1 Boliimlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii béliime tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bolimin performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan
icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.5.2 iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst dlizey yoneticiler ve yénetim kurulu tyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen ve musterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - lliskili Taraf Aciklamalari standardi
kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.5.3 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci para
parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur izerinden dénem sonunda TLye ¢evrilmektedirler. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.5.4 Finansal araglar
Siniflandirma

Grup’un finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklardan; finansal yikamlulikleri ise ticari borglar ve finansal borglardan olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal araglar

Grup, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitin finansal varliklar, Grup’un ilgili finansal
aracin sozlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Grup, finansal
varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu
finansal varlik ile ilgili bitun risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varhgi kayitlarindan g¢ikarmaktadir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her
tarlt hak, ayri bir varlik veya yukimlilik olarak kaydedilmektedir.

Turev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri
dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deder farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagli finansal varliklar”, “Gergege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve “Alim satim amacli tirev finansal
varliklar” olmak Gzere lge ayrilmaktadir.

Alim satim amaclh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kéar saglamaya yonelik bir
portféyin parcasi olan finansal varhklardir.
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Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak tzere
maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirnmlar ve gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi rayic degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, rayic degerleri
glivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar icin i¢ verim orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergcege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varlhklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden gikariimalari
durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kéar/zararina
yansitiimaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil
olmak lizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
odemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri olarak
muhasebelestirilir.

Grup’un vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin
defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal borglar, islem

maliyetlerini dustiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olgtilmektedir.
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2.5.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve yikumlulikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimlGlGglin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi
halinde, bilangcoda net degerleri ile gésterilebilmektedir.

2.5.6 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiksek bir fiyat lizerinden
satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili cikarmis oldugu hisselerin nominal deger
ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.5.7 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan disilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.5.8 Temettiiler

Grup, temetti gelirlerini ilgili temettiyl alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara yansitmaktadir.
Temetti borglari kar dagiiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde ylkimlilik olarak konsolide finansal
tablolara yansitilir.

2.5.9 Pay basina kazang

Konsolide kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem icinde
mevcut hisselerin agirlkli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina
kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise dontk etkilerini
de hesaplayarak bulunur.

2.5.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
dlzeltme gerektiren olaylar) ve

- llgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmesi durumunda,
Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
duzeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup soz konusu hususlariilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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2.5.11 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yikimlaltgin bulunmasi, bu yikimlilGgin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiukimlilik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir.

S6z konusu kriterler olusmamigsa, Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili olarak konsolide
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z
konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte konsolide finansal tablolara alinir.

2.5.12 Kiralama iglemleri

Milkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandiriimaktadir. Diger bitin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile konsolide kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Grup

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama islemlerinden
borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglinkii degerlerinden kii¢lik olani esas

alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
dénemlere yayllmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar igin uygulanan esaslara gére

amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira sliresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

2.5.13 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Sirket’in bagh ortakhgi olan Ak Yon ise, kurumlar vergisi mikellefidir.
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2.5.14 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, Tiirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi ylkimlaltklerinin tahmini toplam karsiliginin bugtinki degerini ifade eder. Turkiye’de gecerli olan calisma
hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Grup’un bir yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan,
askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini
doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yukimlalugu vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gecis sireci
maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle 3.438 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2013: 3.254 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yikimlGluginin bugtinkt degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngorilen yikimlalik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tim aktteryal karlar ve zararlar kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli
fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat ylikimliliginin tahmin edilebilmesi icin aktlier degerleme 6ngorilerinin
gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Grup dngorilen yikimlilik yontemini uygulayarak ve ge¢cmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini sonlandirdigi tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari

temel alarak bir yukiumlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukimliklerin buglinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek orani gosterir. Kidem tazminati tavani
her alti ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2014 tarihli karsihgin hesaplamasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren
gecerli olan 3.541 TL tavan tutari (1 Ocak 2014: 3.438 TL) kullaniimistir.

Kidem tazminati ylikiimlGluga sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimlilGgin
buglinku degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukumldliklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngérir. Toplam
yukdmluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan s6z konusu degisikligin etkisi 6nemsiz
oldugundan, Grup tarafindan geriye yonelik uygulama yapilmamistr.

2.5.15 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin dusik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari
Grup tarafindan kisa vadede satis amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar tizerinde insaat
devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
donustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin disiik olani yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Borglanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya
yakin bir gelecekte lizerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Bilanco tarihi itibariyle
satisinin bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandiriimistir.

2.5.16 Ticari alacaklar ve borglar

Grup tarafindan bir aliciya Girlin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
onemsiz olmasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gdsterilmistir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 88

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin stipheli alacak
karsihg ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir.
Tahsili mimkuin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak lzere tim nakit
akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsilhigindan dusllerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan Uriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yukiamlulikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikimlulikler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borglarin
izleyen donemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
Uzerinden gosterilmistir.

2.5.17 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin 6ngérilen teslim tarihi
gbz online alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin
alinma amacina ve suresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.
2.5.18 Borglanma maliyetleri

Amaclanan kullanima veya satisa hazir olmalari 6nemli zaman gerektiren 6zellikli varliklarin edinimi, insaasi veya
Uretimi ile ilgili olan genel ve 6zellikli borglanma maliyetleri ilgili varliklarin amaglanan kullanima veya satisa hazir
olmasina kadar gegen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir.

Bir isletme bir 6zellikli varhigin edinilmesi amaciyla 6zellikle borglanmis ise, bu durumda aktiflestirilecek borglanma
maliyeti tutari; ilgili ddnem boyunca s6z konusu borglanmaya iliskin olusan bor¢clanma maliyetlerinden, s6z konusu
fonlarin gegici olarak nemalandiriimasi ile saglanan gelirlerin disilmesi suretiyle belirler.

Diger borglanma maliyetleri olustuklari donemde kar veya zarara yansitilmaktadir.

2.5.19 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tGizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger
disuklugi karsihgi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gdsterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan

gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6mirleri baz alinarak dogrusal amortisman yéntemi
kullanilarak ayrilmaktadir

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali mirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Vil)
Yer alti ve yer stl dizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaslar 3-10

Ozel maliyetler 5
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Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirirm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 8mri boyunca amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilancoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin izerinde olmasi durumunda
s6z konusu varhgin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiiklGgu karsiligi gider hesaplariile
iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden g¢ikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayith degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

2.5.20 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazihmlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali dmdirleri (izerinden dogrusal itfa
yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.5.21 Varliklarda deger diisukliigi
Finansal varliklar

Grup, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger distkligine ugradigina iliskin
ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tlirden bir gostergenin mevcut
olmasi durumunda Grup, ilgili deger duslkliGgl tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlk grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden
fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin
veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda
deger disuklugiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dustkliglne ugrar ve deger
diisikligl zarari olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestiriimez.

Finansal olmayan varliklar

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger dustkligi
tutarini belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Greten biriminin geri kazanilabilir
tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
buyuk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga
0zgl riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak buglinkii degerine indirilmektedir.

Varhgin (veya nakit Greten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi durumunda, varligin
(veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger
disuklugu kayiplari kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.
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2.5.22 Hasilatin kaydedilmesi

Hasllat, yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler,
alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lculir. Hasllat, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Grup’a girisi mimkin gérulliyorsa ve bu gelirin miktari glivenilir bir sekilde olcilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira
indirimleri gerceklestigi donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup igi satiglar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satisla ilgili vergilerin diistilmesi suretiyle
gosterilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsaml gelir
tablosuna kaydedilir.

2.5.23 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz orani yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diistikligi olustugunda,
Grup alacak veya kredinin kayitl degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya kredinin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz
geliri olarak kaydedilir. Deger dusukligline ugramis kredi ve alacaklar tzerindeki faiz geliri, etkin faiz orani yontemi
kullanilarak kaydedilir.

2.5.24 Temetti geliri

Temettii almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.5.25 Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettd, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigi tarihte Grup finansal tablolarina
yukamlulik olarak yansitihr

2.5.26 Yatirim amagli gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller, faal olan yatirrm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim amagli
gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirnrm amagli gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri alisveris merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirirm amacli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatirim amacl gayrimenkuliin maliyetinin givenilir bir sekilde olgilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.
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Yatirim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangigcta yatirm
amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amagl bir gayrimenkule daha
sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti

de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amacli gayrimenkuliin alimi, insasi veya {retimi sirasinda ortaya ¢ikan borclanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule

iliskin glinliik hizmet giderlerini yatirrm amach gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Glinlik hizmet maliyetleri esas itibariyle iscilik ve sarf
malzemelerinden olugsmakla birlikte, kiiglik pargalara iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tlir harcamalar genellikle ilgili
gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gérilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varhigin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu gbz dnlinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Grup makul
Olglilere gore hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini yapabilmek icin s6z
konusu farkhhklari olusturan kosullari dikkate alir.

Yatirirm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkultn kullanim disi kalmasi veya elden
¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden gikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar
ile gayrimenkulin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim
amacli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 23).

b) Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller satin alma ve insa slirecindeki olugan tim maliyetler ile sonradan ortaya
¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilmektedir.
Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale
getirilmesine kadar strdirilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye
kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkullerdir ve gercege uygun
deger yontemi ile degerlenir.

Grup, yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Grup, insaat
halindeki gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinin glivenilir bir bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin
glvenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirirmin tamamlandigi tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilr.

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun degerinin glivenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi
icin ydnetim tarafindan asagida siralanan faktorler g6z éniinde bulundurulur:

- Insaatin tamamlanma derecesi,

- insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miteakip olusacak nakit girislerinin gtivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- SOz konusu gayrimenkule 6zg riskler,

- Ayni 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin gegmis deneyimler ve

- Imar izinleri
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Grup yatirim amach gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S0z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirnm amach gayrimenkuliini herhangi bir gelistirme yapmadan elden
cikarmaya karar verirse, gayrimenkuli bilancodan ¢ikarana kadar yatirrm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirmaya
devam eder. Benzer sekilde, Grup’un mevcut bir yatirrm amacgli gayrimenkuliind, ileride de yatirrm amacl gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirrm amach
gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran
varlik olarak yeniden siniflandiriima yapilmaz.

Bir gayrimenkulin yatirim amach gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gerceklestiginde transfer gerceklestirilir:

- Yatirirm amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina baslanmasi;

- Yatirirm amach gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satis amaciyla, gelistiriimeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirirm amach gayrimenkullere transfer icin, bir baskasina faaliyet kiralamasi suretiyle kiralamanin
baglamasi.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amach gayrimenkullere yapilan bir transferde;
gayrimenkulln transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark
kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirrm amach gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.

2.6 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikiimleri cercevesinde
hazirlanmistir.

Dipnot 31'de yer alan bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu konsolide finansal tablolarda yer alan
bilgilerle ortlismeyebilir.

NOT 3 - ONEMLi MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIiN VE VARSAYIMLARI

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yikimlultklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yakimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:
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a) Yatirnrm amagli gayrimenkullerin gergedge uygun dederleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Akbatt AYM® i 627.680.000 603.970.966
Usakligil projesi® ii 107.900.000 -
Cerkezkdy bina ve arsalari® iii 90.500.000 81.700.000
Uskiidar Kisikli arsalarit®) iv 52.460.000 51.311.138
Yalova bina ve arsalari®¥) v 37.850.000 53.440.000
Bozlyiik bina ve arsalar® vi 10.060.000 9.625.000
Bulgaristan bina ve arsalari® vii 4.343.550 6.145.000
Diger yatinm amach gayrimenkuller® viii 310.000 290.000

931.103.550 806.482.104

) Faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller
@ Yapilmakta olan yatirrm amach gayrimenkuller

i. Akbatt AVM

Grup; 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibari ile faal olan yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig), istanbul
ili, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel (izerinde kain toplam 50.838 m? arsa lizerine Akbati Projesi’ni
gergeklestirmektedir. Akbati Projesi, 185.032 m? insaat ve 65.496 m? kiralanabilir alana sahip Akbati Alisveris Merkezi
ile 61.738 m? insaat ve 42.821 m? satilabilir alana sahip 2 konut blogunu kapsamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatit AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda gelir kapitalizasyonu yontemi ile 627.680.000 TL
olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Vektor Gayrimenkul
Degerleme A.S. (“Vektor”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli ve 2013_300_31 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir kapitalizasyonu yontemi ile 603,970,966 TL
olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon

orani artis orani orani

31 Aralik 2014 %10,25 %3,00 %5,26
31 Aralik 2013 %10,20 %2,50 %7,70

ii. Usakhgil projesi

Grup; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14 parsel
Uzerinde kain 1.437 m? arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m?lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’'ne baslamistir
ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazaciligi
projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirirm amach gayrimenkuller hesabi altina siniflanmigstir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3168 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usaligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yontemi
ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Henliz insai faaliyetlere baslanmadigi icin bu yontemle hesaplanan deger
“gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

Yillik kira Yillik kira
artis orani artis orani

ilk 3 yil %5 artis,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasl %3 artis

Grup ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira s6zlesmesi imzalanmistir. Kira bedeli
“Asgari Kira Bedeli “ ve “Hasllat Kira Bedeli” olmak lizere iki bolimde tahsil edilecektir. Birinci kira dénemi igin asgari
kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira dénemi igin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, igiincl kira donemi
icin asgari kira bedeli 4.000.000 ABD Dolari, dérdiinci kira dénemi icin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolari ve takip
eden yillar igin ise %3 artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira donemi faaliyete gegis ile baslayacak olup; 15 yil
siireli olarak belirlenmistir. insai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira déneminin faliyete gegisi 2016 yilinin ilk yaris
olarak ongorilmektedir.

iii. Cerkezkoy bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 29K2D Pafta, 956 Ada, 10 Parsel {izerinde kain toplam
377.005 m? yuzdlgimiine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve tizerine konumlu tekstil Gretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3169 numaral ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4157 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda lzerinde
“fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla 90.500.000 TL ve
81.700.000 TL olarak belirlenmistir.

iv. Uskiidar Kisikh arsalari

Grup, Akfil Holding ve Adi Ortaklik’daki hisselerini 11 Mart 2013’de Garanti Koza insaat’a devretmistir. Devir islemiyle
birlikte 19 Mart 2013 tarihinde Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani Revizyonu Uygulama imar Plani cercevesinde yeni bir
parselasyona ve imar uygulamasina tabi olan istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774
ada 2 parsel ve 804 ada 57 parsel numarali arsanin Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Mart
2013 tarih ve 2013_300_02 numaral ekspertiz raporu dikkate alindiginda 45.120.377 TL gergege uygun degere sahip,
Akfil Holding mulkiyetindeki Uskiidar ilcesi, Kisikl Mahallesi sinirlarindaki ilgili arsanin 40.500.000 TL (22.500.000 ABD
Dolari) karsiliginda satin alinmistir. Arsanin kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger
artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gercege uygun degeri 52.460.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsanin 31 Aralk 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli 2013_300_35 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Uskiidar Kisikh
arsalarinin gergege uygun degeri 51.311.138 TL olarak belirlenmistir.
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v. Yalova bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Yalova ili,
Ciftlikkdy ilgesi, Denizgali Kdyi, Topcuciftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller lizerinde kain toplam
99.416 m? ytz6lgimine sahip 3 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve lzerine konumlu tekstil tretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3161 ve 2014/2825
numaral ekspertiz raporlariile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4214 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili
raporda lzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla
37.850.000 TL ve 53.440.000 TL olarak belirlenmistir.

Grup, 15 Aralik 2014 tarihinde Yalova ili Ciftlikkdy ilcesi Denizcal K6y, Topgugiftligi Mevkii, 151/2 no’lu parselde yer
alan, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan 12 Aralik 2014 tarihli 2014/2826 nolu
numaral ekspertiz raporu ile gercege uygun degeri 24.250.000 TL takdir edilen 47.761,50 m?¥lik arsa ve Uzerindeki
binalari, 27.338.400 TL (12.000.000 USD) tutarinda bedel ile Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.ne vadeli olarak
satmistir.

vi. Boziiyiik bina ve arsalan
Yafti Mevkii

Grup’un, Ak-al birlesmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirim amach
gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Bozuyuk ilgesi, Yeni Mahallesi, Yafti Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22,
25, 30 ve 33 Parseller tizerinde kain toplam 63.812 m? yiiz6l¢imline sahip 5 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda
arsa ve lzerine konumlu tekstil Gretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalairn 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3162 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3918 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda tzerinde “fabrika
tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergege uygun degeri sirasiyla 9.950.000 TL ve 9.550.000
TL olarak belirlenmistir.

Kiziltepe Mevkii

Grup’un, Ak-al birlegsmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirrm amagl
gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Boziiyiik ilgesi, Yeni Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada,
148 Parsel tizerinde kain toplam 486 m? yilizdlcimune sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Grup
heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsanin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3163 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3919 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bozliyuk arsasinin
gercege uygun degeri siraslyla 110.000 TL ve 75.000 TL olarak belirlenmistir.

vii. Bulgaristan bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirrm amagcl gayrimenkuller altinda siniflandirilan,
Bulgaristan Ulkesi, Silistre ili, Sanayi Bélgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada lizerindeki parsellere kain toplam
110.580 m? yiiz6lgiimiine sahip 20 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis
olup, halihazirda deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.
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Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3170 numarali ekspertiz
raporu ile 23 Agustos 2012 tarihli 2012/1635 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bulgaristan
bina ve arsalarinin gercege uygun degeri sirasiyla 4.343.550 TL ve 6.145.000 TL olarak belirlenmistir.

viii. Diger yatirrm amagh gayrimenkuller

Grup’un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirrm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirilan,
istanbul ili, Esenler ilgesi, Atisalani Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel lizerinde Akis’in payina diisen
brit 180 m? yilizolgimune sahip 1 adet kargir is merkezi mevcuttur. Kargir is merkezi kullanimi ile ilgili Grup hentz bir
karar vermemis olup, halihazirda deger artisi ve arsa kira geliri elde etmek amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3165 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4300 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is
merkezinin gercege uygun degeri sirasiyla 310.000 TL ve 290.000 TL olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari

Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigt KDV alacaklarini
duran varliklar igerisinde siniflandirmaktadir (Not 15). Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklari
34.901.487 TL (31 Arahk 2013: 48.520.249 TL) olup KDV’ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz
alinarak 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bu tutarin 26.042.044 TL (31 Aralik 2013: 41.071.816 TL)’si uzun vadeli olarak
siniflandiriimistir.

c) Cari oran dengesi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un dénen varliklari 89.789.799 TL, kisa vadeli yukimlilikleri ise 196.098.942 TL
olup, kisa vadeli yiktumlilikler, dénen varliklari 106.309.143 TL asmistir. Grup, s6z konusu kisa vadeli yikamluliklerin
yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz bélimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa vadeli krediler
kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine doniistirilmistir. Bagdat Caddesi’nde yapilacak bu projelerden
cadde magazacigl cercevesinde kira geliri elde edilmesi amaglanmakta olup, bir kisim konut satisi da planlanmaktadir.
Not 30’da da aciklandig tizere Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu
projelerin bir siredir devam etmekte olan tasarim ve kiralama calismalari neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi
Gzerinde bulunan Usakligil Projesi icin Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil streli kira s6zlesmesi s6zlesmesi imzalamistir.

Grup, Akbati AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 52 milyon TL kira geliri; Cerkezkdy, Yalova ve Bozliylk arsa ve
binalarindan yaklasik 19 milyon TL kira geliri tahsil edilecegi 6ngorilmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli yikamlullkleri icerisinde Beyaz Kule konut projesi kapsaminda
imzalanan satis s6zlesmelerine iliskin almis oldugu avanslarin tutari yaklasik

3.6 milyon TL olup, s6z konusu avanslar konutlarin 2015 yili igerisinde gergeklesmesi planlanan teslimleri ile herhangi
bir nakit gikisi ile iliskilenmeksizin kapanacaktir.

Grup’un Akbati ve Akkoza Projesi kapsamindaki konutlardan satis taahhit s6zlesmesi yapilmamis olan ve bu cercevede
nakdi giris yaratacak sirasiyla 7 ve 10 adet konut bulunmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle stoklarinin ve yatinm amach gayrimenkullerinin tutarlari yaklasik 1.2 milyar TL
olup herhangi bir nakit sikisikhiginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Grup tarafindan degerlendirilecektir.
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
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Grup, faaliyet bolumlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara

dayanarak belirlemistir.

s ou

Grup yonetimi faaliyet bolimlerini “Akbati Projesi”,

Beyaz Kule”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar” olarak belirlemistir.

“Akbati Projesi” faaliyet bolimiini icinde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje
olusturmaktadir. “Akkoza Projesi” faaliyet bolumuini, Akis’in Misterek Yonetime Tabi Ortakligi Garanti Koza Akis Adi
Ortakligi tarafindan proje yonetimi yapilan yine Esenyurt mevkiindeki Akkoza 2C fazi olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet
bolimini ise, Grup’un sahip oldugu ve Tirkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel déntisim kapsaminda
portféye dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2014

Grup disi hasilat
Satislarin maliyeti (-)

Ticari faaliyetlerden briit kar
Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kari/(zarar)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)

Finansman geliri/(gideri) 6ncesi
faaliyet kari/(zarar)

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

Surdiiriilen faaliyetler vergi
6ncesi kari/(zarari)

Donem vergi gideri

Donem kari/(zarari)

Akbati
projesi

65.103.881

(32.904.431)

32.199.450

(972.893)
(1.302.257)

2.965.068
(2.963.874)
29.925.494
22.657.075

52.582.569

30.073.971

(44.341.183)

38.315.357
(85.278)

38.230.079

Beyaz Kule

12.732.911
(11.147.018)

1.585.893

1.585.893

1.585.893

1.585.893

1.585.893

Arsalar

13.747.452

13.747.452

(548.276)

13.199.176

38.885.895
(1.801.450)
50.283.621
14.471.074

(38.804.885)

25.949.810

25.949.810

Dagitilmamis

(10.198.472)

1.009.433
(202.181)

(9.391.220)

5.353.282
(4.037.938)
11.758.561

(14.852.389)

(7.131.766)

(7.131.766)

Toplam

91.584.244
(44.051.449)

47.532.795
(11.719.641)
(1.302.257)
3.974.501
(3.166.055)
35.319.343
66.896.252
(1.801.450)
100.414.145
56.303.606
(97.998.457)
58.719.294
(85.278)

58.634.016
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Akbati

1 Ocak - 31 Aralik 2013 Projesi

Akkoza
Projesi

Arsalar

Miisterek
Yonetime
Tabi
Ortakliklar

Dagitilmamis
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55.953.325
(26.700.215)

Grup Disi Hasllat
Satislarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden

Briit Kar 29.253.110
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.919.349)
Pazarlama Giderleri (-) (1.369.665)
Esas Faaliyetlerden

Diger Gelirler 3.405.044
Esas Faaliyetlerden

Diger Giderler (-) (3.926.160)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlardan Gelir/(Giderler) -

Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 23.442.980
Yatirim Faaliyetlerinden

Gelirler 47.883.564
Yatirim Faaliyetlerinden

Giderler (-) (183.321)
Finansman Geliri/(Gideri)

Oncesi Faaliyet Kari/(Zarar1)  71.143.223
Finansman Gelirleri 13.099.294
Finansman Giderleri (-) (58.318.338)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi

Oncesi (Zaran)/Kan 25.924.179
Dénem Vergi Gideri (77.074)
Ertelenmis Vergi Gideri -
Dénem Kari/(Zaran) 25.847.105

2.348.313
(2.535.415)

(187.102)

(1.083.363)

(1.270.465)

(1.270.465)

(1.270.465)

(1.270.465)

12.656.199

12.656.199

(2.187.453)

10.468.746

25.236.984

35.705.730
(8.687.902)

27.017.828

27.017.828

378.306
(378.306)
(5.148.533)

(5.148.533)

15.781.791
(13.960.151)
(3.326.893)
538.857

(1.116.853)

(3.904.889)

(3.904.889)

(10.965.162)

1.613.823

(238.257)

(9.589.596)

(9.589.596)
8.185.364
(20.316.085)

(21.720.317)

(929.684)

(22.650.001)

70.957.837
(29.235.630)
41.722.207

(18.155.327)
(1.369.665)

5.397.173
(4.542.723)
(5.148.533)

17.903.132

88.902.339

(14.143.472)

92.661.999
21.823.515
(88.439.178)
26.046.336

(77.074)
(929.684)

25.039.578
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31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla bolim varliklari ve yuktumlukleri:

31 Aralik 2014
Varhk Yiikimliluk

31 Aralik 2013

Varhik Yukiimluliik
Akbati Projesi 655.082.976 197.573.554 674.514.130 284.293.630
Arsalar 563.001.601 293.174.951 461.606.849 202.375.676
Beyaz Kule 3.845.389 3.674.617 16.300.885 16.552.289
Dagitilmamis 130.029.368 28.861.022 102.369.439 25.180.208
Toplam 1.351.959.334 523.284.144 1.254.791.303 528.401.803
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalari ve amortisman giderleri agagidaki
gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Amortisman Amortisman
Yatinm ve itfa payi Yatirnm ve itfa payi
harcamalan giderleri harcamalan giderleri
Arsalar 87.260.781 - 285.403.511 -
Akbati Projesi 1.403.843 874.943 388.344 2.166.367
Beyaz Kule 543.858 - - -
Toplam 89.208482 874.943 285.791.855
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Kasa 47.342 21.760
Banka

- Vadesiz mevduat 352.451 252.592

- Vadeli mevduat 46.691.099 38.583.902

Diger 51.000 138.684

47.141.892 38.996.938

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 gline kadar 47.141.892 38.996.938
47.141.892 38.996.938

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

ABD Dolari 40.890.993 11.118.550
Avro 28.507 1.949.076
GBP - 27

40.919.500 13.067.653

Vadeli mevduatlara iliskin agirhkh ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
% %

ABD Dolari 2,30 2,90
Avro - 2,90
Tirk Lirasi 9,85 8,72
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“SAF GYO”)'deki
%6,56'lik istiraki ve Not 4’de detaylari agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S.’deki %1’den az orandaki istiraklerinden olusmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iliskin
finansal bilgiler 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren dénemler igin asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gergege

Hisse Maliyet uygun
Cinsi orani % degeri degeri

Borsada islem goren

SAF GYO 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 294.444 27.694
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S. 1< 691 1.830 398

31 Aralik 2013

SAF GYO 6,56 11.907.000 64.537.825 7.558.484
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 266.750 (27.298)
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S. 1< 691 1.432 (296)

NOT 7 - FINANSAL BORGLANMALAR

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansal borglanmalar

Banka kredileri 107.068.196 346.740.684
Finansal kiralama yuktmlultkleri 6.625.069 6.140.499
Kisa vadeli finansal bor¢glanmalar 113.693.265 352.881.183
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Banka kredileri 317.024.827 83.972.459
Finansal kiralama ytkUmlualikleri 9.786.832 14.086.676
Uzun vadeli finansal bor¢glanmalar 326.811.659 98.059.135
Toplam finansal borglanmalar 500.760.393 492.926.548
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a) Banka kredileri

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yillik Orijinal Yilhk Orijinal

efektif faiz VELEL ] efektif faiz yabanci
orani para TL orani para

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler %3,95 6.007.584 13.930.987 %4,49 57.036.430 121.732.852
TL krediler %11,60 15.523.224 15.523.224 %10,61 136.778.910 136.778.910
Avro cinsinden krediler %4,65 27.515.860 77.613.985 %4,70 30.045.606 88.228.922

107.068.196 346.740.684

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

ABD Dolari cinsinden krediler %3,66 25.984.505 60.255.469 %3,67 19.672.131 41.986.230
60.255.469 41.986.230

Uzun vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler %5,49 78.590.775 182.244.150 %3,67 39.344.262 83.972.459
Avro cinsinden krediler %4,66 47.782.706 134.780.677 - - -

317.024.827 83.972.459
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31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

Banka kredileri:

2015 - 41.986.229
2016 65.380.356 41.986.230
2017 33.332.481 -
2018 30.669.687 -
2019 ve sonrasi 187.642.303 -

317.024.827 83.972.459

b) Finansal kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla finansal kiralama yukimliliklerinin vadeleri 5 yildan azdir.

Brut finansal kiralama ytkimlullkleri - minimum kira 6demeleri:

1 yila kadar 7.522.484 7.309.333
1-5yil 10.433.894 15.508.202
Finansal kiralama yikimlulukleri

gerceklesmemis finansman gideri (1.544.477) (2.590.360)

Finansal kiralama yiikiimliliiklerinin
bugiinkii degeri 16.411.901 20.227.175
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORGCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 1.753.213 3.313.463
Alcilar 9.911.277 7.673.600
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 27) 16.480.816 124.435

28.145.306 11.111.498
Eksi: Stpheli ticari alacaklar (6.996.650) (6.983.547)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (53.277) (48.962)

21.095.379 4.078.989

Supheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

I S I 1

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.983.547) (6.822.737)
Doénem karsilik gideri (152.899) (513.788)
Tahsil edilen slipheli ticari alacaklar 139.796 352.978
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik (6.996.650) (6.983.547)

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 1.142.240 1.715.110
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (225.872) (401.009)
916.368 1.314.101
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borglar 9.087.688 15.101.941
Borg Senetleri® 4.637.800 -
iliskili taraflara borglar (Not 27) 1.884.743 1.287.380
15.610.231 16.389.321

131 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 8.875.837 TL ve 11.768.421 Tl'si
Akbat projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglari temsil etmektedir.

) Kentsel dénlisim projeleri kapsaminda gergeklestirilen alimlara istinaden saticilara verilen borg senetlerinden
olusmaatadir.
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31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DiGER ALACAK VE BORGLAR

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli diger alacaklar

Misterilerden diger alacaklar 1.348.331 1.489.456
Verilen depozito ve teminatlar 280.345 200.493
Diger 165.912 397.803

1.794.588 2.087.752

Kisa vadeli diger borglar

Odenecek vergi ve fonlar 352.355 346.623
Sosyal glivenlik prim borglari 98.296 104.991
Diger 190.813 74.766

641.464 526.380

NOT 10 - PESIN ODENMI$ GiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri® 3.816.650 3.668.112

Tedarikgilere verilen avanslar®™) 455.001 4.693.975

Diger 250.338 248.797
4.521.989 8.610.884

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri® 1.659.626 4.000.712
1.659.626 4.000.712

) Akbati AVM kiracilari igin yiiklenilen dekorasyon giderlerinin, kira gelirlerinden mahsup edilmek suretiyle
giderlestirilecek olan tutarlarini temsil etmektedir.

731 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla verilen avanslar Grup’un devam eden projelerine ve kentsel
donlisim kapsaminda yapilmasi planlanan uzun vadede baslatilacak projelere iliskin vermis oldugu avanslari temsil
etmektedir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 3.670.724 15.994.244
Alinan avanslar - Akbati Projesi 939.331 1.078.052
Diger avanslar 147.339 59.295
4.757.394 17.131.591
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NOT 11 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

106

2 203

Donem basi kayith deger, 1 Ocak 806.482.104
Doénem ici ilaveler

- Direkt alimlar 1.051.959
Transferler 91.166.367
Gergege uygun deger artislari (Not 23) 49.118.120
Cikislar (16.715.000)
Net kayith deger, 31 Aralik 931.103.550

710.016.664
40.817.099

71.692.983
(16.044.642)

806.482.104

Yatirim amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup bazinda hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
uygun deger

artig/(azaliglari)

Transferler ilaveler Cikislar

Faal olan yatirnm
amach gayrimenkuller

Akbati AVM 603.970.966 - 1.051.959 -
Cerkezkoy bina ve arsalari 81.700.000 - - -
Yalova bina ve arsalari 53.440.000 - - (24.250.000)
Uskiidar Kisikli arsalari 51.311.138 - - -
Bozlyuk bina ve arsalari 9.625.000 - - -
Bulgaristan arsalari 6.145.000 - - -
Diger yatirim amagli

gayrimenkuller 290.000 - - -

Yapilmakta olan yatirnm
amach gayrimenkuller

Usakligil projesi'” 91.166.367 - -

806.482.104  91.166.367 1.051.959 (24.250.000)

(Not 23)

22.657.075
8.800.000
8.660.000
1.148.862

435.000

(1.801.450)

20.000

16.733.633

56.653.120

31 Arahik
2014

627.680.000
90.500.000
37.850.000
52.460.000
10.060.000

4.343.550

310.000

107.900.000

931.103.550

) Grup; istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14
parsel tizerinde kain 1.437 m? arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m?lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’ne
baslamistir ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde
Magazacilig projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirrm amacli gayrimenkuller hesabi altina siniflanmistir
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31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ilaveler

Faal olan yatirim
amach gayrimenkuller

Akbatt AVM 556.149.022 45.747
Cerkezkoy bina ve arsalari 76.195.000 -
Yalova bina ve arsalari 46.400.000 271.352
Uskiidar Kisikh arsalari - 40.500.000
Bozliylik bina ve arsalari 9.370.000 -
Bulgaristan arsalari 6.145.000 -
Esenyurt arsasi 15.487.642 -
Diger yatirim amach
gayrimenkuller 270.000 -
710.016.664  40.817.099

Gercgege
uygun deger
artiglari
(Not 23)

Cikiglar

- 47.776.197
(335.000) 5.840.000

- 6.768.648

- 10.811.138

(222.000) 477.000
(15.487.642) -
- 20.000
(16.044.642)  71.692.983

31 Aralik
2013

603.970.966
81.700.000
53.440.000
51.311.138

9.625.000
6.145.000

290.000

806.482.104

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirim amach gayrimenkuller tizerinde 470.008.645 TL sigorta

teminat bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 463.798.079 TL).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihinde sona eren donemler itibariyla sadece Akbati AVM Uizerinde 165.000.000 ABD Dolari
ipotek bulunmaktadir (Not 16). Devam etmekte olan Usakligil projesi lizerinde 31 Aralik 2014 itibariyla 35.750.000 TL

ipotek bulunmaktadir.

NOT 12 - STOKLAR

Tamamlanmamis projeler
Bagdat Caddesi Projeleri
-Erenkdy Apartmani
-Ciftehavuzlar Arsasi

-Ak Apartmani

-Usakligil Apartmani®”
-Edip Urer Apartmani®™

Tamamlanmis projeler
Beyaz Kule Projesi
Akkoza Projesi

Akbat1 Projesi

31 Aralik 2014

240.726.573
175.240.443
41.165.076
24.321.054

3.317.979
2.108.547
887.827

247.040.926

31 Aralik 2013

244.632.159
93.824.575
39.723.509
19.088.077
75.938.571
16.057.427

14.145.609
2.710.985
10.537.729

272.026.482

*)Grup, Cadde Magazaciligi kapsaminda yapmis oldugu kira sdzlesmesine istinaden uzun vadeli stoklarin altinda
siniflanan Usakligil Apartmani’ni 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkullere transfer

etmistir.

) Grup, 15 Mayis 2014 tarihinde istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat Caddesi’nde kain Erenkdy
Apartmani’nda yer alan 15 numarali bagimsiz bolimuin mulkiyetinin tamami ile 3/8 hissesinin mulkiyeti Grup’a ait olan
17 numarali bagimsiz bélimiin kalan 5/8 hissesinin milkiyetinin alimi karsiliginda Edip Urer Apartmani’nda yer alan 3,
4,5,7,8,9,10, 11 ve 12 numarali bagimsiz bélimleri trampa usuli ile satisi gergceklesmistir. Trampa isleminin bedeli

16.041.226 TL+KDV olarak belirlenmistir.
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31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2014 yili igerisinde 61 adet konut teslimi yapilmis olup 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
heniiz teslimi gerceklesmemis 12 adet daire bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel déniisiim kapsaminda proje gelistiriimesi amaciyla istanbul ili Kadikdy ilgesi’nde yer
alan Erenkdy, Ak Apartmanlari ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyline dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin
altinda siniflandirilmistir.

Sirket, kentsel dontisim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin finansmani icin Yapi ve Kredi Bankasi A.S.den temin
edilen kredilerin teminatini olusturmak icin Yapi ve Kredi Bankasi A.S. istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi,
Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No’lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi) tizerine
1.dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No’lu
Parsel de kayith gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) iizerine 1.dereceden toplam 176.750.000 TL ve istanbul ili,
Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No’lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) iizerine
1.dereceden 19.800.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 16).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla stoklar Gzerinde aktiflestirilen 6.310.041 TL tutarinda bor¢clanma maliyeti bulunmaktadir
(31 Aralik 2013: Yoktur).

NOT 13 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Aralik
2014 ilaveler Cikislar 2014
Maliyet

Yer alti ve yer Ustl dizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 5.599.268 234.718 - 5.833.986
Tesis, makine ve cihazlar 1.456.644 - - 1.456.644
Ozel maliyetler 300.416 95.536 - 395.952
8.117.000 330.254 - 8.447.254

Birikmis amortisman
Yer alt ve yer Ustl diizenleri 727.286 8.369 - 735.655
Demirbaslar 2.254.623 770.967 - 3.025.590
Tesis, makine ve cihazlar 1.162.638 30.825 - 1.193.463
Ozel maliyetler 300.416 10.530 - 310.946
4.444.963 820.691 - 5.265.654
Net defter degeri 3.672.037 - 3.181.600
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31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 31 Aralik
2013 ilaveler Cikiglar 2013
Maliyet

Yer alti ve yer Ustl dizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 5.302.332 321.936 (25.000) 5.599.268
Tesis, makine ve cihazlar 29.395.666 - (27.939.022) 1.456.644
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 300.416 - - 300.416
36.100.766 321.936 (28.305.702) 8.117.000

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer Usti dizenleri 714.886 12.400 - 727.286
Demirbaslar 1.534.524 729.474 (9.375) 2.254.623
Tesis, makine ve cihazlar 26.738.655 1.319.081 (26.895.098) 1.162.638
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 257.490 42.926 - 300.416
29.587.235 2.103.881 (27.246.153) 4.444.963
Net defter degeri 6.513.531 3.672.037

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle amortisman ve itfa payi giderlerinin dagilimi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Genel yonetim gideri 2.044.398
Satilan malin maliyeti Gzerinde giderlesen 50.411
Pazarlama gideri 9.072

2.103.881

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar Gizerinde aktiflestirilen herhangi bir
borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar tizerinde 729.429 TL sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 246.875 TL).
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahik
2014 ilaveler Cikislar 2014

Maliyet

Haklar 245.150 14.116 - 259.266
Diger 1.726.295 7.514 - 1.733.809
1.971.445 21.630 - 1.993.075

Birikmis itfa paylari
Haklar 221.972 17.719 - 239.691
Diger 1.668.543 36.533 - 1.705.07
1.890.515 54.252 - 1.944.767
Net defter degeri 80.930 48.308
1 Ocak 31 Aralik
2013 ilaveler Cikiglar 2013

Maliyet

Haklar 224.489 20.661 - 245.150
Diger 1.788.511 - (62.216) 1.726.295
2.013.000 20.661 (62.216) 1.971.445

Birikmis itfa paylari
Haklar 215.981 5.991 - 221.972
Diger 1.659.890 56.495 (47.842) 1.668.543
1.875.871 62.486 (47.842) 1.890.515
Net defter degeri 137.129 80.930

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle itfa payi giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine
dagiilmstir.

NOT 15 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

- |31Aalk2u 31 Aralik 2013

Diger donen varliklar

KDV alacaklari 8.859.443 7.448.433
Diger 62.155 5.838
8.921.598 7.454.271

Diger duran varliklar
KDV alacaklari 26.042.044 41.071.816

26.042.044 41.071.816
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NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 187.242 272.277
Dava karsiliklari 91.037 91.037
Diger kisa vadeli karsiliklar 383.832 268.245

662.111 631.559

Verilen teminatlar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

ipotekler™ 644.418.499 527.159.499
Teminat mektuplari 3.635.739 3.497.892
648.054.238 530.657.391

*)Grup’un yatirim amacli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari Gizerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan

borg¢larina karsilik verilmistir.

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Alinan teminatlar

Teminat senetleri 25.315.665 22.022.846

Teminat mektuplari 17.635.955 18.990.442

ipotekler 4.375.000 4.375.000

Teminat cekleri 232.309 14.508.107
47.558.929 59.896.395

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira
gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 70.977.905 68.565.174
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 359.162.329 291.085.706
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve lzeri 522.898.471 422.001.062

953.038.705 781.651.942

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolari
bazindaki kiralarin bilanco tarihindeki TL degerleri ve Bozliylk bina ve arsalari, Yalova bina ve arsalari, Cerkezkoy bina
ve arsalari ve diger yatirnm amacli gayrimenkullere ait kira gelirleri dikkate alinmistir.

Grup’un Akbati AVM'ye iliskin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90’1, Akbati AVM’nin finansmani icin kullanilan Akbank

kredisinin suiresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.
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Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arasi 1.319.269 907.003
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi 5.684.908 3.908.433
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve lizeri 8.119.760 5.582.393

15.123.937 10.397.829
Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi tzel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari 648.054.238 530.657.391
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yarattlmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutari
i) Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari

648.054.238 530.657.391

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani %78'dir
(31 Aralik 2013: %73).
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TRi’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutari Karsihigi Tutari Karsiligi
ABD Dolari 165.662.500 384.154.770 165.662.500 353.573.473
TL 263.194.293 263.194.293 176.349.793 176.349.793
Avro 250.000 705.175 250.000 734.125
648.054.238 530.657.391

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doviz TL Doviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsiligi Tutan Karsiligi
TL 18.080.524 18.080.524 32.431.534 32.431.534
ABD Dolari 12.653.510 29.342.224 12.833.583 27.390.717
Avro 48.279 136.181 25.249 74.144
47.558.929 59.896.395

NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

. |3iAralk20u 31 Aralik 2013

Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iligkin karsiliklar
Kullanilmamisg izin karsiliklari 187.242 272.277

Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalar kapsaminda borglar

Odenecek performans primleri 460.464 430.340
Personele borglar 1.655 561
462.119 430.901

649.361 703.178
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b) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Kidem tazminati karsiliklari

Yirirlikteki is Yasasi hitkiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona
erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimlalGgi vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile
Degisik 60’inci Maddesi hiikmu geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarini 6deme yikimlaltgi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikariimistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas tGzerinden 3.438,22 TL

(31 Aralik 2013: 3.254,44 TL ) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani yilda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem
tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 10cak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541,37 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (31 Aralik 2013: 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan 3.438,22 TL). Kidem tazminati yikimluligu
zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat yGkimlUlGgu sirketin
calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimliligin buglinkl degerinin tahminine gore hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiktumliliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngérir. Toplam yikimliluklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerli olan s6z konusu degisikligin etkisi Gnemsiz oldugundan, Grup tarafindan geriye yénelik uygulama
yapiimamistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla aktleryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Ol¢im kazanglar” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktler hesaplama igin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
% %

iskonto orani
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran

3,30
100,00

3,81
100,00

Kidem tazminati karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 288.429 522.685
Yil icindeki artis 113.114 108.110
Faiz maliyeti 35.486 14.036
Aktiieryal kayip/(kazanc) 3.497 (31.131)
Yil icinde 6denen (66.983) (325.271)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 373.543 288.429
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERi
a) Sermaye

Akis’in 4 Ocak 2013 tarihinde Ak-Al ile birlesmesi sonucu (Not 1) Sirket’in sermayesinin 83.000.004 Tl'den 128.200.841
TLlye cikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL nominal tutarli sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al'in
ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Akis hissesi
olarak verilmesine karar verilmistir.

Sirket sermayesinin, 50.000.000 TL'si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.159 TU'si ise i¢ kaynaklardan karsilanacak
sekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.159 TL tutarinda (%56,0052 oraninda) artirilarak 128.200.841 TL'den
200.000.000 TLl'ye cikarilmasina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu nezdinde yapilan basvuru, T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 20 Haziran 2014 tarih ve 2014/18 sayil toplantisinda onaylanmistir. 21.799.159 TUlik bedelsiz
sermaye arttirimi islemi Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan hisse senedi sahiplerinin hesaplarinin alacaklandiriimasi
suretiyle 2 Temmuz 2014 tarihinde gerceklesmistir.

Nakit olarak artirilan 50.000.000 TL'lik sermayeyi temsilen ihrag edilen paylarin 49.763.228 TLlik kisminin yeni pay
alma (riichan) hakki cergevesinde 14 Temmuz 2014 tarihinde kullanilmis ve kalan 236.772 TUlik kismin tamaminin
halka arza iliskin izahnamede belirtilen kosullar ¢ergevesinde 21 Temmuz 2014 tarihinde satisi tamamlanmigtir.

Sirket’in hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

. |
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Tutar Tutar
Akkok San. Yat.ve
Gel. A.S. 31,53 63.065.857 31,41 40.264.935
Ali Raif Dinckok! 20,45 40.910.344 19,46 24.948.797
Niltfer Dinckdk Ciftgit™ 12,87 25.741.469 13,60 17.440.390
Raif Ali Dingkok 6,22 12.430.497 6,22 7.968.001
Diger, halka agik
hisseler dahil 28,93 57.851.833 29,31 37.578.718
100,00 200.000.000 100,00 128.200.841

131 Aralik 2014 tarihi itibariyla 11.653.589 TL tutarinda A grubu 11.653.589 adet paya sahiptir
(31 Aralik 2013: 7.470.000 TL ve 7.470.000 adet pay)

*)31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 7.769.060 TL tutarinda A grubu 7.769.060 adet paya sahiptir
(31 Aralik 2013: 4.980.000 TL ve 4.980.000 adet pay)

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsilig 19.422.649 TlU'den ve B grubu
180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 Tl'den olugsmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak
lzere Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle kayitli sermaye tavani 200.000.000
TUdir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutari 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli
200.000.000 adet paydan olusmaktadir (31 Aralik 2013: 128.200.841 TL ve 128.200.841 adet pay).
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Sirket, 20 Ocak 2015 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karari ile kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL'den 500.000.000
TLl'ye arttirilmasi kararlastirilmis ve gerekli onaylarin alinmasi igin 22 Ocak 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvuru yapmistir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Sirket, 31 Aralik 2014 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 3.497 TL tutarindaki aktleryal kayiplarini,

1 Ocak 2013’ten itibaren gegerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir
veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yabanci para ¢evrim farklari 147 (16.071)
Finansal varlik deger artis/azalis fonu 46.365.852 52.733.399

46.365.999 52.717.328
Finansal varlik deger artis fonu

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikar. Gercege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden gikarilmasi durumunda deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iliskili parcasi dogrudan kar / zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
kalici deger dustklGgline ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger disikligline ugrayan finansal varlikla
iliskili kismi kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger artis fonlarinin donem icerisindeki hareketleri kapsamli gelir tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarinda
sunulmustur.

c) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikim haricinde dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net

karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u
oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya tabi degildir.

Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statlisiinde olan “Hisse Senedi
ihrag Primleri” ve kar dagiimi disindaki belli amaclar (vergi avantaji elde edebilmek icin ayrilan istirak satis kazanglari)
icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gésterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari ¢cergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon
duzeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gegmis yillar kérlari / zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yasal yedekler 20.888.561 20.888.561
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d) Diger Yedekler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile 6nceden dzkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme Rezervi” adiyla ile yer
alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

Diger yedekler

e) Gegmis Yil Karlari

Rapor tarihi itibariyla 330.152.935 TL (31 Aralik 2013: 305.113.357 TL) tutarindaki gegcmis yillar karlari igerisinde yer
alan ana ortakligin olaganiistii yedek akge tutari 19.018.757 TLdir (31 Aralik 2013: 19.018.757 TL).

Kar Dagitimi

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: 11-19.1 “Kar Payi Tebligi”’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan
hikimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde gergeklestirilmesine
karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karart ile konsolide finansal tablo diizenleme yikimlaligu bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: 11-14.1 sayili Teblig
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda alacaklari

karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettt tutarinin mevcut 6denmis/cikariimis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iliskin
temetti dagitimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettli dagitacaklarin, hesaplayacaklari
birinci temettlyl nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan donem kari, gecmis yil karlari ve
kar dagittimina konu edilebilecek diger kaynaklar 104.894.602 TL tutarindadir.
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NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Satis gelirleri

Kira gelirleri 68.846.387 61.398.691
Konut satis gelirleri 22.849.152 9.718.192
91.695.539 71.116.883
Satis iadeleri (-) (111.295) (159.046)
91.584.244 70.957.837

Satiglarin maliyeti
AVM maliyetleri (22.843.236) (20.046.717)
Satilan konut maliyetleri (21.208.213) (9.188.913)
(44.051.449) (29.235.630)
Ticari faaliyetlerden briit kar 47.532.795 41.722.207

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donem itibariyla konut satis gelirleri, Akbati, Akkoza ve Beyaz Kule
projesi kapsaminda, teslimi gerceklestirilen ticari Gnite ve rezidanslara iliskin hasilati icermektedir.

NOT 20 - GENEL YONETiM GiDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERI

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 4.322.136 4.894.548
Vergi, resim ve harglar 2.672.130 4.303.476
Danismanlik giderleri 1.804.659 3.047.661
Ofis giderleri 840.602 1.211.939
Amortisman giderleri 671.755 2.106.884
Ulasim ve seyahat giderleri 458.255 417.439
Borsa kotasyon giderleri - 584.265
Diger 950.104 1.589.115
11.719.641 18.155.327
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31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Pazarlama giderleri
Reklam giderleri 616.665
Personel giderleri 494.867
Danismanlik giderleri 24.629
Vergi, resim ve harglar 1.940
Amortisman giderleri -
Diger 164.156
1.302.257

NOT 21 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

485.097
512.879
194.949
18.090
9.072
149.578

1.369.665

31 Aralik 2014

AVM maliyetleri 22.843.236
Satilan konut maliyetleri 21.208.213
Personel giderleri 4.817.003
Vergi, resim ve harglar 2.674.070
Danismanlik giderleri 1.829.288
Amortisman giderleri 671.755
Ofis giderleri 840.602
Borsa kotasyon giderleri -
Reklam giderleri 616.665
Diger cesitli giderler 1.572.515

57.073.347

31 Aralik 2013

20.046.717
9.188.913
5.407.427
4.321.566
3.242.610
2.115.956
1.211.939

584.265
485.097
2.156.132

48.760.622

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 4.322.136
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 2.935.732
Pazarlama giderleri 494.867

Toplam personel maliyetleri 7.752.735

31 Aralik 2013
4.894.548
2.715.605

512.879

8.123.032

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi giderlerinin dagihmi

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 671.755
Satislarin maliyeti Gizerinde giderlesen 203.188
Pazarlama giderleri -

Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 874.943

31 Aralik 2013
2.106.884
50.411

9.072

2.166.367
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NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER
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Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacak ve borglara iligskin kur farki geliri
Ticari alacak ve borglara iligkin faiz geliri
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8)

Diger

Esas faaliyetlerden diger giderler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki gideri

Karsilik giderleri (Not 8)

Ticari alacak ve borglara iliskin gerceklesmemis faiz gideri
Dava karsilik giderleri

Diger

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Yatinim faaliyetlerinden gelirler

Yatirim amach gayrimenkul gergege

uygun deger artislari (Not 3 ve 11)

Temettl gelirleri (Not 6)

Yatirim amagli gayrimenkul satis kari (Not 3)
Miisterek yonetime tabi ortaklik satis karlar
Maddi duran varlik satis kari

Yatinim faaliyetlerinden giderler

Yatirim amach gayrimenkul gergege

uygun deger azaliglari (Not 3 ve 11)

Miisterek yonetime tabi ortaklk satis zararlari
Yatirim amach gayrimenkul satis zarari

Maddi duran varlik satis zarari

31 Aralik 2014

2.669.300
170.822
139.797
994.582

3.974.501

(2.824.717)
(152.900)

(188.438)

(3.166.055)

31 Aralik 2014

58.454.570
5.353.282
3.088.400

66.896.252

(1.801.450)

(1.801.450)

) Musterek yonetime tabi ortaklik satis kérlari ve zararlarina ait tutarlar asagidaki gibidir:

Adi Ortakhk

Misterek Yonetime Tabi Ortaklik satis tutari 18.000.000

11 Mart 2013 tarihinde Misterek Yonetime
Tabi Ortakhklar’daki net yatirim tutar

Miisterek yonetime tabi ortaklik satis (zarar)/kar

(31.960.151)

(13.960.151)

Akfil Holding
94.365.000
(78.583.209)

15.781.791

31 Aralik 2013

2.386.676

352.978
2.657.519

5.397.173

(3.399.302)
(513.788)
(361.161)

(91.037)
(177.435)

(4.542.723)

31 Aralik 2013

71.692.983
28.000
15.781.791
1.399.565

88.902.339

(13.960.151)
(163.686)
(19.635)

(14.143.472)

Toplam

112.365.000

(110.543.360)

1.821.640
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NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
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31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansman gelirleri
Kur farki geliri
Faiz geliri

Finansman giderleri
Kur farki gideri
Faiz giderleri

NOT 25 - PAY BASINA KAZANC

54.292.840
2.010.766

56.303.606
(67.868.471)
(30.129.986)

(97.998.457)

18.610.035
3.213.480

21.823.515
(69.261.837)
(19.177.341)

(88.439.178)

Pay basina kazang, ana ortakhga ait dagitilabilir karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bollinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan, 200.000.000 (31 Aralk 2013:

128.200.841) adet payi bulunmaktadir. Farkli pay gruplari ve hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler,
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir.
Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina

kazancg/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye

doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Sardurdlen faaliyetler net dénem kari 58.634.016 25.039.578
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 175.000.000 150.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 0,34 0,17
Ana ortakliga ait net donem kari 58.634.016 25.039.578
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 175.000.000 150.000.000
Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar lizerinden

hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 0,34 0,17
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NOT 26 - GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHIL)
a) Donem kan vergi yukiimliiltiga:

Akis’in, 2011 yili icinde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na dénlsiim icin yapmis oldugu basvuru, SPK tarafindan
19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve s6z konusu dénlisiim ve ana sézlesme degisikligi 18
Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmistir. Bu tarihten sonra,
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statlistini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gére kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gi¢linci fikrada
belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi ayrica temettl stopajina tabi
degildir.

Bununla beraber, Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagh ortakliklari, Misterek Yonetime Tabi Ortakliklari
ve Istirakleri, konsolide ettigi finansal tablolari lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu
sebeple, ana ortaklik olan sirket, gayrimenkul yatirim ortakhgina dénlismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna
olmak ile birlikte, bagl ortakligi olan Ak Yon ve 2013 yili icindeki birlesme 6ncesi ortak kontrole tabi olan Ak-Al bu
istisnanin kapsami disinda kalmaktadir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari, bahsi
gecen sirketler igin ayri ayri hesaplanmistr.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Do6nem kari vergi ylikimlulugii:

Cari donem vergi gideri 85.278 77.074
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar (-) (68.388) (55.274)
Do6nem kari vergi ylikimlulugii 16.890 21.800

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait konsolide gelir tablolarina yansitilmis vergiler
asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
(77.074)

Cari donem vergi gideri (85.278)
- (929.684)

Ertelenmis vergi gideri

Toplam vergi gideri (85.278) (1.006.758)
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NOT 27 - iLiSKiLi TARAF AGCIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

A.R.D Holding A.S. 31.633 29.537
N.D.C Holding A.S. 31.371 29.537
Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. (Ak-kim) 16.417.812 -
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“SAF GYO”) - 26.878
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. (“Akkdk Sanayi”) - 20.871
Aksa Akrilik Sanayii A.S. (“Aksa”) - 17.612

16.480.816 124.435

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

Akeneriji Elektrik Enerjisi ithalat-ihracat

ve Toptan Tic. A.S. (“Akeneriji”) 843.303 783.357
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) 578.181 284.718
Akgirisim Miteahhitlik Msavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”)") 188.031 105.795
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 102.126 59.303
Akkok Sanayi 146.106 29.128
Aktek Bilgi ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 26.491 25.079
Diger 505 -
1.884.743 1.287.380

) Akkon Yapi Taahhiit insaat Miisavirlik A.S./nin Ginvani 14 Agustos 2014 tarihinde Akgirisim Miiteahhitlik Musavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. olarak degistirilmistir.

b) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan Griin ve hizmet alimlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari
Akeneriji 7.993.418 8.364.405
Akgirisim 1.963.428 2.176.940
Akkok Sanayi 1.215.880 1.194.998
Akhan 872.980 670.838
Aktek 373.669 360.684
Ak-kim 3.167 -
Akmerkez Lokantacilik 1.008 -
12.423.550 12.767.865
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c) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari asagidaki gibidir:

lligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari

SAF GYO

Ak-kim

Aksa Akrilik

A.R.D Holding A.S.
N.D.C Holding A.S.
Akmerkez Lokantacilik
Akkok Sanayi

Diger

31 Aralik 2014

1.170.390
648.835
112.678

97.305
97.305
9.100

15.805

2.151.418

31 Aralik 2013

291.750
581.591
125.633
90.159
90.159
38.040
78.644
21.379

1.317.355

d) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan temettii gelirleri, faiz gelirleri ve giderleri agagidaki

gibidir:

iliskili taraflardan temettii gelirleri

SAF GYO ™

31 Aralik 2014

5.344.662

5.344.662

31 Aralik 2013

) Temettl geliri, Grup’un finansal yatirnmi olan SAF’in 22 Eyliil 2014 tarihinde yapmis oldugu kdr dagitimindan Grup’a

disen payi temsil etmektedir.

e) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan yatirrm amagh gayrimenkul satislari agagidaki

gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatirnm amach gayrimenkul satisi (Not 3)

Ak-kim
Akkok Sanayi

f) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iist yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucret ve primler

27.338.400

27.338.400

31 Aralik 2014

2.681.656

31 Aralik 2013

335.000
250.000

585.000

2.853.861

Ust ydnetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli {icret ve benzeri faydalardan olusmakta olup, uzun vadeli faydalar

icermemektedir.
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Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin
ongorulemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza

indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiktmlaluklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi likidite riskini,
glinltk islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin stirekli kiinmasi suretiyle bilanconun beklenen nakit akisina uygun yénetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Grup yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatirim amagli gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal
borglarin vade yapilarini, mimkin oldugu 6lctide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satis gelirlerinin
nakit akisina gore diizenlemeye calismaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu projelerdeki
finansman yukinin hafiflemesi amaciyla; Grup, muisterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans
almaktadir. Grup’un cari oran dengesiyle ilgili olan acgiklamalari Not 3’de detayli olarak yer almaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un finansal yikimliliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Defter
Degeri

Sozlesme
uyarinca
nakit gikiglari
toplami

Finansal yikiimliiliikler
(tirev olmayan):

Banka kredileri 484.348.492

Finansal kiralama
yukamlulikleri 16.411.901
Ticari borglar 15.610.231
Diger borglar 641.463
517.012.087

581.247.280
18.159.286
15.610.231

641.463

615.658.260

83.144.647
1.720.013
15.610.231
641.463

101.116.354

86.141.870

5.160.039

91.301.909

141.070.269  270.890.494
11.279.234 -
152.349.503 270.890.494

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un finansal yikimliltklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Defter
Degeri

Sozlesme
uyarinca

nakit cikiglari

toplami

Finansal yikimliliikler
(tiirev olmayan):

Banka kredileri 472.699.373
Finansal kiralama

yukamlulikleri 20.227.175
Ticari borglar 16.389.321
Diger borglar 526.380

509.842.249

497.297.801
23.046.038
16.389.321

526.380

537.259.540

85.485.492
1.583.088
16.389.321
526.380

103.984.281

324.584.036

4.749.265

329.333.301

87.228.273 -

16.713.685 -

103.941.958 -
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Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukimlilikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani
riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiktmlaluklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango ici
yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina blyiik
onem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu
borclarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif
yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskine
maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda ytiksek/dustik
olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi dncesi kar 2.455 TL (31 Aralik 2013: 5.995) yiiksek/dusik olacakt.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2014 (%) TL Avro Dolari
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30
Ticari alacaklar 9,17 - -
Kisa vadeli yikiimliliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 3,95
Finansal kiralama ytkUmlualikleri - - 7,63
Uzun vadeli yikiimlaliikler
Banka kredileri - 4,66 5,49
Finansal kiralama ytktmlultkleri - - 7,63
ABD
31 Aralik 2013 (%) TL Avro Dolari
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 8,72 2,90 2,90
Ticari alacaklar 11,00 - -
Kisa vadeli yiikiimlilikler
Banka kredileri 10,61 4,70 4,49
Finansal kiralama yuktmlultkleri - - 7,56

Uzun vadeli yukiimluliikler
Banka kredileri - - 3,67
Finansal kiralama ytukumlalGkleri - - 7,56
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Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

- |3lAaik20u 31 Aralik 2013

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar
Banka kredileri

Finansal kiralama yiktmlalukleri

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri
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46.691.099
393.113.082
16.411.901

91.235.410
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38.583.902
346.718.692
20.227.175

125.980.681

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin (faiz duyarlilhgi olmayanlar harig) yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2014

1 yildan
uzun

Faizsiz

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Diger alacaklar

Toplam varliklar

Banka kredileri

Finansal kiralama yukamlultkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Toplam kaynaklar

Net yeniden
fiyatlandirma pozisyonu

46.691.099
432.504

47.123.603

84.150.517
1.703.820

85.854.337

(38.730.734)

660.414

660.414

83.173.148
4.921.249

88.094.397

(87.433.983)

916.368

916.368

317.024.827
9.786.832

326.811.659

(325.895.291)

31 Aralik 2013

1yildan
uzun

450.793
20.002.461
1.794.588
22.247.842

15.610.231
641.463
16.251.694

5.996.148

Faizsiz

47.141.892
22.011.747
1.794.588

70.948.227
484.348.492
16.411.901
15.610.231
641.463

517.012.087

(446.063.860)

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Diger alacaklar

Toplam varliklar

Banka kredileri

Finansal kiralama yukamltltkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Toplam kaynaklar

Net yeniden
fiyatlandirma pozisyonu

38.583.902
1.238.166

39.822.068

83.759.414
1.607.102

85.366.516

1.631.717

1.631.717

304.967.500
4.533.397

309.500.897

(45.544.448) (307.869.180)

1.314.101

1.314.101

83.972.459
14.086.676

98.059.135

(96.745.034)

413.036
1.209.106
2.087.752
3.709.894

16.389.321
526.380

16.915.701

(13.205.807)

38.996.938
5.393.090
2.087.752

46.477.780
472.699.373
20.227.175
16.389.321
526.380

509.842.249

(463.364.469)
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Kredi riski aciklamalari

Grup vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarini ticari iliskisini sirdirdigl ve Turkiye’de kurulu bulunan en biylk 10 banka igerisinde yer
alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin bliylik cogunlugu konut projelerine iliskin imzalanan satis taahhiidi s6zlesmeleri karsiliginda alinan
avanslara iliskin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda Grup’un konutlari teslim etme taahhidi
bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda sikinti yasanmasi durumunda konutlar teslim edilmeyecek
oldugundan s6z konusu tahsilat riski minimaldir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar
Bankalardaki

iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 7.325.519 47.043.550
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 16.480.816 6.718.501 47.043.550

- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger distkliGgline
ugramamis varliklari net defter degeri - 607.018 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - -
C. Deger diislikligline ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - 6.996.650 -
-Deger disukligu (-) - (6.996.650) -
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - -
-Deger dustkluga (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar

Bankalardaki
iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 124.435 7.356.407 38.836.494
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 124.435 6.961.790 38.836.494

- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
B. Vadesi gecmis ancak deger distkligline
ugramamis varhklari net defter degeri - 394.617 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger diisliklGgline ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - 6.983.547 -
-Deger disuklugu (-) - (6.983.547) -
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - -
-Deger disukligu (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger dustklugune tabi tutulan
varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilanco disi kredi riski iceren unsurlari ve vadesi gegcmis ancak deger
dustkligine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Vadesi 1-30 glin ge¢cmis 296.528 73.466
Vadesi 1-3 ay ge¢mis 88.153 152.924
Vadesi 3-12 ay ge¢mis 139.020 159.727
Vadesi 1-5 yil gecmis 83.317 8.500
607.018 394.617

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhit olarak alinan avanslar bulundugundan Grup s6z konusu vade asimlarini
deger diustklugi olarak degerlendirmemektedir. Alacagin tahsil imkaninin ortadan kalkmasi, satis taahhiit
sozlesmesinin karsilikli iptali ile birlikte gerceklesir ve Grup bu durumda alinan avanslari ve karsiliginda dogan ticari
alacaklarini karsilikli olarak elimine eder.
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Déviz kuru riski

Grup, ¢cok sayida para birimi ile yaptigli operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
ybnetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde diger bir deyisle sifira yakin bir déviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amacla para birimlerinin ¢apraz veya Tirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli
sinirlar iginde tutulmaya ¢alisiimaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, ylikiimlGlikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya gikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un yabanci para varhk ve yikimlalukleri 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle bilango disi herhangi bir
enstrimanla dengelenmemektedir. Akbati AVM’nin kira kontratlari ABD Dolari cinsinden gerceklestirilmis olup (Not
16), 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 39.344.262 ABD Dolari orijinal tutarli 91.235.430 TL (31 Aralik 2013: 59.026.698
ABD Dolari orijinal tutarli 125.980.681 TL) tutarindaki Akbati Projesi finansal ve diger borglari, ABD Dolari cinsinden
elde edilecek kira gelirleri ile geri 6denecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu dengelenecektir.
Ayrica 31 Aralik 2014 itibariyle Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde doévizli kredilere
basvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla dévizli kira gelirleri elde edilmesi ve dévizli konut satislarinin
gerceklesecegi ongorilmektedir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikidmlaltklerin tutarlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Varliklar 58.120.505 17.783.205
Yikimlultkler (498.076.557) (366.955.430)

Net bilango pozisyonu (439.956.052) (349.172.225)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan

tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

Do6nen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Toplam varliklar
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Ticari borglar

Finansal yikumlultkler

Uzun Vadeli Yakiamliilikler
Finansal yikimlultkler

Toplam yiikiimlalikler

Net bilango pozisyonu
(yukiamliilik)/varlik

Avro

10.196
10.106
90

10.196
30.031.104
2.515.244
27.515.860

47.782.706
47.782.706

77.813.810

(77.803.614)

ABD
Dolari

25.051.423
17.633.789
7.415.529
2.105
25.051.423
37.326.389
2.477.312
34.849.077

82.811.238
82.811.238

120.137.627

(95.086.204)

TL

GBP karsilig

- 58.120.505
- 40.919.500
- 17.196.124
- 4.881

- 58.120.505
- 171.264.898
- 12.839.388
- 158.425.510

- 326.811.659
- 326.811.659

- 498.076.557

- (439.956.052)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan

tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

Do6nen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Pesin 6denmis giderler

Toplam varliklar
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Ticari borglar

Finansal yukumlaltkler

Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
Finansal yukamlaltkler

Toplam yiikiimlulikler

Net bilango pozisyonu
(yukiamliiliik)/varlik

Avro

663.741
663.741

663.741

33.526.831
3.481.225
30.045.606

33.526.831

(32.863.090)

ABD
Dolari

7.418.874
5.209.460
209.414
2.000.000
7.418.874
79.859.793
274.177
79.585.616

45.944.401
45.944.401

125.804.194

(118.385.320)

TL

GBP karsilhig

8 17.783.205
8 13.067.653

446.952
- 4.268.600

8 17.783.205
- 268.896.295
- 10.807.793
- 258.088.502

- 98.059.135
- 98.059.135

- 366.955.430

8 (349.172.225)
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Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarhligini géstermektedir.
Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP "nin TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azalisinin kapsamli
gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi

varsayllmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolari asagida gosterilmistir:

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlk/yakiamlalaga
ABD Dolari riskinden korunan kisim

ABD Dolari Net Etki

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yukimlulGga
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki

deger kazanmasi

(22.049.540)

(22.049.540)

(21.946.065)

(21.946.065)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

deger kaybetmesi

22.049.540

22.049.540

21.946.065

21.946.065

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

deger kazanmasi  deger kaybetmesi

Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytukimlaluga
ABD Dolari riskinden korunan kisim

ABD Dolari Net Etki

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yukamlalaga
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki

GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/ytukimlalGga
GBP riskinden korunan kisim

GBP Net Etki

(25.266.979)

(25.266.979)

(9.650.246)

(9.650.246)

3

3

25.266.979

25.266.979

9.650.246

9.650.246

3)

(3)

Grup’un raporlama dénemi sonunda degerlemede kullandigl, T.C. Merkez Bankasi déviz kurlari asagidaki gibidir:

- |3lAnlk2ou 31 Aralik 2013

ABD Dolari
Avro
GBP

2,3189 2,1343
2,8207 2,9365
3,5961 3,5114
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Sermaye yénetimi

Grup sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en dislik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Grup’un
amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni
zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yukumlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek
verimli sermaye yapisinin sirekliligini saglamaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup
ortaklara 6denecek temettl tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak icin varlklarini
satabilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle net yikumlalik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Toplam ylkimlaltukler 522.910.601 528.113.374
Hazir degerler (47.141.892) (38.996.938)
Net yukdmluluk 475.768.709 489.116.436
Ozkaynaklar 828.675.190 726.389.500
Net kaynak 1.304.443.899 1.215.505.936
Net yukiumliilik / net kaynak orani %36 %40

NOT 29 -FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gergege uygun dederi

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde bir
varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikimlilugun karsilanabilecegi degerdir.

Grup finansal aracglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkin olan finansal araglarin gergege uygun degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:
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Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Bilangoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatirirm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger dusuklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigl
ongorilmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith degerlerine
yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit edilemedigi durumlarda
faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz
alinarak saptanmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri
itibariyle gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kayith deger

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal

borgclanmalar 500.760.393 492.926.548 553.550.077 500.398.405

Gergege uygun deger tahmini

Grup’un, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki gercege uygun degeri ile ol¢lilmis varlik ve yikimlultkleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014

Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amach gayrimenkuller - 195.523.550 735.580.000 931.103.550
Finansal yatirrmlar 58.491.466 - - 58.491.466
Toplam varlklar 58.491.466 195.523.550 735.580.000 989.595.016
31 Aralik 2013
Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagl gayrimenkuller - 603.970.966 202.511.138 806.482.104
Finansal yatirimlar 64.859.013 - - 64.859.013
Toplam varliklar 64.859.013 603.970.966 202.511.138 871.341.117
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Grup’un finansal varlik ve yukumlaliklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki gibidir:

e Kategori 1: Finansal varlik ve ylkimlaltkler, birbirinin ayni varlik ve yiktumliltkler igin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 6’da
aciklamistir.

e Kategori 2: Finansal varlik ve yliktumlaltkler, ilgili varlik ya da yikimliltgin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 3 ve 11’de agiklamistir.

e Kategori 3:Finansal varlik ve yukiamliltkler, varlik ya da yikimlalugin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 3 ve 11’de agiklamistir.

NOT 30 - RAPORLAMA DONEMiINDEN SONRAKi OLAYLAR
Usakhgil Projesi Kira S6zlesmesi

Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu projenin bir siiredir devam etmekte
olan tasarim ve kiralama g¢alismalari neticesinde Bagdat Caddesi lizerinde bulunan Usakligil Projesi icin Beymen
Magazacilik A.S. ile 15 yil stireli kira s6zlesmesi s6zlesmesi imzalamistir.

Kayitl Sermaye Tavani Artirimi ve Esas S6zlesme Tadili

Sirket, 20 Ocak 2015 tarihli Yonetim Kurulu karari dogrultusunda kayitli sermaye tavanini 200.000.000 TL'den
500.000.000 TL'ye yikseltiimesine ve bu amagla Sirket Esas Sozlesmesi’nin ‘Sermaye ve Paylar’ baslkh 8. maddesinin
tadil edilmesine, kayith sermaye tavaninin artirilmasi icin izin alinmak Gzere Sermaye Piyasasi Kurulu’na 22 Ocak 2015
tarihinde basvuru yapmustir.

Ayrica Sirket, Esas Sézlesmesi’nin ‘Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu’ baslikli 5. maddesinin, ‘imtiyazii Menkul
Kiymetler’ bashkl 9. maddesinin, ‘Portféyiin idaresi ve Portféy Sinirlamalar’’ baglikli 10. maddesinin, ‘Ozellik Arz Eden
Kararlar’ bashkl 16. maddesinin, ‘Sirket’in Yénetim ve Temsili’ baslikli 18. maddesinin, ‘Yoneticilere iliskin Yasaklar’
baslikli 21. maddesinin, ‘Denetci’ bashkli 23. maddesinin, ‘Genel Kurul Toplantilari’ bashkli 25. maddesinin ve ‘Temsilci
Tayini’ baslikl 28. maddesinin de tadil edilmesine izin alinmak lizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapmistir
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NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: 1, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tliretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891

sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliline iliskin hikiimleri cercevesinde
hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu finansal tablolarda yer alan

bilgilerle 6rtusmeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri

itibariyle ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal ilgili

tablo ana hesap kalemleri diizenleme
A. Para ve sermaye piyasasl araclari
B. Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayali haklar
C. istirakler
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar
D. Toplam varliklar (aktif toplami)
E. Finansal borglar
F. Diger finansal yukimlultkler
G. Finansal kiralama borglari
H. iliskili taraflara
_borglar (ticari olmayan)
I. Ozkaynaklar
Diger kaynaklar
D. Toplam kaynaklar

I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)
I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

I1- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)
I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)
- 48.1 sayili Teblig, Md.31

I1- 48.1 sayili Teblig, Md.31
IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.31

Il- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)
IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.31

- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili

diger finansal bilgiler diizenleme

Al. Para ve sermaye piyasasl araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi

A2. Vadeli/vadesiz TL/d6viz

A3. Yabanci sermaye piyasasi araclari

B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar

B2. Atil tutulan arsa/araziler

C1. Yabanci istirakler

C2. Isletmeci sirkete istirak

J. Gayri nakdi krediler

K. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
II- 48.1 sayih Teblig, Md.28
Il- 48.1 sayili Teblig, Md.31

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

31 Aralik
2014

46.926.607
1.173.800.926
63.270.693

67.151.567
1.351.149.793
484.348.492

16.411.901
828.675.190

21.714.210
1.351.149.793

31 Aralik
2014

46.853.908

52.460.000
4.359.753
419.474
3.635.739

31 Aralik
2013

38.870.829

1.072.363.586
71.514.490

71.346.455
1.254.095.360
472.699.373

20.227.175

726.389.500
34.779.312
1.254.095.360

31 Aralik
2013

38.714.742

51.311.138
6.214.161
441.316
3.497.892
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31 Aralik 31 Aralik
Yeniden diizenlenmis ilgili 2014 2013

Portfoy Sinirlamalari diizenleme % %

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayal

Haklar (B+A1)/D) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 87 86 >50
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 8 9 <50

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari (A3+B1+C1/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) 4 4 <20
6 isletmeci Sirkete istirak (C2/D) I1- 48.1 sayil Teblig, Md.28 1< 1< <10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+)/i Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.31 61 68 <500

8 TL ve Doviz Cinsiden Vadeli/Vadesiz
Mevduat/Ozel Cari Katilma
Hesabi (A2-A1)/D Il- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) 3 3 <10

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

SAF GYO 58.142.186 64.537.825
Aksu Real Estate 4.359.753 6.214.161
Ak Yon 419.474 441.316
Vakiflar Bankasi ve TSKB 349.280 321.188
63.270.693 71.514.490

Grup’un bagli ortakliklari olan Aksu Real Estate ve Ak Yon icin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle sirket
degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlari bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol
tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate ve Ak Yon igin, Grup’un finansal raporlama
standartlari dogrultusunda hazirlanan bireysel mali tablolarindaki net varlik degerleri, Grup’un ilgili bagli ortakliktaki
istirak orani ile carpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklari ve gercege uygun degerleri ile bireysel
mali tablolarinda takip ettikleri yatirim amagli gayrimenkullerinden, bilanco tarihi itibariyle net alacak/yukumlalikleri
eklenmek/cikariimak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu istiraklerin gercege uygun degerlerine yaklastigi
kabul edilmistir. istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem géren SAF GYO, Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. ve Tiirkiye
Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli borsa rayic degerleri ile gosterilmistir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

Bireysel Finansal Tablolara iliskin Rapor

1. Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S/nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli bireysel finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel
6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar
ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki bireysel finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetiminin Bireysel Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

2. Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6énemli yanlislik icermeyen
bireysel finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu bireysel finansal tablolar hakkinda

goris vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak ylratialmustir. Bu
standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, bireysel finansal tablolarin 6nemli
yanlishk icerip icermedigine dair makul glivence elde etmek lzere planlanarak yiritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, bireysel finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu proseddrlerin segimi, bireysel finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki
muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege uygun
sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin
bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimuzin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriis

4. GorislimUize gore, bireysel finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, TMS’ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Raporlar

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 Subat 2015 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

6. TTK'nin 402’ inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

7. TTK’nin 402’ inci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S.
a member of

{stanbul, 20 Subat 2015
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31 ARALIK 2014 ve 2013
TARIHLERI iTIBARIYLA BiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
CEEERHEN

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 5
Ticari Alacaklar

- iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,27

- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Diger Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Stoklar 12
Pesin Odenmis Giderler 10
Diger Donen Varliklar 15

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar 6
Bagl ortakliklar
Ticari Alacaklar

- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Stoklar 12
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 11
Maddi Duran Varliklar 13
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14
Pesin Odenmis Giderler 10
Diger Duran Varliklar 15

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2014

88.684.353

46.926.607
21.086.861
16.480.816
4.606.045
1.174.132
1.174.132
6.311.517
4.265.659
8.919.577

1.258.639.187

58.491.466
952.974
916.368
916.368
240.726.573
926.760.000
3.049.163
40.973
1.659.626

26.042.044

1.347.323.540
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Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2013

87.650.115

38.870.829
4.035.449
124.435
3.911.014
1.448.810
1.448.810
27.394.323
8.450.532
7.450.172

1.160.742.742

64.859.013
952.974
1.314.101
1.314.101
244.632.159
800.337.104
3.502.330
72.533
4.000.712
41.071.816

1.248.392.857

1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap donemine ait bireysel finansal tablolar, 20 Subat 2015 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina Genel Miidiir ihsan Géksin Durusoy ve Mali islerden Sorumlu Genel
Mudir Yardimcisi Naile Banuhan Yirikoglu tarafindan imzalanmistir. S6z konusu bireysel finansal tablolar Genel

Kurul’da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TARIHLERI iTIBARIYLA BiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar 7
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7
Ticari Borglar

- iliskili Taraflara Ticari Borglar 8, 27

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17
Diger Borglar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9
Ertelenmis Gelirler 10

Kisa Vadeli Karsiliklar
- Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar 16, 17
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16

UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar 7
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun

Vadeli Karsihklar 17

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 18
Sermaye Duzeltme Farklari
Paylara lligkin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olgiim Kayiplari 18
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanglari 18
Ortak Yénetime Tabi isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi
Diger Yedekler 18
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden

gecmis

31 Aralik 2014

195.484.562

113.693.265
60.255.469
15.387.804

2.482.505
12.905.299
462.119
437.066
437.066
4.736.408
512.431

118.563
393.868

326.989.010

326.811.659
177.351

177.351
824.849.968
824.849.968
200.000.000

121.840.877
208.659

10.280
10.280
46.365.852
46.365.852
(4.109.167)
54.696.807
20.888.561
324.434.361
60.513.738

1.347.323.540

Bagimsiz
denetimden

gecmis

31 Aralik 2013

429.490.810

352.881.183
41.986.230
16.183.563

1.821.142
14.362.421
430.901
335.106
335.106
17.107.381
566.446

207.164
359.282

98.215.050

98.059.135
155.915

155.915
720.686.997
720.686.997
128.200.841

143.640.036
202.159

52.733.399
52.733.399

(4.109.167)
54.696.807
20.888.561
237.841.905
86.592.456

1.248.392.857
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
BiREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 89.644.224 69.103.262
Satislarin Maliyeti (-) 19 (42.351.226) (27.703.177)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 47.292.998 41.400.085
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (11.733.418) (18.077.183)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (1.302.257) (1.369.665)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 3.906.385 4.944.034
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (3.110.163) (4.479.146)
ESAS FAALIYET KARI 35.053.545 22.418.125
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 67.154.455 149.035.216
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 - (17.304.340)
FINANSMAN GELIRi GIDERiI ONCESi FAALIYET KARI 102.208.000 154.149.001
Finansman Gelirleri 24 56.302.719 21.809.998
Finansman Giderleri (-) 24 (97.996.981) (88.436.859)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI 60.513.738 87.522.140
Ertelenmis Vergi Gideri 26 - (929.684)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 60.513.738 86.592.456
DONEM KARI 60.513.738 86.592.456
Adi Pay Basina Kazang 25 0,35 0,58

DIiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacaklar 10.280 -
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplari 17 10.280 -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar (6.367.547) 7.530.889

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme

ve/veya Siniflandirma (Kayiplari)/Kazanglari 6 (6.367.547) 7.530.889
DIGER KAPSAMLI (GiDER)/GELIR (6.357.267) 7.530.889
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 54.156.471 94.123.345

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



145

2014 FAALIYET RAPORU

4

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

896'6178'1Z8
TLY'9ST'VS

(s€0°892)
SESVLT0S

£66'989°02L

£66'989°02L

SYEETT'V6
(000°000°8T)

TS9'E9S VY9

Jepjeuleryzg

8EL'ETS09

8EL'ETS09

(95t°265°98)

951°265°98

951°265°98
951°265°98
(69v°819°99)

691°819°99

aesez)/uiey
waugQ 18N

T9E VeV VZE

95126598

S06°'TV8°LET

S06°'TV8'LET

(z68'vzZ'02)
LELTIT'YY

090°S06°€6T

uepe)y
JejIA

Jejgy Srunjuig

195°888°0C

195°888°0C

195°888'0C

[43: 2 744
CTELISY'T

LE€6790T°9T

I3P13paA
Siwuepisny
uejuAy
uepaey

L08°969°VS

L08°969°VS

L08°969°VS

L08°969°VS

13]13paA
12810

(£9T°60T"1)

(£9T°60T°%)

(£9T°60T'%)

(£9T°60T'V)

uusRWSa|4
[TEYEL]]
(SEIETITETH]
1qel dwyaug
jeuo

J3J43PID 3N 43)
1981@ Siunjug yedejuIpueiuls
uapIuaA epaesez eAan Jey|

7S8'S9€°9Y

(LS L9€°9)

66E'EEL'CS

66E'EEL'CS

688°0€S°L

01s'20T°sy

ue|dide)
[Suezey
ewlipueyiulg
an awaagaq

usapIuUBA

29 ljwesde)]

ueldnunidnjo 1uisedied iAejwewe) uliejojqe) [esueuy |9sAadiq Jepjoudip uapa diyel

uepjey
WA
eied
DuUEqe;

08z'0T 6599'80C

082°0T -
- (s€0°892)
- SESVLT

- 6S1°20C

- 6S1°20C

- 6S1°20C

uejdidey J9|wiid
wnd|Q upy$
uapIudA esejAeq
ejue|d

epAej

Siwuejwiuel

LL8OV8'TLT

(6ST°66L'T2)

9€0°0V9"EVT

9€0°0V9"EVT

9€0°0V9'EVT

1epjieq
1sawyjazng
akewuas

J343pID 3A I3[R Ijwesdey|

19810 Siunjg yeseAew |ipuepiuls

uapIuUIA epaesez eAIA Jey|

000°000°002

6ST'66L'TL

Tr8'002°8¢T

Tr8°002°8¢T

Tv8°002°8¢T

akewuas
Siwuapg

aknjeq ejAuequi yT0Z eV TE

|28 1jwesdey wejdoy

19A11ew uesnjo epunel 9UDS 3SSIH

1wgMe aAewas
Ja9suel]

aAnjeq ejAuequIpTOZ %820 T

INANQQ |¥VD

aAnjeq ejAuequ! €102 MIIEY TE

|98 1jwesdey wejdoy

J3|NpawWaL
JEFETLIEIT

aknjeq ejAuequi €107 %20 T

N3NQQ [Y3INQ



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA
BIiREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari

Donem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13,14
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24
Gerceklesmemis Yabanci Para Kur Farklari ile ilgili Diizeltmeler

Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 26

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere lligkin Diizeltmeler
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Stoklardaki Artig

Ticari Alacaklardaki (Artig)/Azalis

Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis)
Ticari Borglardaki Azalig

Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Azalis
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Vergi Odemeleri
Diger Nakit Cikislari 17

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontrolliniin Elde Edilmesine Yonelik Alislara
Iliskin Nakit Cikislari

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Satisina
Iliskin Nakit Girigleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aiimindan

Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13,14
Yatinm Amagli Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirim Amach Gayrimenkul Aiimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11
Alinan Temettiler 23

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikiglari

Odenen Temettiiler

Alinan Faiz

Odenen Faiz

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalig

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)
E. Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 5
Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5

Takip eden dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden
gegmis

1 Ocak-

31 Aralik 2014

(14.426.248)
60.513.738
(23.436.042)
816.546
398.536

28.119.220
14.554.932

(67.154.455)
(170.821)

(50.649.190)
(57.611.533)
(623.889)
20.361.004
(966.557)
(11.808.215)
(13.571.494)

(824.931)
(29.823)

15.724.607

(331.819)
11.496.900
(1.051.959)
5.611.485
4.441.111
50.006.500
422.825.293
(434.544.583)
2.010.766
(35.856.865)

5.739.470

2.316.308
8.055.778
38.870.829
46.926.607

146

Bagimsiz
denetimden
gegmis

1 Ocak-

31 Aralik 2013

(187.803.128)
86.592.456
(59.258.731)
2.114.584
374.386
15.971.827
52.856.573
929.684
(1.372.362)

(130.494.584)
361.161

(214.836.148)
(243.693.982)
38.028.116
1.500.475
(584.878)
(10.085.879)
(187.502.423)

(300.705)
108.015.891

(75.417)
112.365.000
2.448.908
(323.447)
16.044.642
(40.817.099)
18.373.304

41.700.008

394.576.500
(324.809.234)
(18.000.000)
3.205.514
(13.272.772)

(38.087.229)

(38.087.229)
76.958.058
38.870.829
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul
Yatirimi A.S. Ginvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani, 24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili
Gazetesi’'ndeki ana s6zlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde
tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir. Akis, Tirkiye’nin 6nde gelen sanayi gruplarindan biri olan
Akkok Sanayi Yatirim ve Ticaret A.S.nin bagli ortakligidir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil
Sanayii A.S (“Ak-Al") ile 6102 sayili Tuirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19

ve 20. maddeleri ¢cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”)'nin ilgili dizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilangolari Gizerinden ve Ak-Al'in 30 Haziran
2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir bitin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestirilmesine
karar verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul
toplantisinda onaylanmistir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi Not 18’de ag¢iklanmistir.
Sirket, Tiirkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 istanbul.

Bagh Ortakliklar

Akis’in Bagli Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Sahiplik Orani (%) Faaliyet konusu

Ak Yon Yonetim ve Bakim

Hizmetleri A.S. (“Ak Yon”) 99,99 AVM yo6netimi ve isletmesi
Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) 100,00 Gayrimenkul yatirimlari
Ak Yon

Ak Yén 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim ve hizmetlerini,
yonetimini yiklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret

ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tlrli turizm tesisleri, sosyal amach tesisler, turistik,

sportif, egitimsel ve kiiltlirel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun

olarak kullanilmasini temin etmek, korunmasi igin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yénetmek,
gayrimenkuliin bakim, onarim, gézetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tirli destek ve yonetim hizmetlerini
saglamakdir.

Ak Yon, Akbatt AVM’nin isletmesini ve yonetimini gerceklestirmektedir. Akis, Ak Yon’lin sermayesinin %99,99'una
sahiptir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her turla tekstil ve
kiyafet Giretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan
birlesme ile Akis’in bagh ortakhgi haline gelmistir. 16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles EAD
unvaninin Aksu Real Estate EAD olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu;
kar elde etmek amaci ile gerek ulke iginde ve gerekse yurt disinda her turlt gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Akis’in Musterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tirkiye'de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akfil Holding A.S. (“Akfil Holding”) Gayrimenkul Garanti Koza insaat
yatirimlari Sanayi ve Ticaret A.S.

(“Garanti Koza insaat”)

Garanti Koza Akis Adi Ortakhigi (“Adi Ortaklik”) Gayrimenkul Garanti Koza insaat
yatirimlari

Akfil Holding A.S.

Akfil Holding 20 Subat 1968 tarihinde kurulmustur. Akfil Holding, Akis’in 2008 yilindan itibaren Misterek Yonetime
Tabi Ortakhgi olan Akkoza Gayrimenkul Yatirimi A.S.nin (“Akkoza”), Akfil Holding tGzerinde hakim ortak olarak kontroli
elinde bulundurmasina istinaden Akis’in bireysel mali tablolarinda yer almis, 30 Kasim 2010 tarihi itibari ile de
Akkoza’nin 31 Ekim 2010 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasifleri bir bittin halinde devir olarak, Akis’in Msterek
Yonetime Tabi Ortakligi olmustur. Akis’in Akfil Holding’teki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, ilgili sirketteki diger
Miitesebbis Ortak olan Garanti Koza insaat’a satilmistir.

Garanti Koza Akis Adi Ortakligi

Adi Ortaklik; 3 Mayis 2007 tarihinde imzalanan proje ortakligi s6zlesmesi ile Garanti Koza Akis Adi Ortakligi olarak Akis,
Garanti Koza Insaat ve Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“GKGG”), tarafindan kurulmustur. Proje ortakliginin
amaci; Esenyurt istanbul’da insa edilen Akkoza Evleri projesinin tamamlanmasi ve satimidir. Akis’in Adi Ortaklik’taki
hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, Sirket’in diger Musterek Yonetime Tabi Ortakhgi olan Akfil Holding’e satilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
20 Subat 2015 tarihinde onaylanmistir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuat ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas
almaktadir. Yil sonu bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gésterilen finansal varlik ve yakamlulikler
ve yatirim amaglh gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistr. ilisikteki
finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaclyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarihinde yayinlamis oldugu Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 7. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca bireysel finansal tablolari hazirlamakla
yukimludr.

Sirket, KGK tarafindan yayinlanmis olan TAS 27 “Bireysel Finansal Tablolar” standardinin, kapsam kisminda detayl
olarak agiklanmis olan istisnalar uyarinca bireysel finansal tablo hazirlamakta olup, halihazirda sahip oldugu bagh
ortakliklarini maliyet degerleriiyle muhasebelestirmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 20 Subat 2015 tarihinde Sirket Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

b) TMS’ye uygunluk beyani

ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili

Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirurlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak gosterilmistir. TL disindaki
para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Bagh Ortakliklar

Bagli ortakliklar, Sirket’in kontroliiniin oldugu sirketlerdir. Sirket’in kontrolu; bu sirketlerdeki degisken getirilere maruz
kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlari yonlendirebilme glicli ile saglanmaktadir. Sirket, bagh ortakliklarini
maliyet degerleriyle muhasebelestirmekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik disildikten sonra bireysel finansal
tablolara yansitmaktadir.

Miisterek yonetime tabi ortakliklar

Sirket, 2013 yili icinde satisini gergeklestirdigi misterek yonetime tabi ortakliklarini 31 Aralik 2013 tarihindeki finansal
tablolarinda maliyet degerleriyle muhasebelestirerek bireysel finansal tablolara yansitmistir.

isletmenin siirekliligi

Sirket bireysel finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
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2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin bireysel
finansal tablolarda daha uygun ve glivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise muhasebe politikalarinda
yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir ve 6nceki donem
bireysel finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Bireysel finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, bazi 6nemli muhasebe tahminlerinin kullaniimasini
gerektirir. Ayni zamanda yonetimin, Sirket’in muhasebe politikalarini belirlerken bazi 6nemli kararlar almasi
gerekmektedir. Daha yiksek derecede muhakeme gerektiren varsayimlar ve tahminlerin bireysel finansal tablolar
acisindan onemlilik arz ettigi konular ile ilgili agiklamalara

Not 3’te yer verilmistir.

Sunulan dénemler itibariyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamistir.
2.3 Tuirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

Sirket cari donemde Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tilrkiye Finansal Raporlama Yorumlari
Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan yila ait dénemler igin gecerli olan yeni ve
revize edilmis TMS/TFRS'lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sirket’in bireysel finansal tablolari Gizerinde etkisi olan
degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

a) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yurirlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 32’deki degisiklik, “ Finansal Araglar”: ‘varlik ve yikimliliklerin mahsup edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak igin vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve
yuktumluliklerin mahsup edilmesi igin gerekli bazi unsurlari ortaya koymaktadir.

- TMS 36’daki degisiklik, ‘Varhklarda deger distkligu’ geri kazanilabilir tutar aciklamalarina iliskin, 1 Ocak 2014
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger dusiklugine
ugramis varhgin, geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis icin gerekli masraflari distlmesi ile
bulunmusgsa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar getirmektedir.

- TMS 39’daki degisiklik ‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve 6l¢im’ - ‘tlirev araclarin yenilenmesi ve finansal
riskten korunma uygulamasinin siirdirilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak
siniflanan bir tiirev Grliniin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi
takdirde, bu tlirev Grline riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin vermektedir.

- TFRYK 21 -’Vergi ve Vergi Benzeri Yukumlilikler’, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan

yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 37 ge¢cmis bir olaydan (yUkimlilik doguran olay) kaynaklanan bir
yukamlulGgun, buglne karsilik olarak yansitilmasi gerektigi durumlari belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve
kosullu varliklar” Gzerine yapilan bu yorum, ilgili yasalar cercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iliskin yukimltlGgiin,
o0demeyi ortaya cikaran eylemin gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
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- TFRS 10, 12 ve TMS 27'deki ‘Yatirnm isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren
sirketleri, bagl ortakliklarini konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlari gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12’ de de yatirim isletmelerine
iliskin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapiimistir.

b) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazl Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlk ve Yakamlulikler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olciim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. iyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS'nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS 40, Yatirim Amagl Gayrimenkuller

- TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”daki degisiklik: Musterek faaliyetlerde pay alimi 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir
misterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil muhasebelecegi konusunda aciklik getirilmistir.

- TFRS9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiktumliliklerin siniflandirmasi ve dlgtlmesi
ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger dustklGgl zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren bitkilere iligkin
degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.
Bu degisiklik Gzim asmasi, kaucuk agaci, palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve
veren bitkilerin, maddi duran varliklarin Gretim strecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan
¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme silirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

- TMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu sinirl degisiklik Gglinci kisiler veya ¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda
planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin
sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir.

- Yillik lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 152

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

- TFRS 5, ‘Satig amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis metodlarina iliskin degisiklik

- TFRS 7, ‘Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine ilisikin degisiklik

- TMS 19, ‘Cahsanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

- TMS 34, ‘Ara dénem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari uygulayacaktir.

2.4 Karsilagtirmali bilgiler

ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, 6nceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Bireysel finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem bireysel finansal tablolari da buna
uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapiimaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan bireysel finansal tablolar bir dnceki dénem olan 31 Aralik 2013 tarihli finansal
bilgiler ile karsilastiriimali sunulmustur.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal Raporlama Standartlari
kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlari formatlari 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK
Bilteninde yayimlanmistir. YurtrlGge giren bu formatlar uyarinca, karsilastirma olarak verilen ilisikteki bireysel finansal
tablolarinda, cari donem bireysel finansal tablolari ile tutarli olabilmesi icin karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde
yeniden siniflandirilir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida acgiklanmistir.

2.5.1 Boliimlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii béliime tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bolimun performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan
icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.5.2 iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst dlizey yoneticiler ve yénetim kurulu tyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen ve musterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - lliskili Taraf Aciklamalari standardi
kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.5.3 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci para

parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur izerinden dénem sonunda TLye ¢evrilmektedirler. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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2.5.4 Finansal araglar
Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklardan; finansal yikamlulikleri ise ticari borglar ve finansal borglardan olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal araglar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger bltin finansal varliklar, Sirket’in ilgili finansal
aracin sozlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal
varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu
finansal varlik ile ilgili bitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varhgi kayitlarindan gikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her
turlt hak, ayri bir varhlik veya yikimlilik olarak kaydedilmektedir.

Tiurev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri
dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen déonemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergede uygun deder farki kdr/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagli finansal varliklar”, “Gergege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve “Alim satim amaclh tirev finansal
varliklar” olmak Gzere lge ayrilmaktadir.

Alim satim amacli finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portféyin parcasi olan finansal varhklardir.

Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak tzere
maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirnmlar ve gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi rayic degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, rayic degerleri
glivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar icin i¢ verim orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varlklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden gikariimalari
durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kéar/zararina
yansitiimaktadir.
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Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil
olmak lizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
odemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri olarak
muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin
defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal borglar, islem
maliyetlerini dustiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine

gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olglilmektedir.

2.5.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve ylikimlilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukiimlilGglin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi
halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.5.6 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat tizerinden
satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili cikarmis oldugu hisselerin nominal deger
ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.5.7 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan disulerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.5.8 Temettiiler
Sirket, temetti gelirlerini ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte, bireysel finansal tablolara yansitmaktadir.

Temetti borglari kar dagiiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yukimlilik olarak bireysel finansal
tablolara yansitilir.
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2.5.9 Pay basina kazang

Bireysel kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem icinde
mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina
kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkilerini
de hesaplayarak bulunur.

2.5.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igsletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
diizeltme gerektiren olaylar) ve

- llgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gésteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda,
Sirket bireysel finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.5.11 Karsiliklar, sarta bagh yikiumlulikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin bireysel finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in gegcmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yikimlalagin bulunmasi, bu yikimliliGgin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlulik tutarinin givenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir.

S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili olarak bireysel
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z
konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte bireysel finansal tablolara alinir.

2.5.12 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandiriimaktadir. Diger bitin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile bireysel kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.
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Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama islemlerinden
borglar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglinkii degerlerinden kiiglik olani esas

alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
doénemlere yayllmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varlklara, maddi duran varliklar icin uygulanan esaslara gore
amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira sliresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
bireysel kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.5.13 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gére, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

2.5.14 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tiirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi ylkimlaltklerinin tahmini toplam karsiliginin bugtinki degerini ifade eder. Turkiye’de gecerli olan calisma
hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten cikartilan,
askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini
doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati deme yikimluligi vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gegis streci
maddeleri ¢ikartiimistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle 3.541 TL ile sinirlandiriimistir

(31 Aralik 2013: 3.254 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yikimliluginin buglinkii degeri ile ilgili ayrilan karsihk dngorilen yikimlulik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tum aktleryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli
fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikimliliginin tahmin edilebilmesi icin aktiier degerleme 6ngorilerinin
gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket dngoérulen yikiumlilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigi tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari

temel alarak bir yukimlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukimliklerin buglinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek orani gosterir. Kidem tazminati tavani
her alti ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2014 tarihli karsihgin hesaplamasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren
gecerli olan 3.541 TL tavan tutari (1 Ocak 2014: 3.438 TL) kullaniimistir.
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Kidem tazminati ylikiimlGlGga sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimlGlGgin
buglinku degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukumldliklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngérir. Toplam
yukdmluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olan s6z konusu degisikligin etkisi 6nemsiz
oldugundan, Sirket tarafindan geriye yonelik uygulama yapiimamistir.

2.5.15 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin dusik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari
Sirket tarafindan kisa vadede satis amagcl konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerinde insaati
devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
donustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin disiik olani yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya
yakin bir gelecekte lizerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Bilanco tarihi itibariyle
satisinin bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandiriimistir.

2.5.16 Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya triin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
onemsiz olmasi durumunda, maliyet degerleri (izerinden gdsterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin stipheli alacak
karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktr.
Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak lizere tim nakit
akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan distlerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan driin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yukiamlulikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikimlulikler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borglarin
izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz ydontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢cok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
Gzerinden gosterilmistir.

2.5.17 Avanslar
Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin 6ngériilen teslim tarihi

gbz onine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin
alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.
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2.5.18 Bor¢lanma maliyetleri

Amaclanan kullanima veya satisa hazir olmalari 6nemli zaman gerektiren 6zellikli varliklarin edinimi, insaasi veya
Uretimi ile ilgili olan genel ve 6zellikli borglanma maliyetleri ilgili varliklarin amacglanan kullanima veya satisa hazir
olmasina kadar gecen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir.

Bir isletme bir 6zellikli varhigin edinilmesi amaciyla 6zellikle borglanmis ise, bu durumda aktiflestirilecek borglanma
maliyeti tutari; ilgili dénem boyunca s6z konusu borclanmaya iliskin olusan borglanma maliyetlerinden, s6z konusu
fonlarin gecici olarak nemalandirilmasi ile saglanan gelirlerin distilmesi suretiyle belirler.

Diger borclanma maliyetleri olustuklari donemde kar veya zarara yansitilmaktadir.

2.5.19 Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger
disuklugi karsihgi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gbsterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan

gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émdrleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydal émrler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Vil)
Yer alti ve yer Usti diizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaglar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varhgin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mri boyunca amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tizerinde olmasi durumunda
s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistklUgu karsiligi gider hesaplari ile
iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartiimasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayith degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

2.5.20 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
Gzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal itfa
yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gbzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.
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2.5.21 Varliklarda deger diistkliigii
Finansal varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dusiklGgline ugradigina iliskin
ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tlirden bir géstergenin mevcut
olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistklUgu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlk grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden
fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin
veya varlk grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda
deger distklugiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dustklGgline ugrar ve deger
diisiikliigii zaran olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasihgin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gésterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gésterge mevcutsa, deger dusukligi
tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir
tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
blylk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga
0zgu riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak bugilinkii degerine indirilmektedir.

Varhgin (veya nakit Greten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi durumunda, varligin
(veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger
disuklugi kayiplari kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.

2.5.22 Hasilatin kaydedilmesi

Hasllat, yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler,
alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile olculir. Hasllat, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi miimkin gorullyorsa ve bu gelirin miktari givenilir bir sekilde olgilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira
indirimleri gerceklestigi donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

2.5.23 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz orani yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diistikligi olustugunda,
Sirket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya kredinin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz
geliri olarak kaydedilir. Deger dislkligline ugramis kredi ve alacaklar Gzerindeki faiz geliri, etkin faiz orani yontemi
kullanilarak kaydedilir.
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2.5.24 Temettii geliri
Temetti almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.
2.5.25 Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettd, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigi tarihte Sirket finansal tablolarina
yukumlulik olarak yansitihr.

2.5.26 Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirirm amacli gayrimenkuller, faal olan yatirim amacli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirrm amagli gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagcli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirnm amacl gayrimenkulleri alisveris merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatinm amagl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Yatirirm amacli gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangicta yatirm
amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatinm amacli bir gayrimenkule daha
sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti

de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amacgli gayrimenkuliin alimi, insasi veya iiretimi sirasinda ortaya cikan bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule

iliskin glinliik hizmet giderlerini yatirnm amach gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Glnlik hizmet maliyetleri esas itibariyle iscilik ve sarf
malzemelerinden olusmakla birlikte, kiiglik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili
gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gercege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gorilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu goz 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Sirket
makul 6lgllere gére hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek igin
s6z konusu farkliliklari olusturan kosullari dikkate alir.

Yatirirm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amach gayrimenkullin kullanim disi kalmasi veya elden
¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar
ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden g¢ikarilma doneminde yatirim
amacli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 23).
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b) Yapilmakta olan yatirrm amagch gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller satin alma ve insa slirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya
¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestiriimektedir.
Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale
getirilmesine kadar strdirilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye
kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir ve gercege uygun
deger yontemi ile degerlenir.

Sirket, yapilmakta olan yatirrm amacgli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Sirket, insaat
halindeki gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin
glivenilir bir sekilde yapildig ya da yatirirmin tamamlandigi tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilr.

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi
icin yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

- insaatin tamamlanma derecesi,

- insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya muteakip olusacak nakit girislerinin glivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S6z konusu gayrimenkule 6zgi riskler,

- Ayni 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin ge¢mis deneyimler ve

- imar izinleri

Sirket yatirrm amach gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket, yatirim amach gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
cikarmaya karar verirse, gayrimenkuli bilancodan ¢ikarana kadar yatirrm amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya
devam eder. Benzer sekilde, Sirket’in mevcut bir yatinnm amacgli gayrimenkuliing, ileride de yatirrm amacl gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirirm amach
gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran
varlik olarak yeniden siniflandiriima yapiimaz.

Bir gayrimenkulin yatirim amach gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gerceklestiginde transfer gerceklestirilir:

-Yatirim amach gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina baslanmasi;

-Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

-Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirrm amacl gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina son verilmesi veya

-Stoklardan yatirim amach gayrimenkullere transfer icin, bir baskasina faaliyet kiralamasi suretiyle kiralamanin
baslamasi.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir transferde;
gayrimenkulln transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark
kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirrm amach gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.
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NOT 3 - ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yikamluliklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yikimlaltklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

a) Yatirrm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerleri:

Bireysel finansal tablolarda, yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Akbatt AYM®) i 627.680.000 603.970.966
Usakligil projesi® ii 107.900.000 -
Cerkezkdy bina ve arsalari® iii 90.500.000 81.700.000
Uskiidar Kisikli arsalaritt) iv 52.460.000 51.311.138
Yalova bina ve arsalari®®) v 37.850.000 53.440.000
Bozuyuk bina ve arsalar® Vi 10.060.000 9.625.000
Diger yatinm amach gayrimenkuller® vii 310.000 290.000
926.760.000 800.337.104

@ Faal olan yatirim amacli gayrimenkuller
@ Yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkuller

i. Akbati AVM

siniflandirdigi, istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel {izerinde kain toplam 50.838 m? arsa
Uzerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmektedir. Akbati Projesi, 185.032 m? insaat ve 65.496 m? kiralanabilir alana sahip
Akbati Alisveris Merkezi ile 61.738 m? insaat ve 42.821 m? satilabilir alana sahip 2 konut blogunu kapsamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatit AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir kapitalizasyonu yontemi ile 627.680.000 TL
olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Akbatit AVM’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Vektor Gayrimenkul
Degerleme A.S. (“Vektor”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli ve 2013_300_31 numaralh ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda gelir kapitalizasyonu yontemi ile 603,970,966 TL
olarak belirlenmistir.
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iskonto Yillik kira Kapitalizayon

orani artig orani orani

31 Aralik 2014 %10,25 %3,00 %5,26
31 Aralik 2013 %10,20 %2,50 %7,70

ii. Usakhgil projesi

Sirket; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanct Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14 parsel
Uzerinde kain 1.437 m? arsa Uizerine toplam kiralanabilir 3.432 m?lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’'ne baslamistir
ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig|
projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirim amach gayrimenkuller hesabi altina siniflanmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3168 numaral
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usaligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yontemi
ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Henliz insai faaliyetlere baslanmadigi icin bu yontemle hesaplanan deger
“gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

Yillik kira Yillik kira
artig orani artis orani

ilk 3 yil %5 artis,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasl %3 artis

Sirket ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira sdzlesmesi imzalanmistir. Kira bedeli
“Asgari Kira Bedeli “ ve “Hasllat Kira Bedeli” olmak lzere iki bolimde tahsil edilecektir. Birinci kira dénemi icin asgari
kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira donemi icin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, liglincli kira donemi
icin asgari kira bedeli 4.000.000 ABD Dolari, dérdiinci kira donemi icin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolari ve takip
eden yillar igin ise %3 artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira donemi faaliyete gecis ile baslayacak olup; 15 yil
suireli olarak belirlenmistir. insai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira déneminin faliyete gecisi 2016 yihnin ilk yarisi
olarak ongorilmektedir.

iii. Cerkezkdy bina ve arsalari

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile faal olan yatirrm amacli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 29K2D Pafta, 956 Ada, 10 Parsel {izerinde kain toplam
377.005 m? yuzolgimiine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda arsa ve lizerine konumlu tekstil Gretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3169 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4157 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda lizerinde
“fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla 90.500.000 TL ve
81.700.000 TL olarak belirlenmistir.
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iv. Uskiidar Kisikh arsalari

Sirket, Akfil Holding ve Adi Ortaklik’daki hisselerini 11 Mart 2013’de Garanti Koza insaat’a devretmistir. Devir islemiyle
birlikte 19 Mart 2013 tarihinde Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani Revizyonu Uygulama imar Plani cergevesinde yeni bir
parselasyona ve imar uygulamasina tabi olan istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774
ada 2 parsel ve 804 ada 57 parsel numarali arsanin Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Mart
2013 tarih ve 2013_300_02 numaral ekspertiz raporu dikkate alindiginda 45.120.377 TL gergege uygun degere sahip,
Akfil Holding mulkiyetindeki Uskiidar ilcesi, Kisikl Mahallesi sinirlarindaki ilgili arsanin 40.500.000 TL (22.500.000 ABD
Dolari) karsiliginda satin alinmistir. Arsanin kullanimi ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger
artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gercege uygun degeri 52.460.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsanin 31 Aralk 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli 2013_300_35 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Uskiidar Kisikh
arsalarinin gergege uygun degeri 51.311.138 TL olarak belirlenmistir.

v. Yalova bina ve arsalari

Sirket’in, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Yalova ili,
Ciftlikkdy ilgesi, Denizgali Koy, Topcugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller tizerinde kain toplam
99.416 m? ytiz6lgimine sahip 3 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda arsa ve lzerine konumlu tekstil Giretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3161 ve 2014/2825
numaral ekspertiz raporlari ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4214 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili
raporda lizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla
37.850.000 TL ve 53.440.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 15 Aralik 2014 tarihinde Yalova ili Ciftlikkdy ilcesi Denizcali Kdyii, Topgugiftligi Mevkii, 151/2 no’lu parselde yer
alan, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan 12 Aralik 2014 tarihli 2014/2826 nolu
numaral ekspertiz raporu ile gercege uygun degeri 24.250.000 TL takdir edilen 47.761,50 m?¥lik arsa ve Uizerindeki
binalari, 27.338.400 TL (12.000.000 USD) tutarinda bedel ile Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S./ne vadeli olarak
satmistir.

vi. Boziiyiik bina ve arsalari
Yafti Mevkii

Sirket’in, Ak-al birlesmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirnm amach
gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Bozuyuk ilgesi, Yeni Mahallesi, Yafti Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22,
25, 30 ve 33 Parseller Uizerinde kain toplam 63.812 m? ylizélcimiine sahip 5 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda
arsa ve lzerine konumlu tekstil Gretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalairn 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3162 numaral ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3918 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda tzerinde “fabrika
tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla 9.950.000 TL ve 9.550.000
TL olarak belirlenmistir.
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Kiziltepe Mevkii

Sirket’in, Ak-al birlesmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirnm amach
gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Boziyiik ilgesi, Yeni Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada,
148 Parsel tizerinde kain toplam 486 m? ylizolgimine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Sirket
heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsanin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3163 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3919 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bozliyiik arsasinin
gercege uygun degeri siraslyla 110.000 TL ve 75.000 TL olarak belirlenmistir.

viii. Diger yatinm amach gayrimenkuller

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirilan,
istanbul ili, Esenler ilcesi, Atisalani Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel lizerinde Akis’in payina diisen
brit 180 m? ylzolgimune sahip 1 adet kargir is merkezi mevcuttur. Kargir is merkezi kullanimi ile ilgili Sirket hentz bir
karar vermemis olup, halihazirda deger artisi ve arsa kira geliri elde etmek amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3165 numarali ekspertiz
raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4300 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is
merkezinin gercege uygun degeri sirasiyla 310.000 TL ve 290.000 TL olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari

Sirket, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngérdigi KDV alacaklarini
duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Not 15). Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklari
34.901.487 TL (31 Arahk 2013: 48.520.249 TL) olup KDV’ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz
alinarak 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bu tutarin 26.042.044 TL (31 Aralik 2013: 41.071.816 TL)’si uzun vadeli olarak
siniflandiriimistir.

c) Cari oran dengesi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in dénen varliklari 88.684.353 TL, kisa vadeli yiikiimlilikleri ise 195.484.562 TL
olup, kisa vadeli yiktumlilikler, dénen varliklari 106.800.209 TL asmistir. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yakimlaliklerin
yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz bolimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa vadeli krediler
kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine dontstirilmustir. Bagdat Caddesi’nde yapilacak bu projelerden
cadde magazacigi cercevesinde kira geliri elde edilmesi amaglanmakta olup, bir kisim konut satisi da planlanmaktadir.
Not 30’da da aciklandigi tizere Sirket,

7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligl kapsaminda gelistirmekte oldugu projelerin bir siiredir devam etmekte olan
tasarim ve kiralama galismalari neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi lGzerinde bulunan Usakligil Projesi igin Beymen
Magazacilik A.S. ile 15 yil stireli kira s6zlesmesi s6zlesmesi imzalamistir.

Sirket, Akbatt AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 52 milyon TL kira geliri; Cerkezkdy, Yalova ve Boziyik arsa ve
binalarindan yaklasik 19 milyon TL kira geliri tahsil edilecegi dngorilmektedir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 166

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in 31 Aralk 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli yliktimlulUkleri icerisinde Beyaz Kule konut projesi kapsaminda
imzalanan satis s6zlesmelerine iliskin almis oldugu avanslarin tutari yaklasik 3.6 milyon TL olup, s6z konusu avanslar
konutlarin 2015 yili icerisinde gerceklesmesi planlanan teslimleri ile herhangi bir nakit cikisi ile iliskilenmeksizin
kapanacaktr.

Sirket’in Akbati ve Akkoza Projesi kapsamindaki konutlardan satis taahhit sdzlesmesi yapilmamis olan ve bu cergevede
nakdi giris yaratacak sirasiyla 7 ve 10 adet konut bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle stoklarinin ve yatirrm amacli gayrimenkullerinin tutarlari yaklasik 1.2 milyar TL
olup herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, faaliyet boltimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara

dayanarak belirlemistir.

Sirket yonetimi faaliyet béltimlerini “Akbati Projesi”, “Beyaz Kule”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar” olarak belirlemistir.
“Akbati Projesi” faaliyet bolimini icinde Akbatt AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje
olusturmaktadir. “Akkoza Projesi” faaliyet bolimun, Akis’in Misterek Yonetime Tabi Ortakligi Garanti Koza Akis Adi
Ortakligi tarafindan proje yonetimi yapilan yine Esenyurt mevkiindeki Akkoza 2C fazi olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet
bolimiin ise, Sirket’in sahip oldugu ve Tirkiye’'nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel déniisim kapsaminda
portféye dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

Akbati

1 Ocak - 31 Aralik 2014 projesi Beyaz Kule Arsalar Dagiilmamig
Hasllat 63.163.861 12.732.911 13.747.452 - 89.644.224
Satislarin maliyeti (-) (31.204.208) (11.147.018) - - (42.351.226)
Ticari faaliyetlerden briit kar 31.959.653 1.585.893 13.747.452 - 47.292.998
Genel yonetim giderleri (-) (973.922) - (548.276) (10.211.220) (11.733.418)
Pazarlama giderleri (-) (1.302.257) - - - (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.896.951 - - 1.009.434 3.906.385
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)  (2.922.651) - - (187.512) (3.110.163)
Esas faaliyet kari/(zaran) 29.657.774 1.585.893 13.199.176 (9.389.298) 35.053.545
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22.657.075 - 38.885.895 5.611.485 67.154.455
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zaran) 52.314.849 1.585.893 52.085.071 (3.777.813) 102.208.000
Finansman gelirleri 30.075.928 - 14.471.074 11.755.717 56.302.719
Finansman giderleri (-) (44.344.573) - (38.804.885) (14.847.523) (97.996.981)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

6ncesi kari/(zaran) 38.046.204 1.585.893 27.751.260 (6.869.619) 60.513.738
Donem kari/(zarari) 38.046.204 1.585.893 27.751.260 (6.869.619) 60.513.738
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1 Ocak - 31 Aralik 2013

Akbati
Projesi

Akkoza
Projesi

Arsalar

Miisterek
Yonetime
Tabi
Ortakliklar

Dagitilmamis

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden
Brit Kar

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden

Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden

Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kari/(Zarar)

Yatirim Faaliyetlerinden
Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden

Giderler (-)

Finansman Geliri/(Gideri)

54.098.750
(25.167.762)
28.930.988

(3.841.205)
(1.369.665)

2.951.904
(3.862.583)

22.809.439

47.883.564

(183.321)

Oncesi Faaliyet Kari/(Zarar1) 70.509.682

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi

Oncesi (Zarari)/Kari
Ertelenmis Vergi Gideri

D6énem Kari/(Zaran)

13.085.777
(58.316.019)

25.279.440

25.279.440

2.348.313
(2.535.415)

(187.102)

(1.083.363)

(1.270.465)

(1.270.465)

(1.270.465)

(1.270.465)

12.656.199

12.656.199

(2.187.453)

10.468.746

25.236.984

35.705.730
(8.687.902)

27.017.828

27.017.828

378.306

(378.306)

75.914.668
(17.121.019)
58.793.649
538.857

(1.116.852)

58.215.654

58.215.654

(10.965.162)

1.613.824
(238.257)

(9.589.595)

(9.589.595)
8.185.364
(20.316.086)
(21.720.317)
(929.684)

(22.650.001)

69.103.262
(27.703.177)
41.400.085

(18.077.183)
(1.369.665)

4.944.034
(4.479.146)

22.418.125

149.035.216

(17.304.340)

154.149.001
21.809.998
(88.436.859)
87.522.140
(929.684)

86.592.456
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31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla béliim varliklar ve yikiimliikleri:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Varhk Yiiktimlaluk Varhk Yiikiimluluk

Akbati Projesi 656.987.935 199.382.400 673.511.993 283.135.560
Arsalar 558.631.158 290.682.646 462.684.847 202.375.676
Beyaz Kule 3.845.389 3.674.617 16.300.885 16.552.289
Dagiilmamis 127.859.058 28.733.909 95.895.132 25.642.335
Toplam 1.347.323.540 522.473.572 1.248.392.857 527.705.860

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalari ve amortisman giderleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Amortisman Amortisman
Yatirnm ve itfa payi Yatirnm ve itfa payi
harcamalari giderleri harcamalari giderleri
Arsalar 87.260.781 - 285.403.511 -
Akbati Projesi 1.383.778 816.546 388.344 2.114.584
Beyaz Kule 543.858 - - -
Toplam 89.188.417 816.546 285.791.855 2.114.584

NOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Kasa 21.699 17.403
Banka

- Vadesiz mevduat 162.809 130.840

- Vadeli mevduat 46.691.099 38.583.902

Diger 51.000 138.684

46.926.607 38.870.829

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 giine kadar 46.926.607 38.870.829

46.926.607 38.870.829
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Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

ABD Dolari 40.890.989 11.117.928
Avro 663 1.874.916
40.891.652 12.992.844

Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
% %

ABD Dolari 2,30 2,90
Avro - 2,90
Turk Lirasi 9,85 8,72

NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“SAF GYO”)'deki
%6,56'lik istiraki ve Not 4’de detaylari agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S.’deki %1’den az orandaki istiraklerinden olusmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iliskin
finansal bilgiler 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren dénemler igin asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gergege Deger
Hisse Maliyet uygun artisi/

Cinsi orani % degeri degeri (azalisi)

Borsada islem géren

SAF GYO 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 294.444 27.694
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S. 1< 691 1.830 398

31 Aralik 2013

SAF GYO 6,56 11.907.000 64.537.825 7.558.484
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 266.750 (27.298)
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S. 1< 691 1.432 (296)
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal borglanmalar

Banka kredileri 107.068.196 346.740.684
Finansal kiralama yukidmlultkleri 6.625.069 6.140.499
Kisa vadeli finansal borglanmalar 113.693.265 352.881.183
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Banka kredileri 317.024.827 83.972.459
Finansal kiralama yiktmlalukleri 9.786.832 14.086.676
Uzun vadeli finansal borglanmalar 326.811.659 98.059.135
Toplam finansal borglanmalar 500.760.393 492.926.548

a) Banka kredileri

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yillik Orijinal Yilhk Orijinal

efektif faiz VELEL ] efektif faiz yabanci
orani para TL orani para

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler %3,95 6.007.584 13.930.987 %4,49 57.036.430 121.732.852
TL krediler %11,60 15.523.224 15.523.224 %10,61 136.778.910 136.778.910
Avro cinsinden krediler %4,65 27.515.860  77.613.985 %4,70 30.045.606 88.228.922

107.068.196 346.740.684

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

ABD Dolari cinsinden krediler %3,66 25.984.505 60.255.469 %3,67 19.672.131 41.986.230
60.255.469 41.986.230

Uzun vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler %5,49 78.590.775 182.244.150 %3,67 39.344.262 83.972.459
Avro cinsinden krediler %4,66 47.782.706 134.780.677 - - -

317.024.827 83.972.459



2014 FAALIYET RAPORU 171

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

Banka kredileri:

2015 - 41.986.229
2016 65.380.356 41.986.230
2017 33.332.481 -
2018 30.669.687 -
2019 ve sonrasi 187.642.303 -

317.024.827 83.972.459

b) Finansal kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla finansal kiralama yukimliliklerinin vadeleri 5 yildan azdir.

Brut finansal kiralama ytkimlullkleri - minimum kira 6demeleri:

1 yila kadar 7.522.484 7.309.333
1-5yil 10.433.894 15.508.202
Finansal kiralama yikimlulukleri

gerceklesmemis finansman gideri (1.544.477) (2.590.360)

Finansal kiralama yiikiimliliiklerinin
bugiinkii degeri 16.411.901 20.227.175

NOT 8 - TICARi ALACAK VE BORGLAR

I Frywvpree 51 vl 2013

Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 1.751.254 3.313.463
Alicilar 9.878.072 7.612.179
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 27) 16.480.816 124.435

28.110.142 11.050.077
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (6.970.004) (6.965.666)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (53.277) (48.962)

21.086.861 4.035.449
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Supheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.965.666) (6.819.522)
Donem karsilik gideri (100.179) (451.104)
Tahsil edilen slipheli ticari alacaklar 95.841 304.960
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik (6.970.004) (6.965.666)

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 1.142.240 1.715.110
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (225.872) (401.009)
916.368 1.314.101

I Fryvmetsy 51 vl 2013

Kisa vadeli ticari borglar

Tedarikgilere borglar 8.267.499 14.362.421
Borg Senetlerit™ 4.637.800 -
iliskili taraflara borglar (Not 27) 2.482.505 1.821.142

15.387.804 16.183.563

131 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 7.458.000 TL ve 11.028.901 Tl'si
Akbat projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglari temsil etmektedir.

) Kentsel donustiim projeleri kapsaminda gerceklestirilen alimlara istinaden saticilara verilen borg senetlerinden
olusmaktadir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DiGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa vadeli diger alacaklar
Misterilerden diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar
Diger

Kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar

Sosyal glivenlik prim borglari
Diger

NOT 10 - PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri®

Tedarikgilere verilen avanslar™)
Diger

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri®

31 Aralik 2014

810.660
197.558
165.914

1.174.132
209.439
43.912
183.715

437.066

31 Aralik 2014

3.816.650
449.009

4.265.659

1.659.626

1.659.626

31 Aralik 2013

933.209
117.706
397.895
1.448.810
206.979
53.991
74.136

335.106

31 Aralik 2013

3.668.112
4.693.975
88.445

8.450.532

4.000.712

4.000.712

) Akbati AVM kiracilari igin yiiklenilen dekorasyon giderlerinin, kira gelirlerinden mahsup edilmek suretiyle

giderlestirilecek olan tutarlarini temsil etmektedir.

)31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla verilen avanslar Sirket’in devam eden projelerine ve kentsel
dénusim kapsaminda yapilmasi planlanan uzun vadede baslatilacak projelere iliskin vermis oldugu avanslari temsil

etmektedir.
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Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 3.670.724 15.994.244
Alinan avanslar - Akbati Projesi 918.345 1.053.842
Diger avanslar 147.339 59.295

4.736.408 17.107.381

NOT 11 - YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER

- ome s

Donem basi kayith deger, 1 Ocak 800.337.104 703.871.664
Doénem ici ilaveler

- Direkt alimlar 1.051.959 40.817.099
Transferler 91.166.367 -
Gergege uygun deger artislari (Not 23) 50.919.570 71.692.983
Cikiglar (16.715.000) (16.044.642)
Net kayith deger, 31 Aralik 926.760.000 800.337.104

Yatirim amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup bazinda hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
uygun deger

1 Ocak artislan 31 Arahk
2014 Transferler ilaveler Cikislar (Not 23) 2014

Faal olan yatirhm
amach gayrimenkuller

Akbati AVM 603.970.966 - 1.051.959 - 22.657.075  627.680.000
Cerkezkoy bina ve arsalari 81.700.000 - - - 8.800.000 90.500.000
Yalova bina ve arsalari 53.440.000 - - (24.250.000) 8.660.000 37.850.000
Uskiidar Kisikli arsalari 51.311.138 - - - 1.148.862 52.460.000
Bozlyuk bina ve arsalari 9.625.000 - - - 435.000 10.060.000
Diger yatirrm amagl

gayrimenkuller 290.000 - - - 20.000 310.000

Yapilmakta olan yatirnm
amagh gayrimenkuller
Usakligil projesi” - 91.166.367 - - 16.733.633 107.900.000

800.337.104 91.166.367 1.051.959 (24.250.000) 58.454.570  926.760.000

I Sirket; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14 parsel
Uzerinde kain 1.437 m? arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m?¥lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’ne baslamistir
ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig projeleri
kapsaminda yapilmakata olan yatirim amagli gayrimenkuller hesabi altina siniflanmistir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Faal olan yatirhm
amach gayrimenkuller

Akbatt AVM 556.149.022
Cerkezkoy bina ve arsalari 76.195.000
Yalova bina ve arsalari 46.400.000 2
Uskiidar Kisikh arsalari - 405
Bozliylik bina ve arsalari 9.370.000
Esenyurt arsasi 15.487.642
Diger yatirim amach

gayrimenkuller 270.000

703.871.664 40.817.099 (16.044.642)

laveler

45.747

71.352
00.000

Gergege
uygun deger

31 Arahik
2013

artiglan

Cikislar (Not 23)

- 47.776.197  603.970.966

(335.000)  5.840.000 81.700.000

- 6.768.648 53.440.000

- 10.811.138 51.311.138

(222.000) 477.000 9.625.000
(15.487.642) - -
- 20.000 290.000
71.692.983  800.337.104

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirrm amach gayrimenkuller tizerinde 470.008.645 TL sigorta

teminat bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 463.798.079 TL).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihinde sona eren donemler itibariyla sadece Akbati AVM Uizerinde 165.000.000 ABD Dolari
ipotek bulunmaktadir (Not 16). Devam etmekte olan Usakligil projesi lizerinde 31 Aralik 2014 itibariyla 35.750.000 TL

ipotek bulunmaktadir.

NOT 12 - STOKLAR

Tamamlanmamis projeler
Bagdat Caddesi Projeleri

- Erenkdy Apartmani

- Ciftehavuzlar Arsasi

- Ak Apartmani

- Usakhigil Apartmani®)

- Edip Urer Apartmani®™

Tamamlanmis projeler
Beyaz Kule Projesi
Akkoza Projesi

Akbat1 Projesi

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

240.726.573 244.632.159
175.240.443 93.824.575
41.165.076 39.723.509
24.321.054 19.088.077

- 75.938.571

- 16.057.427

3.317.979 14.145.609
2.108.547 2.710.985
884.991 10.537.729
247.038.090 272.026.482

) Sirket, Cadde Magazaciligi kapsaminda yapmis oldugu kira sézlesmesine istinaden uzun vadeli stoklarin altinda
siniflanan Usakligil Apartmani’ni 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkullere transfer

etmistir.

) Sirket, 15 Mayis 2014 tarihinde istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat Caddesi’nde kain Erenkdy
Apartmani’nda yer alan 15 numarali bagimsiz bolimuin mulkiyetinin tamami ile 3/8 hissesinin mulkiyeti Sirket’e ait
olan 17 numarali bagimsiz bolimiin kalan 5/8 hissesinin miilkiyetinin alimi karsiiginda Edip Urer Apartmani’nda yer
alan 3,4,5,7,8,9,10, 11 ve 12 numarali bagimsiz bélimleri trampa usuli ile satisi gergceklesmistir. Trampa isleminin

bedeli 16.041.226 TL+KDV olarak belirlenmistir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2014 yili igerisinde 61 adet konut teslimi yapilmis olup 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
heniiz teslimi gerceklesmemis 12 adet daire bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel déniisiim kapsaminda proje gelistiriimesi amaciyla istanbul ili Kadikdy ilgesi’nde yer
alan Erenkdy, Ak Apartmanlari ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyline dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin
altinda siniflandirilmistir.

Sirket, kentsel dontisim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin finansmani icin Yapi ve Kredi Bankasi A.S.den temin
edilen kredilerin teminatini olusturmak icin Yapi ve Kredi Bankasi A.S. istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi,
Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No’lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi) tizerine
1.dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No’lu
Parsel de kayith gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) iizerine 1.dereceden toplam 176.750.000 TL ve istanbul ili,
Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No’lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) iizerine
1.dereceden 19.800.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 16).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla stoklar Gzerinde aktiflestirilen 6.310.041 TL tutarinda bor¢clanma maliyeti bulunmaktadir
(31 Aralik 2013: Yoktur).

NOT 13 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik
Cikislar 2014
Maliyet

Yer alti ve yer stl dizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 5.402.606 220.904 - 5.623.510
Tesis, makine ve cihazlar 1.430.606 - - 1.430.606
Ozel maliyetler 300.416 95.536 - 395.952
7.894.300 316.440 - 8.210.740

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer Usti dizenleri 727.286 8.369 - 735.655
Demirbaslar 2.201.630 719.883 - 2.921.513
Tesis, makine ve cihazlar 1.162.638 30.825 - 1.193.463
Ozel maliyetler 300.416 10.530 - 310.946
4.391.970 769.607 - 5.161.577
Net defter degeri 3.502.330 - - 3.049.163
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1 Ocak 31 Arahik
2013 ilaveler Cikislar 2013

Maliyet
Yer alti ve yer stl dizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaslar 5.124.409 303.197 (25.000) 5.402.606
Tesis, makine ve cihazlar 29.395.666 - (27.965.060) 1.430.606
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 300.416 - - 300.416
35.922.843 303.197 (28.331.740) 7.894.300
Birikmis amortisman
Yer alti ve yer Usti dizenleri 714.886 12.400 - 727.286
Demirbaslar 1.527.323 683.682 (9.375) 2.201.630
Tesis, makine ve cihazlar 26.738.655 1.319.081 (26.895.098) 1.162.638
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 257.490 42.926 - 300.416
29.580.034 2.058.089 (27.246.153) 4.391.970
Net defter degeri 6.342.809 3.502.330

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle amortisman ve itfa payi giderlerinin dagilimi asagidaki
gibidir:

Genel yonetim gideri 563.551 2.055.101
Satilan malin maliyeti Gizerinde giderlesen 252.995 50.411
Pazarlama gideri - 9.072

816.546 2.114.584

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar tizerinde aktiflestirilen herhangi bir
borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde 729.429 TL sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 246.875 TL).
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahik
2014 ilaveler Cikislar 2014

Maliyet
Haklar 227.182 7.866 - 235.048
Diger 1.691.878 7.513 - 1.699.391
1.919.060 15.379 - 1.934.439
Birikmis itfa paylari
Haklar 206.932 10.406 - 217.338
Diger 1.639.595 36.533 - 1.676.128
1.846.527 46.939 - 1.893.466
Net defter degeri 72.533 40.973
1 Ocak . 31 Aralik
2013 llaveler Cikislar 2013
Maliyet
Haklar 206.932 20.250 - 227.182
Diger 1.754.093 - (62.215) 1.691.878
1.961.025 20.250 (62.215) 1.919.060
Birikmis itfa paylari
Haklar 206.932 - - 206.932
Diger 1.630.937 56.495 (47.837) 1.639.595
1.837.869 56.495 (47.837) 1.846.527
Net defter degeri 123.156 72.533

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle itfa payi giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine
dagilmistir.

NOT 15 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

KDV alacaklari 8.859.443 7.448.433
Diger 60.134 1.739
8.919.577 7.450.172

Diger duran varliklar
KDV alacaklari 26.042.044 41.071.816

26.042.044 41.071.816
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NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 118.563 207.164
Dava karsiliklari 91.037 91.037
Diger kisa vadeli karsiliklar 302.831 268.245

512.431 566.446

Verilen teminatlar

ipotekler! 644.418.499 527.159.499
Teminat mektuplari 3.635.739 3.497.892
648.054.238 530.657.391

) Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari Gzerindekiipotekier, Sirket’in finansal kuruluslara olan
borglarina karsihk verilmistir.

Alinan teminatlar

Teminat senetleri 25.315.665 22.022.846
Teminat mektuplari 17.514.955 18.990.442
Ipotekler 4.375.000 4.375.000
Teminat cekleri 232.309 14.508.107

47.437.929 59.896.395

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira
gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 70.977.905 68.565.174
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 359.162.329 291.085.706
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve lzeri 522.898.471 422.001.062

953.038.705 781.651.942

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolari
bazindaki kiralarin bilanco tarihindeki TL degerleri ve Bozliylk bina ve arsalari, Yalova bina ve arsalari, Cerkezkoy bina
ve arsalari ve diger yatirirm amacl gayrimenkullere ait kira gelirleri dikkate alinmistir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

180

Sirket’in Akbati AVM’ye iliskin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90’1, Akbatt AVM’nin finansmani igin kullanilan Akbank

kredisinin sliresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.

Sirket’in iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari asagidaki gibidir:

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arasi
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve lizeri

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi
amaclyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

31 Aralik 2014

1.319.269
5.684.908
8.119.760

15.123.937

31 Aralik 2014

648.054.238

648.054.238

31 Aralik 2013

907.003
3.908.433
5.582.393

10.397.829

31 Aralik 2013

530.657.391

530.657.391

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani %79’'dur (31 Aralik 2013:

%74).
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TRV'lerin orijinal para birimi bazinda dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Doviz TL

Verilen teminatlar Tutari Karsihigi
ABD Dolari 165.662.500 384.154.770
TL 263.194.293 263.194.293
Avro 250.000 705.175
648.054.238

31 Aralik 2014

Doviz TL

Alinan teminatlar Tutan Karsiligi
TL 17.959.524 17.959.524
ABD Dolari 12.653.510 29.342.224
Avro 48.279 136.181
47.437.929

NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
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31 Aralik 2013

Doviz TL

Tutari Karsiligi
165.662.500 353.573.473
176.349.793 176.349.793
250.000 734.125
530.657.391

31 Aralik 2013

Doviz TL
Tutari Karsiligi
32.431.534 32.431.534
12.833.583 27.390.717
25.249 74.144
59.896.395

Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iliskin karsiliklar
Kullanilmamis izin karsiliklari

Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalar kapsaminda borglar

Odenecek performans primleri
Personele borglar

b) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati karsiliklari

118.563

460.464
1.655

462.119

580.682

272.277

430.340
561

430.901

703.178

Yurirliikteki is Yasasi hitkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylikimlGlGgu vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile
Degisik 60’inci Maddesi hiikmu geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarini 6deme yikimluligu bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklar, ilgili

kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikariimistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili iin bir aylik maas tzerinden 3.438,22 TL (31
Aralik 2013: 3.254,44 TL ) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani yilda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem
tazminati karsilhiginin hesaplanmasinda 10cak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541,37 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (31 Aralik 2013: 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan 3.438,22 TL). Kidem tazminati yGkimlulGgu
zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat yGkimlUlGgu sirketin
¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimliligin buglinki degerinin tahminine gére hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukimlaliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngérir. Toplam yikimliluklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerli olan s6z konusu degisikligin etkisi dnemsiz oldugundan, Sirket tarafindan geriye yonelik
uygulama yapilmamistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla aktieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Ol¢im kazanglarl” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktler hesaplama icin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
% %

iskonto orani 3,30 3,81
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 100,00 100,00

Kidem tazminati karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2014 2013
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 155.915 106.478
Yil igindeki artig 44.690 49.196
Faiz maliyeti 16.848 14.032
Aktueryal kayip/(kazancg) (10.280) (13.791)
Yil icinde 6denen (29.822) -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 177.351 155.915

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERi
a) Sermaye

Akis’in 4 Ocak 2013 tarihinde Ak-Al ile birlesmesi sonucu (Not 1) Sirket’in sermayesinin 83.000.004 Tl'den 128.200.841
TLl'ye ¢ikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL nominal tutarli sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al'in
ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri karsiliginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Akis hissesi
olarak verilmesine karar verilmistir.

Sirket sermayesinin, 50.000.000 TL'si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.159 TU'si ise i¢ kaynaklardan karsilanacak
sekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.159 TL tutarinda (%56,0052 oraninda) artirilarak 128.200.841 TL'den
200.000.000 TL'ye gikarilmasina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu nezdinde yapilan bagvuru, T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 20 Haziran 2014 tarih ve 2014/18 sayili toplantisinda onaylanmistir. 21.799.159 TLlik bedelsiz
sermaye arttirimi islemi Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan hisse senedi sahiplerinin hesaplarinin alacaklandiriimasi
suretiyle 2 Temmuz 2014 tarihinde gerceklesmistir.
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Nakit olarak artirilan 50.000.000 TLlik sermayeyi temsilen ihrag edilen paylarin 49.763.228 TL'lik kisminin yeni pay
alma (riigchan) hakki cergevesinde 14 Temmuz 2014 tarihinde kullanilmis ve kalan 236.772 TUlik kismin tamaminin
halka arza iliskin izahnamede belirtilen kosullar cercevesinde 21 Temmuz 2014 tarihinde satisi tamamlanmistir.

Sirket’in hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Tutar Tutar

Akkok San. Yat. ve Gel. A.S. 31,53 63.065.857 31,41 40.264.935
Ali Raif Dinckok! 20,45 40.910.344 19,46 24.948.797
Nilufer Dingkok Ciftgit™ 12,87 25.741.469 13,60 17.440.390
Raif Ali Dingkok 6,22 12.430.497 6,22 7.968.001
Diger, halka acik hisseler dahil 28,93 57.851.833 29,31 37.578.718
100,00 200.000.000 100,00 128.200.841

131 Aralik 2014 tarihi itibariyla 11.653.589 TL tutarinda A grubu 11.653.589 adet paya sahiptir (31 Aralik 2013:
7.470.000 TL ve 7.470.000 adet pay).

*131 Aralik 2014 tarihi itibariyla 7.769.060 TL tutarinda A grubu 7.769.060 adet paya sahiptir (31 Aralik 2013:
4.980.000 TL ve 4.980.000 adet pay).

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsilig 19.422.649 Tl'den ve B grubu
180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 Tl'den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢cokluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak
lizere Genel Kurul tarafindan secilir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle kayitl sermaye tavani 200.000.000
TUdir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutari 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli
200.000.000 adet paydan olusmaktadir (31 Aralik 2013: 128.200.841 TL ve 128.200.841 adet pay).

Sirket, 20 Ocak 2015 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karari ile kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL'den 500.000.000
TLl'ye arttirilmasi kararlastirilmis ve gerekli onaylarin alinmasi igin 22 Ocak 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvuru yapmistir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 31 Aralik 2014 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 3.497 TL tutarindaki aktleryal kayiplarini,
1 Ocak 2013’ten itibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir

veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansal varlik deger artis/azalis fonu 46.365.851 52.733.399

46.365.851 52.733.399
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Finansal varlik deger artis fonu

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya cikar. Gergcege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden gikarilmasi durumunda deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iliskili parcasi dogrudan kar / zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
kalici deger dustklGgline ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger distkligliine ugrayan finansal varlikla
iliskili kismi kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger artis fonlarinin donem icerisindeki hareketleri kapsamli gelir tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarinda
sunulmustur.

c) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikim haricinde dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tlirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net
karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u
oraninda ayrilir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisinde olan “Hisse Senedi
ihrag Primleri” ve kar dagiimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek icin ayrilan istirak satis kazanglari)
icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gésterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari ¢cergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon
duzeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gegmis yillar kdrlari / zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yasal yedekler 20.888.561 20.888.561

d) Diger Yedekler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile 6nceden dzkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme Rezervi” adiyla ile yer
alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

e) Gegmis Yil Karlari

Rapor tarihi itibariyla 324.434.361 TL (31 Aralik 2013: 237.841.905 TL) tutarindaki ge¢mis yillar karlari igerisinde yer
alan ana ortakligin olaganiistii yedek akge tutari 19.018.757 TLdir (31 Aralik 2013: 19.018.757 TL).
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Kar Dagitimi

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: 11-19.1 “Kar Payi Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas so6zlesmelerinde bulunan
hiakimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde gerceklestirilmesine
karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile bireysel finansal tablo diizenleme yiukimluligi bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: 11-14.1 sayili Teblig
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri bireysel finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate
alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda alacaklari

karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temetti tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik binyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iliskin
temetti dagiimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklari
birinci temettliyl nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan donem kari, gecmis yil karlari ve
kar dagittimina konu edilebilecek diger kaynaklar 104.894.602 TL tutarindadir.

NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Satig gelirleri
Kira gelirleri 66.906.367 59.541.613
Konut satis gelirleri 22.849.152 9.718.192
89.755.519 69.259.805
Satis iadeleri (-) (111.295) (156.543)
89.644.224 69.103.262
Satiglarin maliyeti
Satilan konut maliyetleri (21.208.213) (9.188.913)
AVM maliyetleri (21.143.013) (18.514.264)
(42.351.226) (27.703.177)
Ticari faaliyetlerden briit kar 47.292.998 41.400.085

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donem itibariyla konut satis gelirleri, Akbati, Akkoza ve Beyaz Kule

projesi kapsaminda, teslimi gerceklestirilen ticari Gnite ve rezidanslara iliskin hasilati icermektedir.
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NOT 20 - GENEL YONETiM GIDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERI

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 4.335.913 4.894.548
Vergi, resim ve harglar 2.672.130 4.303.476
Danismanlik giderleri 1.804.659 3.047.661
Ofis giderleri 840.602 1.211.939
Amortisman giderleri 613.358 2.055.101
Ulasim ve seyahat giderleri 458.255 417.439
Borsa kotasyon giderleri - 584.265
Diger 1.008.501 1.562.754

11.733.418 18.077.183

Pazarlama giderleri

Reklam giderleri 616.665 485.097
Personel giderleri 494.867 512.879
Danismanlik giderleri 24.629 194.949
Vergi, resim ve harglar 1.940 18.090
Amortisman giderleri - 9.072
Diger 164.156 149.578

1.302.257 1.369.665

NOT 21 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIiDERLER

Satilan konut maliyetleri 21.208.213 9.188.913
AVM maliyetleri 21.143.013 18.514.264
Personel giderleri 4.830.780 5.407.427
Vergi, resim ve harglar 2.674.070 4.321.566
Danismanlik giderleri 1.829.288 3.242.610
Amortisman giderleri 613.358 2.064.173
Ofis giderleri 840.602 1.211.939
Borsa kotasyon giderleri - 584.265
Reklam giderleri 616.665 485.097
Diger cesitli giderler 1.630.912 2.129.771

55.386.901 47.150.025
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31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi asagidaki gibidir:

Genel yonetim giderleri 4.335.913 4.894.548
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 2.935.732 2.715.605
Pazarlama giderleri 494.867 512.879
Toplam personel maliyetleri 7.766.512 8.123.032

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi giderlerinin dagihmi
asagidaki gibidir:

Genel yonetim giderleri 613.358 2.055.101
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 203.188 50.411
Pazarlama giderleri - 9.072
Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 816.546 2.114.584

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki geliri 2.664.803 2.386.155
Ticari alacak ve borglara iliskin faiz geliri 170.822 -
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8) 95.841 304.960
Diger 974.919 2.252.919

3.906.385 4.944.034

Esas faaliyetlerden diger giderler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki gideri (2.822.472) (3.392.724)
Karsihk giderleri (Not 8) (100.179) (451.104)
Ticari alacak ve borglara iliskin gerceklesmemis faiz gideri - (361.161)
Dava karsilik giderleri - (91.037)
Diger (187.512) (183.120)

(3.110.163) (4.479.146)
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2014

188

31 Aralik 2013

Yatinim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amach gayrimenkul gergege

uygun deger artislari (Not 3 ve 11)
Temettl gelirleri (Not 6)
Yatirim amagli gayrimenkul satis kari (Not 3)
Miisterek yonetime tabi ortaklk satis karlan)
Maddi duran varlik satis kari

Yatinim faaliyetlerinden giderler

Miisterek yonetime tabi ortaklik satis zararlari”
Maddi duran varlik satis zarari

Yatirim amagli gayrimenkul satis zarari

NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLERI

58.454.570
5.611.485
3.088.400

67.154.455

31 Aralik 2014

71.692.983
18.373.319
28.000
57.541.349
1.399.565

149.035.216
(17.121.019)
(19.635)
(163.686)

(17.304.340)

31 Aralik 2013

Finansman gelirleri
Kur farki geliri
Faiz geliri

Finansman giderleri
Kur farki gideri
Faiz giderleri

NOT 25 - PAY BASINA KAZANC

54.291.953
2.010.766

56.302.719
(67.866.995)
(30.129.986)

(97.996.981)

18.604.484
3.205.514

21.809.998
(69.259.518)
(19.177.341)

(88.436.859)

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bolinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan, 200.000.000 (31 Aralik 2013:
128.200.841) adet payi bulunmaktadir. Farkli pay gruplari ve hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler,
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir.
Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina
kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirhkh pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye

donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Surdurilen faaliyetler net dénem kari 60.513.738 86.592.456
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 175.000.000 150.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 0,35 0,58

NOT 26 - GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Akis’in, 2011 yili icinde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na dénlsim igin yapmis oldugu basvuru, SPK tarafindan
19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve s6z konusu dénlisiim ve ana s6zlesme degisikligi 18
Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmistir. Bu tarihten sonra,
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statlisinl kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gére kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gi¢linci fikrada
belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi ayrica temettl stopajina tabi
degildir.

Bununla beraber, Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagli ortakliklari, Misterek Yonetime Tabi Ortakliklari
ve istirakleri, bireysel ettigi finansal tablolari izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu
sebeple, ana ortaklik olan sirket, gayrimenkul yatirim ortakhgina dénlismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna
olmak ile birlikte 2013 yili igindeki birlesme 6ncesi ortak kontrole tabi olan Ak-Al bu istisnanin kapsami disinda
kalmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihlerinde sona eren donemlere ait bireysel gelir tablolarina yansitilmis vergiler
asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ertelenmis vergi gideri - (929.684)

Toplam vergi gideri - (929.684)
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - iLiSKiLi TARAF AGCIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. (Ak-kim) 16.417.812 -
A.R.D Holding A.S. 31.633 29.537
N.D.C Holding A.S. 31.371 29.537
Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (“SAF GYO”) - 26.878
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. (“Akkdk Sanayi”) - 20.871
Aksa Akrilik Sanayii A.S. (“Aksa”) - 17.612
16.480.816 124.435
iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Akeneriji Elektrik Enerjisi ithalat-ihracat ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 843.303 783.357
Ak Yon Yonetim ve Bakim Hizmeleri A.S. (“Ak Yon”) 711.494 553.248
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (“Dinkal”) 475.566 284.415
Akgirisim Miiteahhitlik Misavirlik ve Cevre Teknolojileri San.
ve Tic. A.S. (“Akgirigsim”)®) 184.491 105.795
Akkok Sanayi 145.232 14.823
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 95.928 54.425
Aktek Bilgi ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 26.491 25.079
2.482.505 1.821.142

) Akkon Yapi Taahhiit insaat Miisavirlik A.S./nin Ginvani 14 Agustos 2014 tarihinde Akgirisim Miiteahhitlik Musavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. olarak degistirilmistir.

b) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

Akeneriji 7.993.418 8.364.405
Akgirisim 1.891.699 2.082.939
Akkok Sanayi 1.186.627 1.182.062
Akhan 858.806 670.838
Aktek 370.165 357.839
Akmerkez Lokantacilik 1.008 -

12.301.723 12.658.083




2014 FAALIYET RAPORU 191

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

c) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari asagidaki gibidir:

iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari

SAF GYO 1.170.390 291.750
Ak-kim 648.835 581.591
Aksa Akrilik 112.678 125.633
A.R.D Holding A.S. 97.305 90.159
N.D.C Holding A.S. 97.305 90.159
Akmerkez Lokantacilik 9.100 38.040
Akkok Sanayi - 78.837
Diger - 21.186

2.135.613 1.317.355

d) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan temettii gelirleri, faiz gelirleri ve giderleri agagidaki
gibidir:

I ) ST

iliskili taraflardan temettii gelirleri

SAF GYO" 5.344.662 -
5.344.662 -

) Temettl geliri, Sirket’in finansal yatirimi olan SAF’in 22 Eyliil 2014 tarihinde yapmis oldugu kar dagitimindan Sirket’e
diisen payi temsil etmektedir.

e) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan yatirrm amagh gayrimenkul satislari asagidaki
gibidir:

Yatirinm amach gayrimenkul satisi (Not 3)

Ak-kim 27.338.400 335.000
Akkok Sanayi - 250.000

27.338.400 585.000
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f) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla list yonetime saglanan faydalar agagidaki gibidir:

Ucret ve primler 2.091.836 2.242.983
Ust yénetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli icret ve benzeri faydalardan olusmakta olup, uzun vadeli faydalar
icermemektedir.

NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin
ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket” net fonlama ytkamldliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite riskini,

glinllk islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin stirekli kiinmasi suretiyle bilanconun beklenen nakit akisina uygun yénetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica insaat maliyetleri ve yatirnm amacli gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal
borglarin vade yapilarini, mimkiin oldugu 6l¢tide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satis gelirlerinin
nakit akisina gére diizenlemeye galismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi igin bu projelerdeki
finansman ylkinun hafiflemesi amaciyla; Sirket, misterileriyle satis vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans
almaktadir. Sirket’in cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalari Not 3’de detayl olarak yer almaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in finansal yiktumliliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca
nakit ¢ikiglari
toplami

Defter
Degeri

Finansal yikiimliiliikler
(tiirev olmayan):

Banka kredileri 484.348.492 581.247.280 83.144.647 86.141.870 141.070.269 270.890.494

Finansal kiralama
yukamlulikleri 16.411.901 18.159.286 1.720.013 5.160.039 11.279.234 -
Ticari borglar 15.387.804 15.387.804 15.387.804 - - -
Diger borglar 437.066 437.066 437.066 - - -
516.585.263 615.231.436 100.689.530 91.301.909 152.349.503 270.890.494
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Sirket’in finansal yikimlullklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca

Defter nakit cikislari
Degeri toplami

Finansal yikiimliiliikler
(tirev olmayan):

Banka kredileri 472.699.373 497.297.801 85.485.492 324.584.036 87.228.273 -
Finansal kiralama

yuktumlalukleri 20.227.175 23.046.038 1.583.088 4.749.265 16.713.685 -
Ticari borglar 16.183.563 16.183.563 16.183.563 - - -
Diger borglar 335.106 335.106 335.106 - - -

509.445.217 536.862.508 103.587.249 329.333.301 103.941.958 -
Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikimlllkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani
riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiktimliliklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco igi
yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina biyuk
onem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu
borclarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif
yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladig1 degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagh olarak faiz
riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda yiksek/
disuk olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 2.455 TL (31 Aralik 2013: 5.995) yiiksek/dislk
olacakt.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde bilanco kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2014 (%) TL Avro Dolari
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30
Ticari alacaklar 9,17 - -
Kisa vadeli yikimliliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 3,95
Finansal kiralama ytkamlalikleri - - 7,63

Uzun vadeli yukiimliliikler
Banka kredileri - 4,66 5,49
Finansal kiralama yukimlultkleri - - 7,63
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31 Aralik 2013 (%)

Do6nen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri
Finansal kiralama ytukumlalGkleri

Uzun vadeli yiikiimliliikler
Banka kredileri
Finansal kiralama ytktmlalikleri

TL

8,72
11,00

10,61

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar

Banka kredileri

Finansal kiralama yiktmlalukleri

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri

31 Aralik 2014

1 yildan
uzun

Avro

2,90

4,70

46.691.099

393.113.082

16.411.901

91.235.410

Faizsiz

194

ABD
Dolan

2,90

4,49
7,56

3,67
7,56

38.583.902
346.718.692
20.227.175

125.980.681

Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099
Ticari alacaklar 430.545
Diger alacaklar -
Toplam varliklar 47.121.644
Banka kredileri 84.150.517
Finansal kiralama yukumlultkleri 1.703.820
Ticari borglar -
Diger borglar -
Toplam kaynaklar 85.854.337

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (38.732.693)

660.414

660.414

83.173.148
4.921.249

88.094.397

(87.433.983)

916.368

916.368

317.024.827
9.786.832

326.811.659

(325.895.291)

235.508
19.995.902
1.174.132

21.405.542

15.387.804
437.066

15.824.870

5.580.672

46.926.607
22.003.229
1.174.132

70.103.968
484.348.492
16.411.901
15.387.804
437.066
516.585.263

(446.481.295)
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31 Aralik 2013

1 yildan
uzun Faizsiz
Nakit ve nakit benzerleri 38.583.902 - - 286.927 38.870.829
Ticari alacaklar 1.238.166 1.631.717 1.314.101 1.165.566 5.349.550
Diger alacaklar - - - 1.448.810 1.448.810
Toplam varliklar 39.822.068 1.631.717 1.314.101 2.901.303 45.669.189
Banka kredileri 83.759.414 304.967.500 83.972.459 - 472.699.373
Finansal kiralama yukamlultkleri 1.607.102 4.533.397 14.086.676 - 20.227.175
Ticari borglar - - - 16.183.563 16.183.563
Diger borglar - - - 335.106 335.106
Toplam kaynaklar 85.366.516 309.500.897 98.059.135 16.518.669 509.445.217

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (45.544.448) (307.869.180) (96.745.034)  (13.617.366)  (463.776.028)

Kredi riski agiklamalari

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket banka mevduatlarini ticari iliskisini stirdlirdGgl ve Turkiye’de kurulu bulunan en biylk 10 banka icerisinde yer
alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin bliylik cogunlugu konut projelerine iliskin imzalanan satis taahhiidi s6zlesmeleri karsihginda alinan
avanslara iliskin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda Sirket’in konutlari teslim etme taahhidi
bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda sikinti yasanmasi durumunda konutlar teslim edilmeyecek
oldugundan s6z konusu tahsilat riski minimaldir.
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31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla kredi riski detaylari agsagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar
Bankalardaki

31 Aralik 2014 iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 6.696.545 46.853.908
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligline

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 16.480.816 6.089.527 46.853.908

- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi gecmis ancak deger distkliGgline
ugramamis varliklari net defter degeri - 607.018 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - -
C. Deger diisliklGgline ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - 6.970.004 -
- Deger dusukligi (-) - (6.970.004) -
- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - -
- Deger dusuklagi (-) - - -
- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -

Ticari ve diger alacaklar

. Bankalardaki
31 Aralik 2013 lligkili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 124.435 6.673.925 38.714.742
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger disukligline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 124.435 6.279.308 38.714.742
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine
ugramamis varliklari net defter degeri - 394.617 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger diisliklGgline ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - 6.965.666 -
-Deger disuklugu (-) - (6.965.666) -
-Net degerin teminat, vs ile
guvence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi gecmemis (brut defter degeri) - - -
-Deger disuklugu (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
guvence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamuistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger dusukligiine tabi tutulan
varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilanco disi kredi riski iceren unsurlari ve vadesi ge¢cmis ancak deger
disukligine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Vadesi 1-30 giin gegcmis 296.528 73.466
Vadesi 1-3 ay gecmis 88.153 152.924
Vadesi 3-12 ay gecmis 139.020 159.727
Vadesi 1-5 yil gegmis 83.317 8.500
607.018 394.617

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhiit olarak alinan avanslar bulundugundan Sirket s6z konusu vade asimlarini
deger distklugi olarak degerlendirmemektedir. Alacagin tahsil imkaninin ortadan kalkmasi, satis taahhiit
sozlesmesinin karsilikli iptali ile birlikte gergeklesir ve Sirket bu durumda alinan avanslari ve karsiliginda dogan ticari
alacaklarini karsilikli olarak elimine eder.

Déviz kuru riski

Sirket, cok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde diger bir deyisle sifira yakin bir déviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amacla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli
sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Sirket baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiktiimlGltkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yikimlultkleri 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle bilango disi herhangi bir
enstrimanla dengelenmemektedir. Akbati AVM’nin kira kontratlari ABD Dolari cinsinden gergeklestirilmis olup (Not
16), 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 39.344.262 ABD Dolari orijinal tutarli 91.235.430 TL (31 Aralk 2013: 59.026.698
ABD Dolari orijinal tutarli 125.980.681 TL) tutarindaki Akbati Projesi finansal ve diger borglari, ABD Dolari cinsinden
elde edilecek kira gelirleri ile geri ddenecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu dengelenecektir.
Ayrica 31 Aralik 2014 itibariyle Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde dovizli kredilere
basvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla dévizli kira gelirleri elde edilmesi ve dovizli konut satislarinin
gerceklesecegi ongorilmektedir.
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Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikiimliluklerin tutarlari asagidaki gibidir:

Varliklar 58.092.403 17.708.187
Yukimlilikler (498.066.175) (366.953.823)
(439.973.772)

Net bilango pozisyonu (349.245.636)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolari karsihigi

Donen Varlhklar 235 25.051.421 58.092.403
Nakit ve nakit benzerleri 235 17.633.787 40.891.652
Ticari alacaklar - 7.415.529 17.195.870
Diger alacaklar - 2.105 4.881
Toplam varliklar 235 25.051.421 58.092.403
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.027.423 37.326.389 171.254.516
Ticari borglar 2.511.563 2.477.312 12.829.005
Finansal yikimlalukler 27.515.860 34.849.077 158.425.511
Uzun Vadeli Yiikiimliiltkler 47.782.706 82.811.238 326.811.659
Finansal yikimlultkler 47.782.706 82.811.238 326.811.659
Toplam yiikiimlialikler 77.810.129 120.137.627 498.066.175

Net bilango pozisyonu yikiimliiliik

(77.809.894)

(95.086.206)

(439.973.772)

ABD TL

Avro Dolari karsihig
Doénen Varliklar 638.487 7.418.484 17.708.187
Nakit ve nakit benzerleri 638.487 5.209.168 12.992.844
Ticari alacaklar - 209.316 446.743
Pesin 6denmis giderler - 2.000.000 4.268.600
Toplam varliklar 638.487 7.418.484 17.708.187
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 33.526.831 79.859.039 268.894.688
Ticari borglar 3.481.225 273.423 10.806.185
Finansal yukumliltkler 30.045.606 79.585.616 258.088.503
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler - 45.944.401 98.059.135
Finansal yikimlultkler - 45.944.401 98.059.135
Toplam yiikiimliilukler 33.526.831 125.803.440 366.953.823

Net bilango pozisyonu yiikiimlilik

(32.888.344)

(118.384.956)

(349.245.636)
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Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarhligini géstermektedir. Bu tutarlar
ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini
ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolari asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Aralik 2014 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde (22.049.540) 22.049.540 - -
ABD Dolari net varlik/yikimlilugu - - - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -

ABD Dolari Net Etki (22.049.540) 22.049.540 - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde (21.947.837) 21.947.837 - -
Avro net varlik/yakamlalaga - - - -
Avro riskinden korunan kisim -

Avro Net Etki (21.947.837) 21.947.837 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2013 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde (25.266.901) 25.266.901 - -
ABD Dolari net varlik/ytukimlalugu - - - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolari Net Etki (25.266.901) 25.266.901 - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde (9.657.662) 9.657.662 - -
Avro net varlik/yukimlalugu - - - -
Avro riskinden korunan kisim - -

Avro Net Etki (9.657.662) 9.657.662 - -

Sirket’in raporlama dénemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi déviz kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolari 2,3189 2,1343
Avro 2,8207 2,9365

Sermaye yonetimi

Sirket sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en disilik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Sirket’in
amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni
zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yukiumliliik/6zkaynak oranini devam ettirerek
verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket
ortaklara 6denecek temetti tutarini belirlemekte yeni hisseler cikarabilmekte ve borgclanmayi azaltmak icin varliklarini
satabilmektedir.
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31 ARALIK 2014 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle net yukimlulik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Toplam ylkimlalukler 522.296.221 527.549.945
Hazir degerler (46.926.607) (38.870.829)
Net yukimllik 475.369.614 488.679.116
Ozkaynaklar 824.849.968 720.686.997
Net kaynak 1.300.219.582 1.209.366.113
Net yiikiimliiliik / net kaynak orani 37% 40%

NOT 29 -FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde bir
varligin karsilhiginda el degistirebilecegi veya bir ylikimlGlugin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergcege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsaylimaktadir.

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gésterilen yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisuklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansithgi
ongorulmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit edilemedigi durumlarda
faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz
alinarak saptanmistir.
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Finansal yiikiimliiliikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri
itibariyle gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger Gergege uygun deger
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal borglanmalar 500.760.393 492.926.548 553.550.077 500.398.405

Gergege uygun deger tahmini

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki gercege uygun degeri ile 6lclilmis varlik ve yukimlilikleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 191.180.000 735.580.000 926.760.000
Finansal yatirrmlar 58.491.466 - - 58.491.466
Toplam varhklar 58.491.466 191.180.000 735.580.000 985.251.466
31 Aralik 2013

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacli gayrimenkuller - 196.366.138 603.970.966 800.337.104
Finansal yatirimlar 64.859.013 - - 64.859.013

64.859.013 196.366.138 603.970.966 865.196.117

Sirket’in finansal varlik ve yikamluliklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki gibidir:

e Kategori 1: Finansal varlik ve ylikumlalikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlilukler igin aktif piyasada islem goéren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Sirket, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yénteme iliskin detaylari Not
6’da agiklamistir.

e Kategori 2: Finansal varhk ve ylikimlaltkler, ilgili varlik ya da yukimlalGgin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 3 ve 11’de agiklamistir.

e Kategori 3:Finansal varlik ve ylikimlulikler, varlik ya da yukimlalGgiin gergcege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Sirket, gercege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari

Not 3 ve 11’de aciklamistir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 202

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI
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NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Usaklgil Projesi Kira Sozlesmesi

Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu projenin bir siiredir devam etmekte
olan tasarim ve kiralama c¢alismalari neticesinde Bagdat Caddesi lizerinde bulunan Usakligil Projesi icin Beymen
Magazacilik A.S. ile 15 yil slireli kira s6zlesmesi sdzlesmesi imzalamigtir.

Kayith Sermaye Tavani Artirimi ve Esas Sozlesme Tadili

Sirket, 20 Ocak 2015 tarihli Yonetim Kurulu karari dogrultusunda kayitli sermaye tavanini 200.000.000 Tl'den
500.000.000 TL'ye yikseltiimesine ve bu amagla Sirket Esas S6zlesmesi’'nin ‘Sermaye ve Paylar’ bashkli 8. maddesinin
tadil edilmesine, kayith sermaye tavaninin artirilmasi igin izin alinmak tzere Sermaye Piyasasi Kurulu’na 22 Ocak 2015
tarihinde bagvuru yapmistir.

Ayrica Sirket, Esas Sézlesmesi’nin ‘Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu’ bashkli 5. maddesinin, ‘imtiyazli Menkul
Kiymetler’ baslikh 9. maddesinin, ‘Portféyiin idaresi ve Portfdy Sinirlamalari’ bashkli 10. maddesinin, ‘Ozellik Arz Eden
Kararlar’ baslkli 16. maddesinin, ‘Sirket’in Yonetim ve Temsili’ baslikli 18. maddesinin, ‘Yoneticilere iliskin Yasaklar’
baslkli 21. maddesinin, ‘Denetgci’ baslkli 23. maddesinin, ‘Genel Kurul Toplantilari’ baslkli 25. maddesinin ve ‘Temsilci
Tayini’ baslikli 28. maddesinin de tadil edilmesine izin alinmak Gizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapmistir.











