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Portfoy Performansi

Finansal Gorinum
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Yiksek enflasyon kaynakli artan magaza
cirolari hem ciro kiralarint nominal olarak
yukari cekmekte hem de baz kiralarin Gzerine
ciro farki olarak ek gelir yaratmaktadir.

Metrekare basina ciro 2023 yili ayni donemine gore 85% artmistir.
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W Asgari Kira Gelirleri M Ciro Gelirleri M Diger Gelirler
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Akasya AVM'de sinema alaninin planli
kigtlmesi sebebiyle doluluk orani bir

miktar gerilemistir. Akasya AVM'nin en biiyiik gider kalemi Guvenlik ve Temizlik hizmetlerini olusturan Taseron

A giderlerirdir.
H Enerji Giderleri tarafinda 2024 2.ceyrek elektrik tiiketim miktar ve 2.ceyrek ortalama birim fiyati
99 4% . gecen sene ayni donemi ile benzer seyretmektyedir ve Diger Giderlerdeki artis nedeniyle payi
70 toplam iginde azalmistir. Enerji tarafinda yapilan verimlilik calismalari ve hava kosullarinin da olumlu

etkisiyle neticesi ise bu kalemde diists yasanmasina neden oldu.
95,3% 94.8% o 95,7% 96,0% Akasya AVM'de 10. yil olmasi ve pazarlama faaliyetinin yogun oldugu bir dénem olmasi sebebiyle
! 94,3% 94,1% Pazarlama giderlerinde artis olmustur. Ayrica, asgari Ucret artis nedeniyle de Taseron maliyetlerinde
92,2% I I yillik bazda artis meydana gelmistir.
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® Pazarlama Giderleri ® Enerji Giderleri B Tageron Giderleri
M Personel Giderleri ® Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri W Diger
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Akasya AVYM - 2024 1.Yariyill Genel Gorunum™**

. .. . Yiksek enflasyon kaynakh artan magaza
Akasya AVYM Metrekare* basina Ciro (Yillik degisim) Akasya AVYM Gelir Kirilimi cirolan hem diro kiralanmi nominal  olarak

yukari cekmekte hem de baz kiralarin Gzerine
ciro farki olarak ek gelir yaratmaktadir. A

Metrekare basina ciro 2023 yili ayni dénemine gore 88% artmistir.
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m Asgari Kira Gelirleri ~ m Ciro Farki Kira Geliri ~ mDiger Gelirler

azalmistir.

Akasya AVM'de 10. yil olmasi ve pazarlama faaliyetinin yogun oldugu bir dénem olmasi sebebiyle
Pazarlama giderlerinde artis olmustur. Ayrica, asgari Ucret artis nedeniyle de Taseron maliyetlerinde
yillik bazda artis meydana gelmistir.
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= Pazarlama Giderleri ® Enerji Giderleri B Taseron Giderleri
m Personel Giderleri ®Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri ~ mDiger

Akasya AVYM Harcama Kalemleri Degisimi (Yillik)

Akasya AVM'nin en buytk gider kalemi Guvenlik ve Temizlik hizmetlerini olusturan Taseron

giderlerirdir.

Enerji Giderleri tarafinda 2024 ilk yariyil elektrik tiketim miktar ve 6 aylik ortalama birim fiyati gegen
I sene ayni donemi ile benzer seyretmektedir ve Diger Giderlerdeki artis nedeniyle payi toplam icinde

* Sadece acik metrekareler ** 2C24 6zelinde

Ortakhgi A.S. Akis Real Estate Investment Tru
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Finansal Performans (Enflasyon muhasebesi uygulanmis)
Akasya AVYM (TLmn) 2022 2023 123 1v2a _Yilk
Degisim
Gelir 1.045,8 1.320,1 800,7 880,8 10%
Net Operasyonel Gelir 8209  1.0829 654,6 712,2 9%
FAVOK 830,2 1.092,4 660,0 7179 9%
FAVOK Marjt 79,4% 82,7% 82,4% 81,5%
* 2022 ve 2023 yilsonu rakamlari TMS29 kapsaminda 2023 yilsonuna endekslenmistir.
Finansal Performans (Enflasyon muhasebesi uygulanmamis)
Akasya AVYM (TLmn) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1Y23 1Y24 DevlgliI:i(m
Gelir 205,8 249,6 270,6 169,2 248 540,7 1.046,1 419,7 810,6 93%
Net Operasyonel Gelir 161,4 199,4 216,2 120,4 195,1 427,2 866,2 340,8 658,7 93%
FAVOK 164,2 201,9 218,2 122 196,7 429 868,8 3419 660,5 93%
FAVOK Marji 79,8% 80,9% 80,7% 72,1% 79,3% 79,3% 83,1% 81,4% 81,5%

v Enflasyon muhasebesi uygulanmamis rakamlara bakildiginda;
v Enflasyon kaynakli olarak ciroya endeksli kira gelirlerinin artmasi nedeniyle;
v~ Yiksek doluluk oranlari ve ortak alanlardan gelir maksimizasyonunun saglanmasi,
v Sozlesme iyilestirmeleri,

v Baz etkisi sebebiyle hem cok yiiksek ciro artisi hem de 81,5%'lik bir 1Y24 net FAVOK marjina ulagiimistir.

Akasya AVYM
2024 yih —
1. Yaniyil

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Akis Real Estate Investment Trust 6
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Portfoy Performansi (Akbati AVYM)
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Metrekare basina ciro 2023 yili ayni donemine goére 75% artmistir.
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Akbati  AVM'de sinema alaninin

kigulmesi sebebiyle doluluk orani tarihsel

ortalamanin bir miktar altina gelmistir.
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Yuksek enflasyon kaynakli artan madaza cirolari
hem ciro kiralarini  nominal olarak yukari
cekmekte hem de baz kiralarin tizerine ciro farki
olarak ek gelir yaratmaktadir.
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1 Asgari Kira Gelirleri  mCiro Gelirleri  mDiger Gelirler

Akbati AVM'nin en buyik gider kalemi Gulvenlik ve Temizlik hizmetlerini olusturan Taseron
giderlerirdir.

Enerji Giderleri tarafinda 2024 2.ceyrek elektrik tiketim miktari ve 2.ceyrek ortalama birim fiyati gecen
sene ayni donemi ile benzer seyretmektedir ve Diger Giderlerdeki artis nedeniyle payi toplam icinde
azalmistir.

2¢17 2¢18 2¢19 2¢20 2021 2022 2¢23

B Pazarlama Giderleri B Enerji Giderleri

M Taseron Giderleri

M Personel Giderleri B Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri H Diger
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Akbati AVYM - 2024 1.Yariyil Genel Gorunum™**

Akbati AVYM Metrekare* basina Ciro (Yillik degisim)

Metrekare basina ciro 2023 yili ayni donemine gore 83% artmigtir.
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* Sadece acik metrekareler ** 1Y24 6zelinde

Ortakhgi A.S.

Akbati AVYM Gelir Kirtlimi

29%
63%
1Y22 1Y23

1Y24

hem ciro kiralarini  nominal
cekmekte hem de baz kiralarin tizerine ciro farki

olarak ek gelir yaratmaktadir.

1Y17

1Y24

1Y20 1y21

m Ciro Farki Kira Geliri ~ mDiger Gelirler

1Y19

m Asgari Kira Gelirleri

1Y18

Akbati AVYM Harcama Kalemleri Degisimi (Yillik)

Akbati AVM'nin en buyik gider kalemi Gulvenlik ve Temizlik hizmetlerini olusturan Taseron

giderlerirdir.
Enerji Giderleri tarafinda 2024 ilk yariyil elektrik tiketim miktari ve 6 aylik ortalama birim fiyati gegen
sene ayni donemi ile benzer seyretmektedir ve Diger Giderlerdeki artis nedeniyle payi toplam icinde

azalmistir.

1Y17 1Y18 1Y19 1Y20 1y21 1Y22 1Y23 1Y24
® Pazarlama Giderleri ® Enerji Giderleri M Taseron Giderleri
W Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri M Diger

M Personel Giderleri
Akis Real Estate Investment Trust 9
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Akbati AVYM - Finansallar

Getiri (Enflasyon muhasebesi uygulanmis)

Akbati AVYM (TLmn) 2022 2023 1H23 1H24 DZ;iI:i(m
Gelir 487,0 607,9 366,5 3884 6%
Net Operasyonel Gelir 365,0 464,1 274,9 289,2 5%
FAVOK 368,2 467,7 2773 292,2 5%
FAVOK Marjt 756%  76,9% 757%  752%

* 2022 ve 2023 yilsonu rakamlari TMS29 kapsaminda 2023 yilsonuna endekslenmistir.

Getiri (Enflasyon muhasebesi uygulanmamis)

Akbati AVYM (TLmn) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1H23 1H24 DZIQIiI;Ii(m
Gelir 84,6 106,1 1177 85,2 126,7 252,1 480,20 198,8 357,3 80%
Net Operasyonel Gelir 61,5 80,7 88,6 58,3 95,4 190,1 370,9 148,9 2684 80%
FAVOK 62,2 81,3 89,2 58,9 96 190,8 371,9 1493 269,4 80%
FAVOK Marj 735%  767%  758%  69,1%  758%  757%  774% 751%  754%

v Enflasyon muhasebesi uygulanmamis rakamlara bakildiginda;

v Enflasyon kaynakl olarak ciroya endeksli kira gelirlerinin artmasi nedeniyle;

v Yiksek doluluk oranlari ve ortak alanlardan gelir maksimizasyonunun saglanmasi,

v Sozlesme iyilestirmeleri,

v Baz etkisi sebebiyle hem cok yiiksek ciro artisi hem de 75,4%'liik bir 1Y24 net FAVOK marjina ulasilmistir.

Akbati AVYM
2024 yih
1. Yaniyil

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
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Enflasyon muhasebesi uygulanmis ©lmasidir.

1.285

1H23 1H24

EEEN
2|
merm
—GYO—
Enlasfyon muhasebesi uygulanmamis rakamlara baktigimizda, artan doluluk oranlari ve yiksek
enflasyona paralel artan ciro ve kira rakamlarina istinaden yillik olarak gelirler +88% ve FAVOK
+90% mertebesinde artmistir. Enflasyon muhasebesi uygulanmamis Net Kar rakamindaki duisisiin
sebebi 2023 yilinda yaptirilmis olan ara doénem dederlemesini 2024 yilinda yaptirimamis
Enflasyon muhasebesi uygulanmamis
1.398
2.262
1.285
885
1H23 1H24

W Gelir WFAVOK ™ Net Kar

W Gelir WFAVOK M Net Kar

Enflasyon muhasebesi uygulanmamis finansallara gére; yil geneline yayilan giiclii performans neticesinde Briit Marj ve FAVOK marji mertebe olarak korunmustur.

Enflasyon muhasebesi uygulanmis

76,5%

75,7%

69,6%

68,8%

1H23 1H24

B Briit Marj B FAVOK Marji

Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

Enflasyon muhasebesi uygulanmamis

76,0% 76,1%

68,2% 68,8%

1H23 1H24

® Briit Marj B FAVOK Marji

Akis Real Estate Investment Trust 11
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-~ Finansal Gorunum (TLmn)

Net Borg seviyemiz Haziran 2024 sonu itibariyle US$65.3mn olup, ortalama brit borg vademiz 1.15 yildir.

Hedge amaclh olarak kullanilan tirev trinler de dikkate alindi§inda, yabanci para agik pozisyonumuz Haziran 2024 itibariyle US$34mn seviyesine gelmistir.

Net Finansal Borc / FAVOK

(Enflasyon muhasebesi uygulanmamis)

0,9x

1H23 1H24
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Sercan Uzun, CFA, CAIA
Maduar
Strateji, Yatirimlar ve Sardurulebilirlik

E-mail: sercan.uzun@akisgyo.com

Cekince:
Bu raporda yer alan tim bilgiler yatinmcilar bilgilendirme amaci tasimaktadir. Raporlardaki yorumlardan, bilgilerin tam veya dogru olmamasi ve/veya gilincelleme nedeniyle dogabilecek

zararlardan Akis GYO yonetimi ve calisanlar sorumlu tutulamaz.



